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WOHN- UND GESCHAFTSHAUS ZUM GRUNEN BAUM
NEUDORFSTRASSE/STALDENSTRASSES890 LUSTENAU

"GRUNER BAUM" Ein nachhaltiges Mehrwohnungshaus

Bereits Ende des 19. Jahrhunderts stand an der Ecke Im Herzen des Ortsteils Stalden in Lustenau errichten wir auf einem ideal
Staldenstrale und NeudorfstraRe das Gasthaus zum gelegenen G rundstick ein modernes Wohn - und Geschéftshaus mit Gewerbe -
flachen und Eigentumswohnungen in Massivbauweise. Dabei unterstreicht die
unmittelbar vor der Tur gelegene Anbindung an den offentlichen Personennah
verkehr und die nahegelegenen Geschéfte die he rvorragende Lage.

GrunenMBaum MEsMwar Mei nes\d
Gasthéuser, bis es am 09.06.1936 z um Raub der
Flammen wurde.
Nun, knappe 100 Jahre spater, errichten wir an diesem Im groRziigigen Untergeschoss des Wohn - und Geschéftshauses befindet sich

Platz ein Wohn - und Geschéftshaus. Okologisch, neben den Allgemein - und den Kellerraumen eine Tiefgarage mit ausreichend
energieeffizient und nachhaltig! Parkflache und zukunftsweisender Vorbereitung zur Elektromobilitat.

Und was wirde hier besser passen als die Bezeichnung

So bleibt im Erdgesch oss Platz fur Besucherparkplatze, Spielplatz und Grin -
flache sowie eine ansprechende Platzgestaltung hin zur StaldenstraRe. Davon
profitieren nicht zuletzt auch die beiden Gewerbeflachen, welche durch die

neue Umgebungsgestaltung ein beinahe urbanes Flair bieten werden und her -

Alle Angaben sind Zirka -MafRe nach bestem Wissen. Gering - vorragend fir Geschafte oder Biros geeignet sind.

fugige Abweichungen sind moglich und sind z. B. auf Grund -

Mehr wohnungshausVM ZumMGr Gnen\

Beheizt wird das Gebaude mittels einer hocheffizienten Erdwarmepumpe,
kombiniert mit einer Komfortliftung, zudem wird auf dem Gebaude eine
Photovoltaikanlage errichtet

rissvarianten, technische Anderungen etc. zuriickzufiihren.

Irtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist
eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der ab-
geschlossene Kaufvertrag. Okologisch, energieeffizient und nachhaltig!
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LAGEPLAN

‘ Objekt "Zum Grinen Baum"

‘H Essen und Trinken

@ Supermarkt

_:,?.' Sportpark

‘l Schule
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WOHN- UND GESCHAFTSHAUS ZUM GRUNEN BAUM
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WOHNFLACHE OG 1-TOP 3

Wohnnutzflache
Terrasse
Kellerabteil
Kaufpreis
Tiefgaragenplatz

Summe
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107,38 m?
13,31 m?
6,98 m?

687.500,00 EUR
24.400,00 EUR

711.900,00 EUR

Kaufnebenkosten

Summe inkl. Nebenkosten

3,5 % Grunderwerbsteuer
1,1 % Grundbucheintrag
1,2 % Vertragskosten zzgl. USt

24.916,50 EUR
7.830,90 EUR
10.251,36 EUR

754.898,76 EUR
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WOHNFLACHE OG 1-TOP 3

==

Wohnen - Essen - Kochen
39,83 m2

Flache Gesamt 107,38 m?
Wohnen 39,83 m?
Speis 3,07 m?
Terrasse 13,31 m?
Zimmer 1 12,52 m?
Zimmer 2 11,49 m?
Zimmer 3 11,56 m?
Abstellraum 1 3,74 m?
Abstellraum 2 2,05 m?
Flur 7,00 m?
Garderobe 4,63 m?
wC 1,80 m?
Bad 9,69 m?
Kellerabteil 6,98 m?

Terrasse " :
13,31 m2 Speis
3,07 m2

Zi2
11,49 m2

Zil
12,52 m2
Der angebotene Preis fur die vertragsgegenstandlichen Wohnungen gilt  grund -
satzlich als Festpreis. Aufgrund der derzeit sprunghaft ansteigenden Rohstoff -
preise werden Preiserh6hungen an die Kéuferseite tberbunden, sofern sich der
Gestehungspreis fur Einzelgewerke nach Abschluss des definitiven (verbiiche -
rungsfahigen) Kaufvertrages bis Rechnungslegung durch den einzelnen Werk -
unternehmer erhoht. Falls erforderlich werden weitere Details in den abzuschlie -
Renden Vertragen geregelt. raumfabrik bautrager gmbh | NeudorfstraBe 13b | 6890 Lustenau | T: +43 5577 22 800 | www.raumfabrik.immo
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WOHNFLACHE OG 1-TOP 4

Wohnnutzflache
Terrasse
Kellerabteil
Kaufpreis

Tiefgaragenplatz

Summe
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77,78 m?
17,52 m?
6,98 m?

497.800,00 EUR
24.400,00 EUR

522.200,00 EUR

Kaufnebenkosten

Summe inkl. Nebenkosten

3,5 % Grunderwerbsteuer
1,1 % Grundbucheintrag
1,2 % Vertragskosten zzgl. USt

18.277,00 EUR
5.744,20 EUR
7.519,68 EUR

553.740,88 EUR
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WOHNFLACHE OG 1-TOP 4

Flache Gesamt 77,78 m?
Wohnen 33,96 m?
Terrasse 17,52 m2
Zimmer 1 10,99 m2
Zimmer 2 10,64 m? 1752
Abstellraum 3,05 m?
wcC 1,80 m?
Bad 6,80 m* Wohnen - Essen - Kochen
Garderobe/Flur 10,54 m? 33,96 m2
Kellerabteil 6,98 m?

AR
3,05 m2
wMm
Zi2
10,64 m2
wcC
1,80 m2
Bad
6,80 m2
Zil
10,99 m2
+0,00
Garderobe - Flur
10,54 m2
Der angebotene Preis fur die vertragsgegenstandlichen Wohnungen gilt  grund -
satzlich als Festpreis. Aufgrund der derzeit sprunghaft ansteigenden Rohstoff -
preise werden Preiserh6hungen an die Kéuferseite tberbunden, sofern sich der TOP 4

Gestehungspreis fur Einzelgewerke nach Abschluss des definitiven (verbiiche - 77,78 m?
rungsfahigen) Kaufvertrages bis Rechnungslegung durch den einzelnen Werk -
unternehmer erhoht. Falls erforderlich werden weitere Details in den abzuschlie -

Renden Vertragen geregelt. raumfabrik bautrager gmbh | NeudorfstraBe 13b | 6890 Lustenau | T: +43 5577 22 800 | www.raumfabrik.immo
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