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Immobilien- und Vermodgenstreuhdnderin
gerichtl. zert. Sachversténdige fiir Immobilien
Grund- und Geb&udeschatzungen

ANGEBOT
(unverbindlich — freibleibend)

Eigentumswohnung im Ort Gantschier,
nordwestlich von Schruns

Mehrwohnungshaus 6780 Schruns
Gantschierstrafte 99 und 101

Grundbuchdaten

GB-Nr./Grundbuch KG 90104 Schruns
Bezirksgericht Bludenz
EZ 109, Gst.-Nr. 527/2

Gst.-Flache 1980 m?

Flachenwidmung Bauflache Wohngebiet

Anmerkung keine Ferienwidmung, ausschlief3liche Nutzung
fur Hauptwohnsitze

Lage

Gantschier liegt im Bezirk Bludenz, talauswarts nordwestlich von Schruns. Gantschier ist ein
Dorf im Montafon und Ortschaft von Bartholomaberg.

Gantschier liegt am Ful des westlichen Verwalls. Die Bergwelt von Montafon ist ein
bekanntes Winter- und Sommersportgebiet weit tiber die Landesgrenzen hinaus.

Baubeschreibung Gebdude (Kurzform)

Das Mehrwohnungshaus wurde laut Baubescheid im Jahr 1992 errichtet und besteht aus
zwei eigenstandigen Baukdrpern. Die aufgehenden Wénde sind in Ziegelbauweise, 25 cm
mit einer Fassadendammplatte, 8 cm ausgefihrt. Flachdach mit Ziegeldeckung,
Holzrahmenfenster, zweifach Verbundglas. Die Beheizung erfolgt iber die eine
Fernwarmeheizung, Naturwarme Montafon Biomesseheizkraftwerk GmbH.

Die Baukdrper sind umgeben von einer groRziigigen Grundflache, welche im sidlichen
Bereich an den Gantschierer Mihlbach grenzt.
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Beschreibung Wohnung Top 8

Diese Kleinwohnung eignet sich sehr gut fiir Singles, Kleinfamilien, als leistbare
Startwohnung und auch flr Investoren.

Die Wohnung besteht aus einer Diele, Bad/WC, Wohnen/Essen/Kochen, Schlafzimmer,
Balkon. Zur Wohnung gehort ein Keller. Im Kaufpreis inbegriffen ist ein Autoabstellplatz.

Die Wohnung ist mit Parkettbéden ausgestattet, Wande, Decken verputzt, gemalt.

Im Kaufpreis inbegriffen ist eine Einbaukliche, ein Garderobenschrank und diverses Mobilar.

Der Zustand ist als gut zu bezeichnen.

Grundbuch

Objektgrofe

Wohnnutzflache
Balkon
Keller

Betriebskosten
Kaufpreis

Nebenkosten

Vermittlungsprovision

Bestandsverhaltnisse

Energieausweis

Rechte und Lasten

Besichtigung

96/2150 Anteile, BLNr. 86, Eigentumswohnung Top 8
6/2150 Anteile, BLNr. 87, Autoabstellplatz Top 29
Nutzflache It. Parifizierung

43,59 m?

7,16 m?

7,50 m?

derzeit aconto 125,00

€ 190.000,00 bzw. an den Meistbietenden

3,5 % Grunderwerbsteuer, 1,1 % Grundbucheintragungsgebiihr,
Errichtung des Kaufvertrages und dessen rechtlich Durchftihrung

3 % der Kaufsumme + 20 % USt.

keine bekannt gegeben, Verkauf erfolgt bestandsfrei.

Laut Energieausweis Nr. 83317-1, erstellt am 18.12.2019
betragt der spezifische Heizwarmebedarf 90 kWh/m?a,
fGEE 1,05

Nichteinhaltung der gesetzlichen Bauabstande
Beniitzungsregelung gem. § 17 WEG gemal} Vereinbarung
vom 18.3.2010:

ausschlieRliche Nutzung fur Top 9A, Allgemeinflache Dachboden

nach Vereinbarung
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Alle Angaben ohne Gewahr, Zwischenverkauf vorbehalten.
Fur weitere Auskiinfte stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung.

Dornbirn, im Februar 2024

Anita Rhomberg

Mobil-Nr. 0664/4309682



