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Schwarzach Bahngasse  

Sonnige 3 Zimmerwohnung im Dachgeschoss 

 

Adresse; Bahngasse 29, 6858 Schwarzach 

 

✓ Ca. 65,83 m² Wohnfläche 

✓ Ca. 8,36 m² Balkon 

✓ Ca. 6,75 m² Abstellraum 

✓ Baujahr 1996 

✓ Sonnige und attraktive Wohnung 

✓ Derzeit vermietet bis Ende Jänner 2025 
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Lagebeschreibung: 

In schöner Wohnlage wird diese 3 Zimmerwohnung, die bis 31. Jänner 2025 vermietet ist, 

verkauft. Einrichtungen des täglichen Bedarfs sind schnell und einfach zu erreichen. 

Ebenfalls sind die Städte Bregenz und Dornbirn sowie die Autobahn A14 in wenigen Minuten 

erreichbar. 
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Das Haus Bahngasse 29 

Die zwei Häuser wurden 1996 errichtet. Beide Häuser umfassen insgesamt 30 

Wohneinheiten. Jedes der zwei Häuser ist mit einem Nebengebäude verbunden, in dem sich 

der Elektroverteilerraum und der Heizraum befinden sowie die einzelnen Abstellräume. Die 

Gebäude sind nicht unterkellert. 
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Ausstattung : 

✓ Heizung: Erdgas zentral 

✓ Warmwasser: Zentral – Küche Untertischboiler 

✓ Bodenbeläge: Fliesen (Nassräume), Vinylboden Wohn- und Schlafräume 

✓ Bad: mit Badewanne sowie Waschmaschinenanschluss 

✓ Abstellraum vorhanden 

✓ Einbauküche vorhanden 

 
Eckdaten: 

Geschoss: 

Wohnnutzfläche: 

Terrasse: 

Abstellraum: 

Autoabstellplatz: 

Baujahr: 

Lift: 

 

2. Obergeschoss entspricht Dachgeschoss 

ca. 65,83 m² Wohnnutzfläche 

ca. 8,36 m² 

ca. 6,75 m² 

ein Carport 

1996 

nicht vorhanden 

Betriebskosten: 

Reparaturfonds: 

Reparaturfondstand: 

€ 240,86 brutto – Stand August 2023 

€   68,00            – Stand August 2023 

€ 80.412,42 – Stand 31.12.2021 

Aktuelles Mietverhältnis: Mietvertragsdauer bis 31. Jänner 2025 

Miete exkl. Betriebskosten € 927,46 brutto 

 

Kaufpreis Wohnung: 

 

 

€ 345.000,00 inkl. Carport 

 

Nebenkosten: 3,5% Grunderwerbsteuer 

1,1% Grundbucheintragungsgebühr 

1,0% Vertragserstellung inkl. Treuhandschaft zzgl. 20% MWSt. 

Barauslagen und Beglaubigungskosten 

3,0% Maklercourtage zzgl. 20% MWSt. 
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GRUNDRISS 

 

 

mailto:christoph.romagna@srimmo.at
http://www.srimmo.at/


 
 

Kontaktdaten: 
Schmid & Romagna Immobilien GmbH | Maurachgasse 12 | 6900 Bregenz 
Tel:  0043|(0)5574|20815 | E-Mail: christoph.romagna@srimmo.at | www.srimmo.at  

Fotorundgang 
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Haben wir Ihr Interesse geweckt? 

 

Rufen Sie uns an, wir stehen gerne für 

Fragen und für eine Unverbindliche 

Besichtigung zur Verfügung. 

 
Kontakt: Schmid & Romagna Immobilien GmbH 

Maurachgasse 12 
6900 Bregenz 
Tel.: 05574/20815 
www.srimmo.at 
 

Ansprechperson: 
Christoph Romagna BA 
0664/8519229 
christoph.romagna@srimmo.at 

 

 

 

 

Dieses Angebot ist freibleibend. Zwischenverkauf und Irrtum vorbehalten. 

Gemäß § 5 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tätig sind, d.h., wir bedienen sowohl 

die Abgeber- als auch die Annehmerseite. 

Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. 

§15 Maklerverordung gilt als vereinbart. 
 
 

Als Beilage zu diesem Exposé haben Sie als Beilage die Nebenkostenübersicht erhalten! Wir bitten diese genau 

zu studieren und uns bei Fragen zu kontaktieren. 
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