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Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in Dornbirner
Toplage im Bezirk Rohrbach zu verkaufen
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Standort: 6850 Dornbirn - Objektnummer: 1421

Lage: Sonstiges:

ruhig Das Gebadude wurde 1977 in Massivbauweise errichtet
sonnig und beinhaltet im 1. Obergeschoss eine 4-Zimmer-
gute Infrastruktur Wohnung mit ca. 86 m2. Im Erdgeschoss steht eine
Nahe Erholungsgebiet kleine 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 26 m2 zur Verfiigung.

Dornbirner Ache

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 1

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in Dornbirner
Toplage im Bezirk Rohrbach zu verkaufen

Dieses Einfamilienhaus liegt in einer der bevorzugten Wohngegenden Dornbirns in ruhiger und sonniger Lage. Alle
alltaglichen Bediirfnisse wie Einkaufsmaglichkeiten, Kindergarten und Schulen sowie Busanbindungen sind in wenigen
Minuten zu Ful erreichbar.

Das Gebadude wurde 1977 in Massivbauweise errichtet und beinhaltet im 1. Obergeschoss eine 4-Zimmer-Wohnung mit
ca. 86 m2. Siidseitig vorgelagert liegt der ca. 18 m2 groRe Balkon.

Im Erdgeschoss steht eine kleine 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 26 m2 zur Verfiigung. Ansonsten befindet sich im
Erdgeschoss ein groBer Vorratsraum sowie die Olheizung mit Tankraum.

Im AuBRenbereich erganzt noch ein Gerateraum sowie ein separater, grosser Holzschopf die Abstellmdglichkeiten.

Neben der im Gebdude integrierten, geschlossenen Garage sind geniigend befestigte Flachen im Freien fiir weitere
Autoabstellmdglichkeiten vorhanden.

Der grofe, durch Hecken blicksichere Garten bietet fiir GroR und Klein einen erholsamen Raum im Freien (geniigend
Platz fiir ein Trampolin, Pool, usw.).

Diese Anzeige richtet sich sowohl an Interessenten mit Eigenbedarf als auch an Investoren mit der Mdglichkeit ein Haus
mit Einliegerwohnung zu vermieten.
Wer die Mdglichkeit eines ruhigen, entspannten Wohnens sucht, ist hier genau richtig.

Betriebskosten: nach Verbrauch
Energieausweis (HWB-Wert) = in Arbeit

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Seite 2

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Objekt-Art: Einfamilienhaus

Einrichtung: Einbaukiiche, Bad, WC

Stellplatze: Garage
Stellplatze im Freien

Wohnflache: 126 m?2

Grundstiicksflache: 653 m?

Kellerflache: 45 m?

Baujahr: 1977

Energieausweis: in Arbeit

Heizungsart: Zentralheizung

Befeuerung: ol

Verfligbarkeit: ab sofort

Extras: 4-Zimmer-Wohnung mit ca. 86m2im 0G
2-Zimmer-Einliegerwohnung mit ca. 26m? im EG

Kaufpreis: auf Anfrage

Nebenkosten

3,5% Grunderwerbssteuer

1,1% Grundbucheintragung
1,2% Vertragskosten

3,6% Maklerhonorar inkl. MwSt.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart. Seite 3
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Grundriss 1/2

Gesamtfliche OG: ca. 86 m?

Grundriss ohne MaBstab! : G -{Timin. &1

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart. Seite 4
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Grundriss 2/2

Gesamtfliche EG mit Garage: ca. 85 m*

Vorrat

Heizraum

Garage Abstell- Tank
= raum
Gerateraum 6,5m? S
—
Grundriss ohne MafRstab! WAL g -imimin. &

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 5

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 1/4

Aussenansicht Aussenansicht

Aussicht Wohnen / Essen

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 6

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 2/4

Wohnen / Essen Kochen

Gang

e’ ey L bW
Zimmer Zimmer

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart. Seite 7
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Bildergalerie 3/4

Zimmer Bad

Bad

Zimmer Einliegerwohnung Bad Einliegerwohnung

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart. Seite 8
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Bildergalerie 4/4

Garage Heizraum

Keller Aussenansicht

Aussenansicht

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 9

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Lageplan 1/3

HOBLIEIO
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 10
Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Lageplan 2/3

VAL d

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Seite 11
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Lageplan 3/3

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Seite 12
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Office Dornbirn:
Moosmahdstr. 42
A - 6850 Dornbirn

Domig Immobilien
Zentrale

Moosmahdstrale 42
6850 Dornbirn
Osterreich

T:+43 5572 401023

office@domig-immo.at

™ 2 | Rimmele
A Immobilien

www.domig-immo.eu

Mag. Ing. Andreas

Rimmele
Riimmele Immobilien

Moosmahdstrale 42
6850 Dornbirn
Osterreich

M: +43 664 9241580

andreas.r@domig-immo.at

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 13

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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