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Mehr Ruhe atraktives Wohngebiet in sonniger

und zentrumsnaher Lage | Ruhige Lage mit
verkehrsfreien Quartiersflachen | Gute Anbindung an
offentliche Verkehrsmittel (Bus ca. 100 Meter] |
Einrichtungen des taglichen Bedarfs in wenigen
Gehminuten erreichbar | Komplette Infrastruktur in

naher Umgebung

Mehr Sonne Sonniges Grundstiick in ruhigem
Wohngebiet | Ideale Ausrichtung nach Siden |

lichtdurchflutete Wohn- und Schlaf-

raume | GroBe, tiberdachte Sonnenterrassen | Sonnige

Freundliche,
Privatgarten | Penthaus-Wohnungen mit groBen

Sonnenterrassen

Mehr Architektur Architektur, die den
Menschen in den Mittelpunkt stellt | Barrierefreie
Gebaude mit Lift | Schwellenlose Ausfithrung der
Wohnungen | Funktionelle Wohnungseinteilung |
Wohn- und Schlafraume sind getrennt* | Gerdumiges
Bad mit Badewanne und Dusche* | Bad und WC sind
separat* | Optimaler Wetterschutz durch geschlosse-

nes Stiegenhaus

Mehr Platz GroRziigige Kellerrdaume, nicht
einsehbar | Praktischer Abstellraum auf Ihrer Terrasse |
Fahrradunterstellpldtze neben dem Eingangsbereich |
Breite Tiefgaragenpldtze | Zwei groRe, ebenerdige
Fahrradabstellraume | Allgemeine Sitz-, Spiel- und

Grunflachen fir alle Generationen abseits vom Verkehr

Mehr Service Wohnbauférderung bei einzel-
nen Wohnungen mdglich | Optimales Finanzierungs-
modell | Sicherstellung durch Treuhandabwicklung |
Persénliche Betreuung vom Kauf bis zur Ubergabe |
Einen Ansprechpartner bei ATRIUM wahrend der
gesamten Bauphase | Umfassendes Kundeninformati-

onssystem | 3 Jahre Gewdhrleistung

Mehr AUSStattung Kinderwagen- und
rollstuhlgerechter Lift | Al-Internet mit Glasfa-
ser-Technologie |  Marken-Einhandarmaturen |
Geflieste, barrierefreie Dusche mit Marken-Armaturen
| Badewanne ,Smaragd Life* mit Mittelablauf* |
Eingefliester Spiegel im Bad | Waschtisch ,Smaragd
Premium“ | Hochwertige Bodenbeldge und topaktuelle
Fliesen | Mehrfachverriegelung der Wohnungsein-
gangstiire | Hebe-Schiebetire als Terrassenzugang aus

dem Wohnbereich

Mehr WOhnqualltat Mehr Wohnkomfort,
weniger Energieverbrauch | Geringe Kosten fiir Heiz-
energie | 3-Scheiben-Wérmeschutzverglasung | Sehr
gut gedammte Gebaudehille | Umweltfreundliche,
komfortable Warmepumpenheizung | Photovoltaikan-
lage | Geringer Heizwarmebedarf | Niedertempera-
tur-FuBbodenheizung | Zentrale Warmwasseraufbe-
reitung | Kihlung tber FuBbodenheizung maglich |

Grander-Wasserbelebungsgerat

* nur 3- und 4-Zimmer-Wohnungen

ATRIUM-MehrWert-Paket mit
uber 50 MehrWert-Schecks.




Das attraktive Wohngebiet zeichnet sich durch die gute Infrastruktur und sonnige

Lage besonders aus.

Das optimal nach Stiden ausgerichtete Grundsttick
liegt in einer sehr schonen Wohngegend in Wolfurt.
Die naturverbundene und familienfreundliche
Umgebung gewdbhrleistet ein hohes MaR an Lebens-
qualitat.

Im Umkreis von ca. 800 Meter befinden sich samitli-
che Einrichtungen des tdglichen Bedarfs wie Schu-
len, Kindergarten, Arzte, Apotheke, Einkaufsmdglich-
keiten, Banken, Kirche und vieles mehr.

Die nur wenige Meter entfernte Bushaltestelle (Land-
bus) ermdglicht es Ihnen, bequem und rasch die
Zentren von Bregenz und Dornbirn sowie aller Nach-
barorte zu erreichen. Egal ob Sie nach Deutschland
oder ins Oberland wollen, von Wolfurt aus sind samt-
liche Destinationen aufgrund der sehr gquten
Verkehrsanbindung  (Autobahnanschliisse] schnell
und einfach erreichbar.

Trotz des wirtschaftlichen Aufschwungs ist Wolfurt
ein lebenswertes Dorf geblieben, in welchem fir
jeden Bewohner jeden Alters viel geboten wird.
Dieses vielfaltige Angebot reicht von Vereinen
verschiedenster Sportarten bis hin zu Kultur- und
Sozialvereinen.

Die Rad- und FuBwege entlang dem Ufer der
Bregenzerach und die vielen Wander- und Spazier-
wege Richtung Buch und Bildstein bieten attraktive
Naherholungsmaglichkeiten.






Das gesamte ATRIUM-Projekt ,St. Antoniusweg“ besteht aus fiinf Kleinwohnanla-

gen mit je nur vier bis neun sonnigen Wohnungen.

Die Zufahrt in die Tiefgarage erfolgt direkt tber die
LauteracherstraBe. Die Autoabstellpldtze in der
gemeinsamen Tiefgarage befinden sich in unmittel-
barer Nahe zu lhrem Hauseingang. Die fiinf
Wohnungen der Kleinwohnanlage ,St. Antoniusweg
26a"“ sind tber einen ErschlieBungsgang ebenfalls
direkt von der Tiefgarage aus erreichbar. Vom Keller-
geschoss lhres Hauses gelangen Sie bequem mit dem
kinderwagen- und rollstuhlgerechten Lift in Ihr
Wohngeschoss. Direkt im jeweiligen Gebaude verfiigt
jede Wohnung tber einen gerdumigen, nicht einseh-
baren Keller.

Die ErschlieBung der Hauser erfolgt ebenerdig tber
eine groBtenteils autofreie Spiel- und Freizeitflache.
Der groBe verkehrsfreie Bereich mit Sitz-, Spiel- und
Griinflachen fiir alle Generationen sorgt fiir viel
Wohn- und Lebensqualitét.

Neben dem Eingangsbereich verfiigt jedes Haus tiber
einen Fahrradunterstellplatz. Im Erdgeschoss der
beiden Hauser 26¢ und 28 befinden sich zwei groRe
ebenerdige Fahrradabstellraume welche den Bewoh-
nern der Kleinwohnanlagen zur Verfligung stehen.

Die Erdgeschosswohnungen beinhalten sonnige
Privatgartenflachen. Diese werden begriint und zu
den Allgemeinflachen mit einer Hecke getrennt. Die
Wohnungen in den Ober- bzw. Dachgeschossen
erhalten groBe, sonnige Terrassen die ausreichend
Platz fir Stiihle, Tisch, Liegen und viele mehr bieten.
Zu den beiden Penthauswohnungen (St. Antonius-
weg 26a und 28] zdhlen groBe, exklusive Sonnenter-
rassen.

Der Zugang vom Wohn-Ess-Kochbereich auf die
Terrasse erfolgt tber eine praktische Hebe-Schie-
betiire. Durch die groBe Offnung und die raumhohen
Verglasungen wird die Terrasse in den Sommermo-
naten zu einem Bestandteil des Wohnbereiches. Der
praktische Terrassenabstellraum bietet viel Platz zum
Verstauen der Terrassenmobel und stellt eine
optimale Trennung zur Nachbarterrasse dar.
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Sonnenterrassen bzw. Privat-
garten, lichtdurchflutete Wohn-
und Schlafraume und die hoch-
wertige Bauweise zeichnen die
Kleinwohnanlagen besonders
aus.

Die Zufahrt in die Tiefgarage
erfolgt ber eine (berdachte
Rampe. Von der Tiefgarage
gelangen Sie mit dem Lift
barrierefrei in lhr Wohnge-
schoss.

Die  AuBenanlagen werden
attraktiv gestaltet. Sitzgelegen-
heiten, Griinflachen und Spiel-
gerate laden zum Verweilen
ein.



A N i oA R e



an
Rechteck


|

Ha




EG-Lageplan

¥ ¥ v Eow
,
| T,
| ‘%‘
3 "

i i
i ]

imi |

il HbY

f 2o i T
& ) Wl s P

N
=

o

iky
N
<

Siiden


an
Rechteck


Terrasse

20.74 m? It

Kochen|Essen|Wohnen
B3.58m?

] 1.52m?

Speis

3-Zimmer-Wohnung - Top 8-02

13.78 m?
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Grundriss mit Einrichtungsvorschlag, MaBstab 1:50.
Die Einteilung kann individuell auf Ihre Wiinsche angepasst werden.



Flachen(bersicht

Bezeichnung:
Kleinwohnanlage St. Antoniusweg, Wolfurt, Top 8-02

Geschoss:
Erdgeschoss

Wohnungstyp:

3-Zimmer-Wohnung mit Privatgarten und Terrasse

auf sonniger Stidwestseite

Flachen:

Wohnnutzflache* 78,30 m2

Privatgarten 60,00 m=

Terrasse 21,00 m=2

Freiflachen gesamt 81,00 m2

Abstellraum Terrasse 1,70 m=2

Keller 6,00 m=2

Stauraum gesamt 7,70 m2

Nutzbare Flache 167,00 m2

1 Tiefgaragenplatz

* Die angegebene Wohnnutzflache ist ohne Verputz gerechnet und kann sich im Zuge der Detailplanung geringfiigig verandern. Die Flachen fiir die
Innenwéande sind jedoch bereits abgezogen!




Preisubersicht

Kleinwohnanlage St. Antoniusweg, Wolfurt, Top 8-02 512.800,--
Privatgarten +13.000,--
Tiefgaragenplatz +27.000,--
Gesamtkaufpreis 552.800,--
Wohnbauférderung - 125.000,--
Finanzbedarf abzgl. Wohnbauférderung 427.800,--
Kaufnebenkosten (3,5 % Grunderwerbsteuer, 1,1 % Grundbucheintragung, Vertragskosten) +30.410,--
Finanzbedarf inkl. Nebenkosten 458.210,--

In der Forderung berticksichtigt sind die Basisférderung und die Zuschlage fir Klimaschutz und Regionalitat.
Die angegebene Wohnbauférderung kann sich durch personliche Voraussetzungen (Anzahl Kinder, erstmaliger
Erwerb, Einkommenshdhe etc.) noch erhéhen bzw. verringern. Die Forderung erhalten nur férderungswiirdige
Personen. Wir informieren Sie gerne.

Wir sind gerne bereit, Ihnen ein attraktives Finanzierungsangebot zu erstellen! Wir zeigen lhnen dabei
einerseits die gunstigsten Finanzierungsmaglichkeiten auf, und Sie sehen andererseits klar die monatliche
Ruckzahlungsrate. Fur welche Finanzierung und welches Institut Sie sich schlussendlich entscheiden, bleibt
Ihnen selbstverstandlich freigestellt.

KEINE Vermittlungsprovision! Angebot freibleibend, Zwischenverkauf vorbehalten; Preise in Euro. Die Angaben sind auf die Eigennutzung und nicht auf die
Vermietung ausgelegt, d.h. es ist keine vorsteuerabzugsfahige Umsatzsteuer enthalten.




ATRIUM-Wohnungen bieten hdchsten Wohnkomfort, funktionelle Wohnungs-

grundrisse und laden zum Wohlfihlen ein.

Freundliche, lichtdurchflutete Wohn- und Schlafrau-
me sowie die berdurchschnittlich groBziigige
Verglasung und groBe Terrassen zeichnen die
Wohnungen besonders aus. Der schwellenlose Teras-
senzugang Uber eine Hebe-Schiebetiire sowie der
elektrische Sonnenschutz im Wohn-Ess-Koch-Be-
reich bieten hochsten Wohnkomfort.

Alle Badezimmer werden hochwertig ausgestattet. Je
nach WohnungsgroBe enthalten die Béader eine
Badewanne und/oder eine barrierefreie, gefliesste
Dusche. Durch die zentrale Warmwasseraufbereitung

wird auch kein Platz fiir einen Boiler im Bad benétigt.

Ein kinderwagen- und rollstuhlgerechter Lift sowie
der barrierefreie  Haus- und Wohnungszugang
erhéhen den Komfort in vielen Alltagssituationen und
sichern langfristig ein entspanntes Wohnerlebnis.

Die Kleinwohnanlagen verfiigen durch groBziigige
Verglasungen und einer Lichtkuppel ber ein helles
Stiegenhaus. Das geschlossene Stiegenhaus sorgt fiir
einen optimalen Wetterschutz.

Die eingebaute Kihlung erhoht den Wohnkomfort
und sorgt dafiir, dass an heiBen Sommertagen die
Wohnung um ca. 2 bis 3 Grad gekiihlt werden kann.
Die Kiihlung erfolgt energiesparend lber die Leitun-
gen der FuBbodenheizung.




Diese

Ausstattung
ist MehrWert.

Geschmackvolle und tiberdurchschnitt-

lich gute Sanitdrausstattung

Formschone Marken-Einhandarmaturen ,Smaragd
Tricolore Verde 2 und eingefliester Spiegel

Moderner Waschtisch ,Smaragd Premium*
Badewanne 180x80 cm, Ablauf mittig, weil3, mit zwei
Riickenschragen, inkl. Wassermischer ,Smaragd
Tricolore Verde 2“ und Wannenbrausegarnitur mit
Stabbrause*

Geflieste, barrierefreie Dusche ca. (90x90 cm) mit
hochwertigen Armaturen ,Smaragd Tricolore Verde
2*“ und moderner Brausegarnitur von Hans Grohe

WC und Handwaschbecken in hochwertiger Keramik

Zentrale Warmwasseraufbereitung - d.h. kein Boiler
im Bad, der Platz versperrt

Grander-Wasserbelebungsgeréat

Platzsparende Niedertemperatur-Fubodenheizung
mit Einzelraumregelung

Im Sommer: Kiihlung tiber die Leitungen der FuBbo-
denheizung maglich

Individuelle Heizungssteuerung pro Raum maglich

Einzelmessung und -abrechnung des Strom-,
Heizungs- und Wasserverbrauchs

Photovoltaikanlage

*nicht 2-Zimmer-Wohnungen



(>

AEEEEEEN
T




,Die Grundausstattung war sehr umfang-
reich. Die Vorteile der guten Bauweise

splre ich jetzt bei den niedrigen
Betriebskosten. Es macht SpaB
in meiner neuen Wohnung.*

Daniela,
Wolfurt

Schlisselfertig

bedeutet fiir uns, dass die Zufahrts- und Parkplatz-
gestaltung wohngerecht ausgefiihrt sind (Pflaster-
steine, Rasengitter oder Asphalt), dass die Rasen-
einsahung, die Bepflanzung der Allgemeinflachen,
die Verputzarbeiten, die Malerarbeiten, die Verflie-
sung etc. inkludiert und die Wohnungen gereinigt
sind.




Boden- und Wandbeldage
Hochwertiger Parkettboden

Erstklassige und topaktuelle Fliesen

Fenster und Tiiren
Terrassenzugang mit praktischer Hebe-Schiebetiire

Sonnenschutz mit Raff-Lamellen-Storen, elektrisch
bedienbar im Wohn-Ess-Koch-Bereich

Mehrfachverriegelung der Wohnungseingangsttire

Turen in weiB, Eiche oder Buche, mit attraktiven
Tirdriickergarnituren

Niedriger Energieverbrauch durch 3-Scheiben-
Warmeschutzverglasung

Gebaudetechnik

Kinderwagen- und rollstuhlgerechter Personenauf-
zug fiir 8 Personen

Steckdosen und Schalter in reinweiB, in groBer
Stiickzahl (z.B. 14 Steckdosen alleine im Wohn-Ess-
Kochbereich)

Al Internet mit Glasfaser-Technologie fiir Geschwin-
digkeiten von bis zu 1.000 Mbit/s und Fernsehen in
HD-Qualitat

LED-Lampen im Allgemeinbereich und automati-
sche Lichtschaltung beim Eingang

Tiefgaragentor mit automatischer SchlieBeinrich-
tung, Rotlicht und Sicherheitskontaktleisten,
Handsender inklusive



ATRIUM-Betriebskostenoptimierung

Die Hohe der Betriebskosten hangt von verschiede-
nen Faktoren ab. Zum Beispiel von der Bauweise,
dem Nutzerverhalten, der Héhe des Reparaturfonds,
dem Vorhandensein eines Liftes, von dem Grad der
Aufgabenerledigung durch die Eigenttimer und
anderen Einflissen.

Im Zuge des ATRIUM-Betriebskostencontrolling tiber-
priifen wir drei Jahre lang nach Einzug Ihre Betriebs-
kosten. Gemeinsam mit der Hausverwaltung werden
die Betriebskostenabrechnungen analysiert und Sie
erhalten praktische Hinweise zur Optimierung und
Senkung Ihrer Betriebskosten.

Das Betriebskostencontrolling enthalt auch Einschu-
lungen sowie die Ubergabe des ATRIUM-Nutzer-
handbuches mit vielen wertvollen Tipps zu verschie-
denen Themen wie zum Beispiel: Richtig luften,
optimale Raumtemperaturen und vieles mehr ...

Kundeninformationssystem

Damit Sie nicht erst am Ende wissen, was Sie alles
anders hatten machen kénnen, haben wir fiir Sie das
ATRIUM-Kundeninformationssystem geschaffen. Sie
erhalten wahrend der gesamten Planungs- und
Bauphase laufend wertvolle Informationen. Was ist
wann vorzubereiten bzw. zu erledigen? Welche
Alternativen stehen tberhaupt zur Verfligung? Wie
ist der Baufortschritt? Welche Mdglichkeiten habe
ich, Steuern zu sparen? u.v.a.m.

ATRIUM-MehrWert-Paket

Profitieren Sie von Uber 50 einzigartigen Mehr-
Wert-Leistungen.  Unsere  auBergewdhnlichen
Leistungen betreffend Bauqualitdt, Ausstattung,
Betriebskosten, Finanzierung sowie individueller
und personlicher Betreuung (berreichen wir lhnen
in Form von dber 50 handfesten “MehrWert-Schecks”.
Fordern Sie damit die Qualitat ein, auf die Sie mit
dem Erwerb einer ATRIUM-Immobilie nachhaltig
Anspruch haben!



ATRIUM®
Wohnbau
Architektur

Immobilien
Projektentwicklung
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