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Mehr Lage Attraktives Wohngebiet im Stadt-
zentrum von Dornbirn | Sonnige und ruhige Lage |
Komplette Infrastruktur und Einrichtungen des
taglichen Bedarfs fuBlaufig erreichbar | Hauptbahnhof

und Busbahnhof in 300 Meter Entfernung

Mehr Sonne Sonniges und ruhiges Grund-
stick im Stadtzentrum | Sonnige Ausrichtung nach
Stiden | Freundliche, lichtdurchflutete Wohn- und
Schlafrdume | GroBe, tGberdachte Sonnenterrassen |

Badezimmer mit Fenster

Mehr Architektur wuwo Wohnungen |
Architektur, die den Menschen in den Mittelpunkt stellt
| Barrierefreies Gebaude mit Lift | Schwellenlose
Ausfiihrung der Wohnungen | Funktionelle Wohnungs-
einteilung | Wohn- und Schlafraume sind getrennt |
Schlafzimmer mit Zugang auf die Terrasse | Gerdumiges
Bad mit Badewanne und Dusche* | Bad und WC
getrennt* | Optimaler Wetterschutz durch geschlosse-

nes Stiegenhaus | Teilweise begriinte Nordfassade

Mehr Platz GroBziigige Kellerrdume, nicht
einsehbar | Fahrradabstellbereich im Kellergeschoss |
Praktischer Abstellraum auf lhrer Terrasse | Breite
Tiefgaragenpldtze | Allgemeine Sitz-, Spiel- und Griin-

flachen fiir alle Generationen

Mehr Service Optimales Finanzierungsmo-
dell | Sicherstellung Ihrer Gelder durch Bankgarantie |
Persénliche Betreuung vom Kauf bis zur Ubergabe |
Einen Ansprechpartner bei ATRIUM wahrend der
gesamten Bauphase | Umfassendes Kundeninformati-

onssystem | 3 Jahre Gewéhrleistung

Mehr AUSStattung Kinderwagen- und
rollstuhlgerechter Lift | TV-Empfang mittels Kabel-An-
bieter | Marken-Einhandarmaturen | Geflieste, barrie-
refreie Dusche mit Marken-Armaturen | Badewanne
,Smaragd Life* mit Mittelablauf* | Eingefliester
Spiegel im Bad | Waschtisch ,Smaragd Premium“ |
Hochwertige Bodenbeldge und topaktuelle Fliesen |
Sonnenschutz mit Raff-Lamellen-Storen | Mehrfach-
der

Hebe-Schiebetiire als Terrassenzugang aus dem Wohn-

verriegelung Wohnungseingangstire |

bereich

Mehr WOhnqualltat Mehr Wohnkomfort,
weniger Energieverbrauch | Geringe Kosten fiir Heiz-
energie | 3-Scheiben-Wéarmeschutzverglasung | Sehr
gut gedammte Gebdudehiille | Umweltfreundliche,
komfortable Warmepumpenheizung | Photovoltaikan-
lage | Geringer Heizwarmebedarf | Niedertempera-
tur-Fubodenheizung | Zentrale Warmwasseraufbe-
reitung | Kiihlung iiber FuBbodenheizung maglich |

Grander-Wasserbelebungsgerat

*nicht Top 2, 5und 8

ATRIUM-MehrWert-Paket mit
tber 50 MehrWert-Schecks.




Wohnen in sonniger und ruhiger Lage im Stadtzentrum.

Das sonnig ausgerichtete Grundstiick liegt in einer
attraktiven Wohngegend in Dornbirn - ruhig und
doch zentral. Der optimale Mix zwischen Zentrumsla-
ge und Ruhe gewdhrleistet ein hohes MaB an
Lebensqualitat.

Das Stadtzentrum Dornbirn liegt nur wenige Gehmi-
nuten entfernt und bietet samtliche Einrichtungen
des taglichen Bedarfs wie Lebensmittelgeschafte,
Einkaufsmdglichkeiten, Arzt, Schule, Kindergarten,
Apotheke, Banken, Kirche und vieles mehr. Der
Haupt- und Busbahnhof liegt in ca. 300 Meter
Entfernung. Von Dornbirn aus sind samtliche Desti-
nationen in Vorarlberg sehr gut mit dem Zug oder
Bus erreichbar.

Dornbirn ist die Stadt der kleinen Spezialitaten-Ge-
schéfte und der groBen Shopping-Zentren. Zweimal
die Woche ist der Wochenmarkt auf dem Marktplatz
jener Ort, der die Seeles eines Dorfes und den
Charakter einer Stadt verkorpert.

Kulturell hat Dornbirn einiges zu bieten, von Museen
und Theatern bis hin zu Veranstaltungen und
Konzerten verschiedenster Genres.

Dornbirn bietet aber weit mehr als Jubel, Trubel,
Heiterkeit - bereits wenige Minuten auBerhalb des
Zentrums kann man die Natur in vollen Zligen genie-
Ben. Der Karren als spektakuldrer Aussichtspunkt,
Rappen- und Alplochschlucht als zwei der groBten
Schluchten Mitteleuropas sowie das Bddele und
Ebnit als Wander-, Rodel- und Skiparadies bieten
sowohl im Sommer als auch im Winter unvergessli-
che Naturerlebnisse.

Insgesamt ist Dornbirn fiir seine Vielfalt und Lebens-
qualitat bekannt. Die perfekte Mischung aus Natur,
Wirtschaft, Wissenschaft und Kultur macht Dornbirn
zu einem lebenswerten Ort.
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Sonnenterrassen bzw. Privat-
garten, lichtdurchflutete Wohn-
und Schlafraume sowie die
hochwertige Bauweise zeich-
nen die Kleinwohnanlage
besonders aus.

Im Untergeschoss befindet sich
ein groBziigiger Fahrradabstell-
bereich. Von der Tiefgarage
gelangen Sie mit dem Lift
barrierefrei in lhr Wohnge-
schoss.

Die AuBenanlagen  werden
attraktiv gestaltet. Sitzgelegen-
heiten, Griinflichen und Spiel-
gerdte laden zum Verweilen
ein.
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MaBstab 1:750



Heizung

EP02

Kabelwanne an der Decke

EPO4

EPO5

UG-Lageplan

siden

MaBstab 1:100



Privatgarten
ca. 115m?

Privatgarten
ca. 50m?

Privatgarten

ca. 65m?

EG-Lageplan

Suden

MaBstab 1:150



FlachenUbersicht

Bezeichnung:
Kleinwohnanlage Zollgasse, Dornbirn Top 2

Geschoss:
Erdgeschoss

Wohnungstyp:

2-Zimmer-Wohnung mit Privatgarten und Terrasse

mit sonniger Sudausrichtung

Flachen:

Wohnnutzflache* 52,70 m2

Privatgarten 50,00 m=

Terrasse 27,20 m=2

Freiflachen gesamt 77,20 m2

Abstellraum Terrasse 1,30 m=2

Keller 5,80 m=

Stauraum gesamt 7,10 m2

Nutzbare Flache 137,00 m2

1 Tiefgaragenplatz

* Die angegebene Wohnnutzflache ist ohne Verputz gerechnet und kann sich im Zuge der Detailplanung geringfiigig verandern. Die Flachen fiir die
Innenwande sind jedoch bereits abgezogen!




2-Zimmer-Wohnung
Top 02
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Grundriss mit Einrichtungsvorschlag, MaBstab 1:50.
Die Einteilung kann individuell auf Ihre Wiinsche angepasst werden.



Preisubersicht

Kleinwohnanlage Zollgasse, Dornbirn, Top 2 426.800,--

Tiefgaragenplatz +27.000,--

Gesamtkaufpreis 453.800,--
Wohnbauférderung* - 145.000,--
Finanzbedarf abzgl. Wohnbauforderung 308.800,--
Kaufnebenkosten (3,5 % Grunderwerbsteuer, 1,1 % Grundbucheintragung, Vertragskosten) + 25.860,--
Finanzbedarf inkl. Nebenkosten 334.660,--

*In der Forderung bericksichtigt sind die Basisférderung und die Zuschlage fiir Klimaschutz, Regionalitét
sowie flr den Ersterwerb einer Immobilie. Die angegebene Wohnbauférderung kann sich durch personliche
Voraussetzungen (Anzahl Kinder, Einkommenshdéhe etc.) noch erhdhen bzw. verringern. Die Férderung
erhalten nur férderungswirdige Personen. Wir informieren Sie gerne.

Wir sind gerne bereit, Ihnen ein attraktives Finanzierungsangebot zu erstellen! Wir zeigen lhnen dabei
einerseits die glnstigsten Finanzierungsmaoglichkeiten auf, und Sie sehen andererseits klar die monatliche
Rlckzahlungsrate. Fur welche Finanzierung und welches Institut Sie sich schlussendlich entscheiden, bleibt
Ihnen selbstverstandlich freigestellt.

KEINE Vermittlungsprovision! Angebot freibleibend, Zwischenverkauf vorbehalten; Preise in Euro. Die Angaben sind auf die Eigennutzung und nicht auf die
Vermietung ausgelegt, d.h. es ist keine vorsteuerabzugsfahige Umsatzsteuer enthalten.




Wir sehen die Beziehung zu unseren Kunden und Handwerkern als Partnerschaft,

gepragt von gegenseitigem Vertrauen, Verstandnis und Ehrlichkeit. Als sich

wechselseitig erganzendes Team nehmen wir unsere Kraft aus der Freude Gber

gemeinsame Erfolge. Wir sind stolz auf die zahlreichen bereits realisierten

Gebaude und freuen uns dariiber, in vielen Kunden Freunde gefunden zu haben.

ATRIUM Firmengriindung: 1989

ATRIUM-Leistungsspektrum

WOHNBAU
Wir errichten energieeffiziente Kleinwohnanlagen
mit hohem Wohnkomfort in ausgesuchten Lagen.

ARCHITEKTUR

Unsere Architekten planen fir Sie individuelle Biiro-
und Geschaftsraume, Industrie- und Gewerbeobjek-
te, Kommunalbauten sowie Ein- und Mehrfamilien-
hauser.

IMMOBILIEN

Wir bewerten und vermitteln Wohnungen, Hauser,
Grundstiicke und Wirtschaftsgebdude - zuverlassig
und professionell.

PROJEKTENTWICKLUNG

Sie haben ein Grundstiick oder ein Gebdude und
wollen mehr daraus machen? Gemeinsam entwi-
ckeln wir die optimale Loésung - ganzheitlich und
verantwortungsvoll.

ATRIUM-Leistungen

Liegenschaftsbewertung
Projektentwicklung

Architektur

Ausschreibung

Bauleitung und -koordination
Projektmanagement

Verkauf und Kundenbetreuung
Vermietung und Mietverwaltung
Energieausweiserstellung
Sanierungsberatung

ATRIUM-Geschaftsfiihrung

JEANNOT FINK, MBA
Geschaftsfihrer

SEBASTIAN WARGER, MSc Arch.
Prokurist | Architektur

Dipl. Arch. ETH FLORIAN EBERLE, MAS
Prokurist | Architektur | Projektentwicklung

WOLFGANG LANG, MSc
Prokurist | Verkauf | Marketing



ATRIUM®
- Wohnbau
- Architektur

- Immobilien
- Projektentwicklung
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