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BUSHUS

Wohnen in Hittisau

Lage

Platz 346, Hittisau

Gesamtflache
973,/ m2

Einheiten

15

Stockwerke

3

Bauweise

Massivbau

BUSHUS Hittisau

Projektinfos

Ortsbild

Zu einer lebenswerten Gemeinde gehort ein
intaktes Ortsbild, und das wird in Hittisau geboten
und auch darauf geachtet, dass dies zukiinftigen
Generationen erhalten bleibt. Das ,Bushus’ fugt
sich als ein flr die Region typischer Langsbaukor-
per mit Satteldach und naturbelassener Holzfas-
sade in die gegebene Bebauungsstruktur ein und
tragt so zu einer qualitatsvollen Weiterentwicklung
des Dorfzentrums und Ortsbildes bei.

Wohnform

Das ,Bushus'ist als Kleinwohnanlage konzipiert, die
Wohnungen in verschiedenen Grofien, fir Singles,
Paare und Familien bietet. Jede mit Veranda, jene im
Erdgeschoss zusatzlich mit Gartenanteil.

BUSHUS Hittisau

Projektinfos



BUSHUS
Umgebung

Wasserwande Lecknertal

Sowohlim Zentrum als auch im Griinen, die Lage des ,Bushus'
vereint scheinbare Widerspriiche und ermdglicht Lebens-
qualitat auf héchstem und selten zu findendem Niveau.

In Nachbarschaft zum Dorfplatz von Hittisau sind die zwei
Lebensmittelladen, die Backerei und Metzgerei, das Kinder-
haus mit Spielplatz und das Schulzentrum, das Gemeindeamt

itti Bolgenact o .
Hittisau olgenach mit Biicherei, das Frauenmuseum, der Busbahnhof, Banken,
Ereibad T~ Gasthauser, Sportgeschafte und noch vieles mehr in wenigen
\ Minuten Gehzeit zu erreichen. Die Dorfloipe und der Winter-
wanderweg liegen vor dem Haus und zum Schwimmbad, Sport-
platz, Tennisplatz sowie Schilift ist es auch nicht weit.
Auflerdem ist das ,Bushus® ein idealer Ausgangspunkt fir
Erholungssuchende sowie Sommer- und Wintersportler, denn
in der naheren Umgebung von Hittisau gibt es eine Vielzahl
an Méglichkeiten fur Sport- und Freizeitaktivitaten.
Lage im Griinen heif3t, dass das ,Bushus’ siidseitig an die bis
zur Dorfmitte reichende und vor Bebauung geschiitzte,
,Griinzunge* grenzt und man den freien Blick auf die umlie-
gende Bergwelt uneingeschrankt geniefen kann.
Sutterlitty
Friseursalon
Hotel
L Krone Gasthaus
Hittisau Adler
Metzgerei
BUSHUS
Platz 346, Hittisau
Backerei Spar
Tankstelle
Bank
Bank Haltestelle Sportgeschaft
Gemeindehaus
Kindergarten
Kirche
Haltestelle
Frauenmuseum Heideggen
Hotel Schiff
Volksschule Hittisau
Mittelschule Hittisau
BUSHUS Hittisau Lage 6

BUSHUS Hittisau

Lage

lanuel Spottl / Hittisau Tourismus




Top 1 Top 2

3-Zimmer-Wohnung
mit Terrasse und Garten
im Erdgeschoss

3-Zimmer-Wohnung
mit Terrasse und Garten
im Erdgeschoss

Wohnflache

71,00 m2

Wohnflache

71,00 m2

Kaufpreis Wohnung in EUR*

557.000,-

*zzgl. Nebenkosten: Grunderwerbsteuer 3,5 %,
Grundbucheintragung 1,1 %, Vertragserrichtung
1,0% + 20 % Mwst. + Beglaubigung und Barauslagen
keine Maklergebihren
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Kellerabteil 6,40 m?2 Kellerabteil 6,40 m2
Terrasse 17,20 m2 Terrasse 17,20 m2
Gartenanteil (ca.) 198,00 m2 Gartenanteil (ca.) 243,00 m?2
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Top 3

1-Zimmer-Wohnung
mit Terrasse und Garten
im Erdgeschoss

Wohnflache

29,20 m2

Maf3stab 1:150
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BUSHUS Hittisau

Ausrichtung Stockwerk Platzierung
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Wohn- Schlafbereich 21,20 m2

Bad 3,60 m2

Garderobe/Gang 4,40 m?

Gesamt 29,20 m?2

Kellerabteil 4,60 m2

Terrasse & Garten 9,00 m

Top 3 10

Top 4

2-Limmer-Wohnung
mit Terrasse und Garten
im Erdgeschoss

Wohnflache

49,60 m2

Maf3stab 1:150

BUSHUS Hittisau

Top 4

Stockwerk Platzierung
Kochen/Essen/Wohnen 21,90 m2
Zimmer 13,00 m2
Bad 6,60 m?
Abstellraum 2,60 m2
Garderobe/Gang 5,50 m2
Gesamt 49,60 m2
Kellerabteil 6,40 m2
Terrasse 11,00 m2
Gartenanteil (ca.) 101,00 m?
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Top 5 Top 6

1-Zimmer-Wohnung
mit Terrasse und Garten
im Erdgeschoss

3-Zimmer-Wohnung
mit Terrasse im
1. Obergeschoss

Wohnflache Wohnflache
30,10 m2 71,00 m2
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Top /

3-Zimmer-Wohnung
mit Terrasse im
1. Obergeschoss

Wohnflache

71,00 m2

Maf3stab 1:150
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BUSHUS Hittisau Top 7

Stockwerk Platzierung
Kochen/Essen/Wohnen 28,70 mz2
Zimmer 01 13,00 m2
Zimmer 02 10,00 m2
Bad 4,80 m2
WC 1,90 m2
Abstellraum 1,70 m2
Garderobe/Gang 10,90 m?
Gesamt 71,00 m2
Kellerabteil 6,40 m2
Terrasse 16,80 m2
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Top 8

2-Limmer-Wohnung

mit Terrasse im

1. Obergeschoss

Wohnflache

49,60 m2

Maf3stab 1:150
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Ausrichtung

Top 8

Stockwerk Platzierung
Kochen/Essen/Wohnen 21,90 m2
Zimmer 13,00 m2
Bad 6,60 m?
Abstellraum 2,60 m2
Garderobe/Gang 5,50 m2
Gesamt 49,60 m2
Kellerabteil 6,40 m2
Terrasse 11,40 m2
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Top 9

2-Zimmer-Wohnung
mit Terrasse im
1. Obergeschoss

Wohnflache

49,60 m2

Top 10

3-Zimmer-Wohnung
mit Terrasse im
1. Obergeschoss

Wohnflache

/5,20 m2

Maf3stab 1:150
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BUSHUS Hittisau

Top 10

Platzierung

Kochen/Essen/Wohnen 29,90 m2

Zimmer 01 14,50 m2
Zimmer 02 10,90 m2
Bad 6,90 m2
WC 1,90 m?
Abstellraum 2,50 m2
Garderobe/Gang 8,60 m?
Gesamt 75,20 m2
Kellerabteil 6,40 m?
Terrasse 13,10 m2
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Top 11

4-Zimmer-Wohnung
mit Terrasse im
Dachgeschoss

Wohnflache

104,80 m?2
(78,9 m2>1,80m)
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BUSHUS Hittisau

Top 11

Stockwerk Platzierung
ZN

>1,80m
Kochen/Essen/Wohnen 38,20 m2 30,50 m2
Zimmer 01 11,80 m2 6,90 m2
Zimmer 02 11,80 m2 6,90 m2
Zimmer 03 16,90 m?2 12,30 m2
Bad 9,70 m2 5,90 m2
WC 2,00 m2 2,00 m2
Abstellraum 2,10 m2 2,10 m2
Garderobe/Gang 12,30 m2 12,30 mz2
Gesamt 104,80 m2 78,90 m2

Kellerabteil 6,10 m?
Terrasse 16,60 m2 12,90 m2
18

Top 12

4-Zimmer-Wohnung
mit Terrasse im
Dachgeschoss

Wohnflache

104,80 m?
(78,9 m2>1,80m)]

Maf3stab 1:200
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BUSHUS Hittisau

Ausrichtung

Top 12

Stockwerk Platzierung
N

>1,80m
Kochen/Essen/Wohnen 38,20 m2 30,50 m2
Zimmer 01 11,80 m2 6,90 m2
Zimmer 02 11,80 m2 6,90 m2
Zimmer 03 16,90 m?2 12,30 m2
Bad 9,70 m2 5,90 m2
WC 2,00 m2 2,00 m2
Abstellraum 2,10 m2 2,10 m2
Garderobe/Gang 12,30 m2 12,30 mz2
Gesamt 104,80 m2 78,90 m2

Kellerabteil 5,90m?2
Terrasse 16,60m?2 12,90 m2
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Top 13

2-Zimmer-Wohnung
mit Terrasse im
Dachgeschoss

Wohnflache
65,60 m?
(48,00 m2>1,80m]

Kaufpreis Wohnung in EUR*

374.000,-

*zzgl. Nebenkosten: Grunderwerbsteuer 3,5 %,
Grundbucheintragung 1,1 %, Vertragserrichtung
1,0% + 20 % Mwst. + Beglaubigung und Barauslagen
keine Maklergebiihren
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Ausrichtung
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BUSHUS Hittisau Top 13

Stockwerk Platzierung

>1,80m

Kochen/Essen/Wohnen 35,40 m2 26,00 m2

Zimmer 01 16,90 m2 12,30 m2

Bad 9,30 m2 5,70 m?2

Garderobe/Gang 4,00 m2 4,00 m2

Gesamt 65,60 m? 48,00 m2
Kellerabteil 4,60 m?2

Terrasse 5,40 m2 5,40 m2
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Top 14

2-Limmer-Wohnung
mit Terrasse im
Dachgeschoss

Wohnflache
65,60 m?
(48,00 m2>1,80m]

Maf3stab 1:150
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BUSHUS Hittisau

Ausrichtung

Top 14

Stockwerk Platzierung

>1,80m

Kochen/Essen/Wohnen 35,40 m2 26,00 m2

Zimmer 01 16,90 m2 12,30 m2

Bad 9,30 m2 5,70 m2

Garderobe/Gang 4,00 m2 4,00 m2

Gesamt 65,60 m2 48,00 m2
Kellerabteil 4,60 m2

Terrasse 5,40 m2 5,40 m2
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Grundrisse

Kellerabteile MafBstab 1:275

Tiefgarage
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Grundrisse

Mafistab 1:275
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BUSHUS Hittisau

Grundrisse
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Grundrisse Grundrisse

Obergeschoss MaBstab 1:275 Dachgeschoss MaBstab 1:275

HH Sl [leaH ke
il

- b 1o
o 5|
[ [
o1/ 1=
TINLT
== ==

BUSHUS Hittisau Grundrisse 24 BUSHUS Hittisau Grundrisse



Ausstattung

Bauweise und
Materialisierung

Mit besonderem Augenmerk auf die handwerkliche Qualitat wird das Gebaude in
gehobenem Standard errichtet und ausgestattet. Die tragende Struktur des Gebaudes
wird in mineralischer Massivbauweise (Mauerwerk & Stahlbeton) ausgefiihrt.
Nicht-tragende Zwischenwinde werden in Trockenbauweise (Gipskarton) ausgefihrt.

Oberflachen-
qualitat

Wande und Decken werden gespachtelt und weif3 gemalt. Die Dachschragen im
Dachgeschoss werden mit Tafer (Fichte] verkleidet. Die Fuflbéden werden auf einem
schwimmenden Estrich als Fertigparkett (Eiche, gedlt) ausgefiihrt. Die Nassraume
(Bad/WC] werden gefliest. In den Allgemeinbereichen (Gange, Treppen] wird ein
Teppichbelag (Kugelgarn) verlegt.

Fassade und
Terrassen

Die Fassade wird als hinterliftete Holzfassade mit Wechselfalz (Fichte, stehend)
ausgefuhrt. Wande und Decken der Terrassen werden mit Tafer (Fichte) verkleidet.
Die Terrassenbdden werden mit einem Holzrost versehen.

Heizung und

Die Energie fur Heizung und Warmwasser wird Uber das Fernwarmeheizwerk Hittisau

Warmwasser bez?gen. Mit H9|? als nz?chwachsendem Rohstoff erfolgt d(ir energetische Betrieb des
Geb&udes somit im Kreislauf der Natur mit nachhaltiger Warme.

Glasfaser- Das Gebaude wird an das Glasfasernetz der VKW angeschlossen und ist damit fir die

Anschluss digitale Zukunft gertistet. Das Glasfasernetz der VKW wird als ,Open Access Netz*

betrieben, wodurch der Kunde echte Wahlfreiheit zwischen verschiedenen Providern
hat und preislich vom Wettbewerb zwischen den Providern profitiert.

Dacheindeckung
und Photovoltaik

Das Satteldach wird mit Dachziegeln (Flachfalzziegel, dunkelbraun) eingedeckt.
Auf dem Dach des Gebaudes wird eine Photovoltaik-Anlage montiert, mit der
Sonnenstrom produziert wird.

Tiefgarage und
Vorbereitung
E-Mobilitat

Die Tiefgarage bietet Platz fur 22 PKW-Stellplatze. Als Vorbereitung fiir die Nutzung der
E-Mobilitat wird zu jedem Parkplatz in der Tiefgarage eine Kabeltasse vorgesehen, die
bei Bedarf eine Montage einer Ladestation inkl. Verkabelung ermdglicht. Die Ladestation
selbst sowie die Zuleitung (Kabel) zur Ladestation sind nicht im Preis inbegriffen.

Fenster und
TuUren

Die Fenster werden als Holzfenster (Fichte) mit 3-facher Isolierverglasung und aufien-
liegendem Wetterschenkel ausgefiihrt. Die Wohnungseingangstiren werden als Stockrah-
mentiren mit furniertem Turblatt (Eiche, gedlt) ausgefiihrt. In den Wohnungen werden
Stahlzargentiiren (Umfassungszarge] mit Holztiirblatt (weif3 beschichtet) eingebaut.

Erschlieflung und
Personenaufzug

BUSHUS Hittisau

Die Erschlieflung erfolgt Giber das zentral angelegte Treppenhaus, das durch den grof3-

zlgigen Lichteinfall von oben belichtet wird. Das Gebaude wird mit einem Personenaufzug

ausgestattet, der von der Tiefgarage bis in das Dachgeschoss flhrt.

Ausstattung 26

Kaufneben-
kosten

BUSHUS Hittisau

Bei den angeflihrten Wohnungspreisen handelt es sich um Verkaufspreise exkl. Neben-
kosten. Die Nebenkosten setzen sich wie folgt zusammen:

Grunderwerbsteuer 3,5%
Grundbuchseintragungsgebihr 1,1%
Vertragserrichtungskosten (brutto) 1,2%

Barauslagen und Beglaubigungskosten

Ausstattung 27’



Sanitarausstattung

Duschanlage

]
[
Handbrause Brausethermostat Duschrinne Geberit Braustestange
Optima X, chrom Optima L 1.2, chrom CLEANLINE 60 Optima X, chrom
Waschtischanlage

Eckventil Smaragd Waschtischmischer Tassensifon Geberit
CASIS Optima L 1.2 verchromt

BUSHUS Hittisau Ausstattung

Waschtisch
Optima L 1.2

28

Handwaschbeckenanlage (bei separatem WC]

Ablaufventil Waschtischbatterie Tassensifon Geberit Handwaschbecken
Optima, chrom Hansanova Style verchromt Optima L 1.2
Eckventil Smaragd
CASIS
WC-Anlage
i
_—-—-——-
p———

o B

Betatigungsplatte Rollenhalter

Biirstengarnitur Laufen Wand WC Tiefspiiler
Geb. SIGMA 30 Keuco PLAN

Universal Optima L 1.2

Waschmaschinenanschluss Waschtroganlage (Keller]

SR
Geradteanschlussventil Geratesifon Wandmischer Waschtrog
Optima, chrom Sarnatech WEGA

BUSHUS Hittisau Ausstattung 29



Ubersicht der
Wohneinheiten

3 Zimmer 71,00 m2

3 Zimmer 71,00 m2

1 Zimmer 29,20 m2

2 Zimmer 49,60 m2

1 Zimmer 30,10 m2

3 Zimmer 71,00 m2

3 Zimmer 71,00 m2

2 Zimmer 49,60 m2

2 Zimmer 49,60 m2

3 Zimmer 75,20 m2

4 Zimmer 104,80 m2 (78,90 m2)
4 Zimmer 104,80 m2 (78,90 m2)
2 Zimmer 65,60 m2 (48,00 mz2)
2 Zimmer 65,60 m2 (48,00 m2)

Geschaftsflache bereits vergeben

BUSHUS Hittisau Ubersicht Einheiten




www.baukulturgmbh.com

Verkauf:

Lukas Feurstein

(heimwérts Immobilien)
T+43 664 88 791 344
bushus@baukulturgmbh.com

Baukultur Management GmbH
Hof 651a, 6867 Schwarzenberg

www.baukulturgmbh.com

Zugestellt durch Osterreichische Post

Stand Dezember 2023. Vorbehaltlich Anderungen und Irrtiimer. Abbildungen haben Symbolcharakter. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag.



