SONNIGES EINFAMILIENHAUS
IN BESTER LAGE IM OBDORF

BLUDENZ OBDORFWEG 4

PRIMUS IMMOBILIEN
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Beschreibung

OBDORFWEG 4

BLUDENZ

In bester Lage im Bludenzer Obdorf, in einer
Sackgasse gelegen, befindet sich dieses Einfami-
lienhaus mit sehr gepflegtem Garten.

In wenigen Gehminuten sind einerseits die Al-
penstadt Bludenz und andererseits das Naherho-
lungsgebiet rund um den Muttersberg erreichbar.

Das Gebaude erstreckt sich im Erd- und Oberge-
schoB iiber eine Wohnfldche von ca. 140 m?, das
Dachgeschof3 iiber eine Flache von ca. 40 m?
und das Kellergeschof3 ca. 90 m2.

Im ErdgeschoB befindet sich das gemiitliche
Wohnzimmer mit einem Kamin, das Esszimmer
mit Zugang zur sonnigen Terrasse, die Kiiche,
ein Abstellraum sowie das Géste-WC.

Uber die Treppe gelangt man ins ObergeschoB,
wo Sie drei weitere Schlafrdume erwarten, zwei
davon mit direktem Zugang zum Balkon.
Ebenso befindet sich ein Arbeitszimmer und ein
Badezimmer mit WC im ObergeschoB.

Eine Wendeltreppe fiihrt ins Dachgeschof, das
nicht beheizt ist, jedoch zu Wohnzwecken dient.
Das Haus ist vollunterkellert und bietet somit
geniigend Platz zur Lagerung.

Der grofiziigige Gartenbereich wurde mit viel
Liebe und Pflege angelegt und bietet ausrei-
chend Platz fiir die ganze Familie. Die gemiitli-
chen, teils iiberdachten, Terrassen laden zum
Verweilen im Freien ein.

Bei einer eventuellen Neubebauung gelten u.a.
folgende Bebauungsbestimmungen fiir die ge-
samte Liegenschaft:
e bei einem Gebdude: GesamtgeschoBfldche
540 m? und max. 3 Wohneinheiten

e bei zwei Gebduden: Gesamtgeschoffliche
je 290 m? und gesamt max. 4 Wohneinh.

e  bei drei Gebduden: Gesamtgeschof3flidche
je 200 m? und gesamt max. 4 Wohneinh.

DATEN

® GSTNr. 821/1 in EZ 2108, Bludenz

"  Grundstiicksflache ca. 1.542 m? It. Grund-
buchsauszug

" Garten mit kleinem Pool

® eine Einzelgarage beim Haus

® separate Doppelgarage

® Baujahr ca. 1965

" Widmung: Baufliche Wohngebiet BW

= (Ol - Zentralheizung

" HWB 256 kWh/m?a

= verfiigbar nach Riicksprache

KAUFPREIS-BESTPREISANBOT
" €1.530.000,-

MONATLICHE BETRIEBSKOSTEN

" je nach Verbrauch

NEBENKOSTEN

= 3.5 9% Grunderwerbsteuer
= 1,1 % Grundbucheintragung

= 1,0 %Vertragserrichtungskosten inkl. Treu-
handabwicklung + 20 % MwSt.

= 3,0 % Vermittlungshonorar + 20 % MwSt.
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Technik

Keller
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