Mdblierte Garconniere mit Seeblick

OBJEKTKURZBESCHREIBUNG:

Die gegenstandliche Garconniére besteht aus einem Vorraum mit einer Flache von 2,38 m2.
Das Bad/WC hat 3,67 m2. Gemeinsam mit der WohnkUche, Flache von 17,04 m2, ergibt sich
eine Wohnflache von gesamt 23,09 m2. Zum Wohnungseigentum gehoren keine weiteren
Nutzflachen. Das Objekt ist im Zwischengeschoss zur 2. Etage des Wohnhauses gelegen
und Uber einen Stiegenaufgang zu erreichen. Dem Wohnungseigentumer wurde von der
Hausgemeinschaft das Recht zugesprochen, in der direkt unter der Garconniéere gelegenen
WaschkUche eine eigene Waschmaschine aufzustellen, welche ebenfalls im
gegenstandlichen Angebot inkludiert ist.



LAGE:

Das Objekt befindet sich in der lageprivilegierten Wohnanlage ,Neue
Schanze" (Bj. 1977) in Lochau/Sud. Mit dem Bodensee im Sudwest-
Blick und diesen quasi in Steinwurfweite vor der Hausture. Im
Sommer ist der traditionelle Bereich der ,Pipeline" ein beliebter
Bade-Hotspot. Aber, wer hier logiert, kann auch die Winter-Saison
gut fur Freizeit-Aktivitaten nttzen, nachdem nahezu alle Vorarlberger
Schigebiete mit moderatem Zeitaufwand zu erreichen sind.

AUSSTATTUNG:

Die ggst. Garconniére wurde vor wenigen Jahren nach Architektenplan mit
erheblichem Kostenaufwand generalsaniert.

Die Investitionsnachweise liegen vor. Unter anderem wurden Bad/WC samt
der Zu- und Abflussleitungen, die TUren und der Parkettboden erneuert.
Samtliche Zu- und Einbauten (Garderobenschrank im Flur/Kichenensemble
samt Schranken und Tisch wurden mafgefertigt und sind im Kaufpreis
inkludiert. Bei der Fenstergalerie sind wartungsfreundliche Kunststofffenster
verbaut worden.

Tamara und Jutta Zeisset
Oberhausener Straf3e 11
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BETRIEBSKOSTEN

Das aktuell von der Hausverwaltung vorgeschriebene monatliche
Betriebskosten-Akonto betragt 120 Euro.

VERFUGBARKEIT
Das Objekt ist nach Absprache Ubernehmbar.

KAUFPREIS UND NEBENKOSTEN
Kaufpreis TOP W5 (incl. Kiiche, Zu- und Anbauten, Waschmaschine)
EURO 295.000,00

Nebenkosten beim Erwerb dieser Immobilie
Prozentuelle Berechnungsbasis: Kaufpreis It. Kaufvertrag)

3,5% Grunderwerbsteuer
1,1% GrundbuchseintragungsgebUthr
etwaige Notarkosten und anfallende Gebuhren fur Vertragserrichtung und

treuhandische Abwicklung (Rechtsanwalt) zzgl. 20% Ust.

Es entstehen keine Maklergebuhren
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ENERGIEAUSWEIS

Objext Neue Schanze 10-16, Lochau
Gebéude (tel) -

Nutzungsprofi  Mehramilienhauser

Strabe Neue Schanze 10-16

PLZ, Ort 6900  Lochau

Grundstiicksnr.  898/9, 898/10

SPEAFISCHE KENNWERTE
AM GEBAUDESTANDORT

Tamara und Jutta Zeisset
Oberhausener Strafl3e 11
79367 Weisweil

Tel: +491604349229

Baujahr 1977

Letzte Veranderung 1998
Katastralgemeinde  Lochau
KG-Nummer 1117
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AUSZUG AUS NUTZWERTGUTACHTEN

Vorraum

1+70 X 1.80 - 1.98 m2
0.50 X 0.80 = 0.40 " = 2.38 m2

Duschraum mit WC

1.785 x 0.89 = 1.59 m2

2.285 x 0.91 = 2.08 " = 3«07 *

Wohnschlafzimmer mit Kochnische

3.475 X . 4.92 = 17.10 m2

abziiglich .

0.09 X 0.70 = 0.06 " = _17.04 "
23.09 m2

abziiglich 3 ¥ fur Putzstirke = 0.69 "

Wwohnnutzfliche Top 5 ' = 22.40 m2
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