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grosszügige 2-zi-wohnung 
im 2ten Stock zu verkaufen!   

Lerchenstrasse 17, 6922 Wolfurt
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Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler tätig sind. Irrtum und 
Zwischenverkauf vorbehalten. Angebot freibleibend. Wir erstellen gerne ein 
individuelles Anbot mit Ihnen.

Lerchenstrasse 17, 6922 Wolfurt

€ 225.000,00

Wohnung W08 inkl. Tiefgaragenplatz TP 08 (Wohnungszubehör) 
inkl. bestehender Einbauküche 

sofort 

Betriebskosten derzeit ca. € 177,51 / Monat (Wohnen + Parken)
zzgl. Reparaturrücklage derzeit ca. € 60,14 / Monat (Wohnen + Parken)

Heizwärmebedarf (HWB) 110 kWh/m2a | Klasse D
fGEE 1,53 | Klasse C
Gaskessel, thermisch Solar 

3,5% Grunderwerbssteuer
1,1% Grundbuchseintragung (ev. Befreiung möglich)
3,6% Vermittlungshonorar (inkl. 20% MwSt.)
Errichung und Durchführung des Kaufvertrages 

Badezimmer ca. 04,40 m2

Wohn-/Esszimmer ca. 18,00 m2

Top W08 mit ca. 53,13 m2  im 2. Obergeschoss 

Lage

Objekt

Preis

Wohnnutzfläche gesamt ca.  53,13 m2

Baujahr             1988

Energie                       Gaskessel

Widmung              Baufläche-Wohngebiet

Nebenkosten

Energiewerte

Schlafzimmer                                      ca.  10,29 m2  

Verfügbar ab

Kellerabteil                                       ca.  06,00 m2  

Tiefgarage TG 08 (Wohnungszubehör)

Vorraum zum Schlafzimmer ca. 02,50 m2

Küche ca. 09,25 m2

Garderobe ca. 06,36 m2

WC ca. 02,00 m2

Betriebskosten
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dieses lukrative wohnobjekt mit 
potential wartet auf sie!

Diese 2-ZI-Wohnung befindet sich im 2.Obergeschoss 

der Wohnanlage in Wolfurt. 

Die Wohnung wird durch einen direkten Eingangsbereich 

in das Wohn- und Esszimmer eröffnet. 

Der anschließende Raum vor dem WC bietet zusätzlichen 

Raum für eine Garderobe bzw. einen Schuhschrank. 

Direkt dahinter befindet sich das separate WC.  

Linkerhand befindet sich die eingebaute Küche mit 

einem kleinen Bereich für eine Frühstücksecke. 

Die eingebaute, voll ausgestattete Küche lädt zum 

Kochen mit Freunden ein. Der großzügige Wohn- 

Essbereich bietet Platz für einen Esstisch und auch für 

den Wohnbereich.  

Rechterhand vom Eingang erreichen Sie das 

Schlafzimmer mit einem Vorraumbereich, wo wiederum 

Platz für Stauraum ist. 

Das Schlafzimmer bietet genügend Platz für ein 

bequemes Bett sowie einen großen Kleiderschrank. 

Direkt daneben befindet sich das Badezimmer mit 

Badewanne und einem Waschmaschinenanschluss.

Ihr Fahrzeug parken Sie bequem auf Ihrem 

zugeordneten Tiefgaragenplatz. Im Kellerbereich 

befindet sich das eigenständige Kellerabteil, welches 

ausreichend Stauraum und Abstellfläche für sämtliche 

Utensilien bietet. 

»Ihre Chance zum 
Wohntraum! Ich freue 

mich auf Ihren Anruf!« 

Frau Veronika Tomasini  - steht Ihnen für weitere 
Informationen bzw. für einen persönlichen 
Besichtigungstermin jederzeit gerne zur Verfügung:
Mobil 0699/174 302 27
Mail v.tomasini@smarthomeconsulting.at
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Ortsportrait 

// fast 8.500 Einwohner
// 2 Volks- & 1 Mittelschule
// ca. 160 Betriebe, 3.600 Arbeitsplätze
// 1 Bahnhaltestelle, Autobahnanschluss
// Veranstaltungssaal CUBUS, Doppelmayr Zoo
// Nationalgericht: Hafaloabüber 
// vielfältiges Vereinsangebot 
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Ortsportrait Wolfurt

Frau Veronika Tomasini  - steht Ihnen für weitere 
Informationen bzw. für einen persönlichen 
Besichtigungstermin jederzeit gerne zur Verfügung:
Mobil 0699/174 302 27
Mail v.tomasini@smarthomeconsulting.at

»Ihre Chance zum 
Wohntraum! Ich freue 

mich auf Ihren Anruf!« 
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