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die smarten akler

Grofziigiges Einfamilienhaus in Mdder —
familienfreundliche Wohnlage mit viel
Platz fiir die Zukunft
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6841 Mdder, Fenkern gb



Auf einen Blick

Solides Wohnhaus in Massivbauweise und mit
vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten

— 131 m2 Wohnflache mit durchdachtem Grundriss

— 660 m2 Grundstiick mit viel Platz fiir Familie, Garten und Freizeit

— zwei ausbaubare Raume im OG — 39 m2 zusatzliche Nutzflache

— 91 m2Kellerrdumlichkeiten

— geraumige Doppelgarage mit viel Stauraum

— verglaste und {iberdachte Terrasse fiir ganzjahrigen Wohnkomfort

— 42 m2Dachboden iiber der Garage — ideal als Lager oder Hobbybereich
— attraktive Kombination aus sofort nutzbarer Wohnflache und Ausbaureserve
— hohe Wohnqualitat durch grof3ziigige Platzverhdltnisse

— massive Bauweise — langlebig, wertbestandig und solide

— familienfreundliche und ruhige Wohnlage in Mader

— Ubernahme nach Vereinbarung
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Baujahr:

1992

Grundstiick:

ca. 660 m2

Wohnflache:

ca. 131 m?

Dachrdaume / Dachboden:

ca.39 m2/ 42 m2

Kellerflache: ca. 91 m?2

Doppelgarage: ca. 39 m?

Zimmer: 4 (+2 Dachraume)

Bad / separates WC: 1/1

Ubernahme: nach Absprache
Heizungsart: Gas / Schwedenofen
HWB: 113,4 kWh/m2a, Klasse D
Betriebskosten: nach Verbrauch
Kaufpreis: € 820.000,-

Nebenkostentbersicht:
3,5% Grunderwerbsteuer
1,1 % Grundbucheintragung

3,6 % Vermittlungsprovision inkl. MwSt.
Vertragserrichtungskosten, ca. 1,2 % inkl. MwSt.

zzgl. Barauslagen

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.
Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der
abgeschlossene Kaufvertrag. § 15 der Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Samtliche Bilder mit KI optimiert.
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Draufsicht

Lage-Umgebung
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Lageplan

Flachenwidmung
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Reitervereinigung
Rheintal Altach

Anfahrtsplan
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lhre Immobilie in guten Handen





