EINFAMILIENHAUS MIT VIEL
POTENTIAL ZU VERKAUFEN

BLUDENZ UNTERSTEINSTRASE 53

PRIMUS IMMOBILIEN

Beatus Fleisch




Beschreibung

BLUDENZ UNTERSTEINSTRASSE 53

Dieses gepflegte Einfamilienhaus in idealer
Lage von Bludenz iiberzeugt mit groBem Platz-
angebot, vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten
und einem sehr schonen Auflenbereich. Das
Haus erstreckt sich tiber drei Geschosse, befin-
det sich in einem gepflegten Zustand und bietet
gleichzeitig viel Potenzial fiir individuelle An-
passungen und Modernisierungen.

Das Erdgeschoss verfiigt liber eine grofBziigige
Terrasse mit direktem Zugang tiber eine Treppe
in den groflen Garten. Hier ldsst sich das Leben
im Freien wunderbar genielen — ob zum Ent-
spannen, fiir gesellige Stunden oder als Spiel-
und Freizeitflache fiir die Familie. Eine weitere
Terrasse im Dachgeschoss bietet zusétzlichen
Freiraum und einen schonen Ausblick.

Zum Grundstiick gehort zudem ein eigener
Wald, der dem Anwesen einen ganz besonderen
Charakter verleiht.

Die Lage verbindet urbanen Komfort mit unmit-
telbarer Ndhe zur Natur. In direkter Umgebung
befinden sich die Val Blu, das Stadion, Tennis-
platze sowie zahlreiche weitere Sport- und Frei-
zeiteinrichtungen. Auch Kindergéirten und sdmt-
liche Schulen sind in der ndheren Umgebung
und gut erreichbar.

Fiir Naturliebhaber bietet die Umgebung zahlrei-
che Moglichkeiten: Das beliebte Wander- und
Naherholungsgebiet Montikel liegt praktisch vor
der Haustiire und lddt zu Spaziergéingen, Wan-
derungen und Aktivitdten in der Natur ein. Dar-
iiber hinaus bietet Bludenz mit seiner Umgebung
eine Vielzahl an weiteren Freizeit-, Sport- und
Erholungsmoglichkeiten — zu jeder Jahreszeit.
Ein besonderes Zuhause mit viel Potenzial,
grofziigigen Auflenflichen und eigenem Wald —
ideal fiir Familien, Naturliebhaber und alle, die
die perfekte Verbindung von Wohnen, Freizeit
und Natur in Bludenz suchen.

DATEN
® GSTNr. 919/4 +.1149 in EZ 930,
KG Bludenz

"  Grundstiicksgrofle: 1.532 m? It. Grundbuchs-
auszug: davon ca. 525 m? BW Baufliache-
Wohngebiet und die restliche Flache FF
Freiflache-Freihaltegebiet

® Einfamilienhaus

" Baujahr 1927 — Anbau 1963

" AuBenwinde mit roten Ziegeln

= Zwischenwinde in Leichtbau

" Holzdecken

" neue Kunststofffenster ca. 1992

" neue Haustiiren ca. 2013

" Bad erneuert ca. 2013

"  Wintergarten

" Doppelgarage Baujahr 1975

" FElektroheizung, Holzheizung

" HWB in Arbeit

KAUFPREIS-BESTPREISANBOT
" €645.000,-

NEBENKOSTEN
= 35 % Grunderwerbsteuer
" 1,1 % Grundbucheintragung

" 1,0 %Vertragserrichtungskosten inkl. Treu-
handabwicklung + 20 % MwSt.
" 3.0 % Vermittlungshonorar + 20 % MwSt.
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