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Sonnige 3-zi-wohnung 
im 1ten Stock zu verkaufen!

aktuell vermietet bis 31.07.2029

    

Landrichterweg 2, 6832 Sulz
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Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler tätig sind. Irrtum und 
Zwischenverkauf vorbehalten. Angebot freibleibend. Wir erstellen gerne ein 
individuelles Anbot mit Ihnen.

Landrichterweg 2, 6832 Sulz

€ 450.000,00

Wohnung Top 4 (Haus A) inkl. Tiefgaragenplatz TP 27 (Wohnungszubehör) 
inkl. bestehender Einbauküche 

ab sofort | Die Wohnung ist vermietet bis 31.07.2029. 

Betriebskosten derzeit ca. € 296,00 / Monat (Wohnen + Parken)
zzgl. Reparaturrücklage derzeit ca. € 107,00 / Monat (Wohnen + Parken)

Heizwärmebedarf (HWB) 62 kWh/m2a | Klasse C
fGEE 1,00 | Klasse B
Pelletskessel

3,5% Grunderwerbssteuer
1,1% Grundbuchseintragung (ev. Befreiung bis 30.06.2026 möglich)
3,6% Vermittlungshonorar (inkl. 20% MwSt.)
Errichung und Durchführung des Kaufvertrages 

Badezimmer / WC ca. 09,75 m2

Küche-/Esszimmer ca. 19,46 m2

Top 4 (Haus A) mit ca. 87,19 m2  im 1. Obergeschoss 

Lage

Objekt

Preis

Wohnnutzfläche gesamt ca.  87,19 m2

Baujahr             2004

Energie                           Pellets

Widmung              Baufläche-Wohngebiet

Nebenkosten

Energiewerte

Schlafzimmer 1      ca.  13,85 m2  

Verfügbar ab

Kellerabteil                                       ca.  07,74 m2  

Tiefgarage TG 27 (Wohnungszubehör)

Schlafzimmer 2 ca.  11,12 m2

Wohnzimmer ca. 23,65 m2

Vorraum ca. 09,36 m2

Balkon ca. 20,76 m2

Betriebskosten



Grundriss



Seite 4

ihre im
m

o
bilie im

 bild



Seite 5



Seite 6



Seite 7



Seite 8

ihre im
m

o
bilie im

 bild



dieses lukrative wohnobjekt mit 
potential wartet auf sie!

Diese attraktive 3-ZI-Wohnung befindet sich im 

1.Obergeschoss einer Kleinwohnanlage in Sulz.

Die Wohnung wird durch einen geräumigen 

Eingangsbereich eröffnet, von dem aus alle Räume 

bequem erreichbar sind.
Über das geräumige Wohnzimmer gelangt man in den 
Koch/Essbereich und auf den ca. 20,76 m2 großen 
Balkon.

Die eingebaute, voll ausgestattete Küche lädt zum 

Kochen mit Freunden ein. Der großzügige Essbereich 

bietet genügend Platz für einen Esstisch.

Neben dem Elternschlafzimmer befindet sich das 

Badezimmer, welches mit einer Badewanne, einer 

Dusche sowie einem WC ausgestattet wurde.

Auch für eine Waschmaschine und einen Trockner ist 

Platz im Bad vorhanden.

Das Elternschlafzimmer bietet genügend Platz für ein 

bequemes Bett sowie einen großen Kleiderschrank.

Direkt daneben befindet sich das zweite Schlafzimmer 

(auch geeignet für ein Kinderzimmer oder Büro).

Ihr Fahrzeug parken Sie sicher und bequem auf Ihrem 

zugeordneten Tiefgaragenplatz.

Im Untergeschoss der Wohnanlage befindet sich das 

Kellerabteil, welches ausreichend Stauraum und 

Abstellfläche für sämtliche Utensilien bietet.

»Ihre Chance zum 
Wohntraum! Ich freue 

mich auf Ihren Anruf!« 

Frau Veronika Tomasini  - steht Ihnen für weitere 
Informationen bzw. für einen persönlichen 
Besichtigungstermin jederzeit gerne zur Verfügung:
Mobil 0699/174 302 27
Mail v.tomasini@smarthomeconsulting.at
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Ortsportrait 

// ca. 2.640 Einwohner
// Kindergarten, Volksschule, Mittelschule (Sulz-Röthis) 
// Banken, Supermärkte, 
// Bahnhof Sulz-Röthis 
// vielfältiges Vereinsangebot 

ihre im
m

o
bilie im

 o
rtspo

rtrait

Ortsportrait Sulz

Frau Veronika Tomasini  - steht Ihnen für weitere 
Informationen bzw. für einen persönlichen 
Besichtigungstermin jederzeit gerne zur Verfügung:
Mobil 0699/174 302 27
Mail v.tomasini@smarthomeconsulting.at

»Ihre Chance zum 
Wohntraum! Ich freue 

mich auf Ihren Anruf!« 
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