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BURO FUR URBANE ROMERWEG 10A
LEBENSRAUME GOTZIS




DIE LAGE

GOTZIS

Gotzis, das Herz der Kummenberg-Region im mittleren
Rheintal, ist das Zuhause von rund 12.000 Menschen und
uberzeugtalslebendiger, aufstrebender Wohnort. Hier vereinen
sich naturnahe Lebensqualitdt und eine hervorragende
Infrastruktur auf harmonische Weise.

Die Wege von und nach Goétzis sind kurz: Mit dem direkten
Anschluss an die Rheintalautobahn A14 und die L190 sind Sie
regional und uberregional bestens angebunden. Besonders
Pendler schatzen die schnelle Erreichbarkeit der nahen
Schweizer Grenze.

Das wahre Highlight ist jedoch die Lage dieses Hauses. Leicht
erhaben am Hang gelegen, erwartet Sie hier eine absolute
Ruheoase. Der unverbaubare Weitblick Uber die Dacher der
Gemeinde verleiht diesem Zuhause einen ganz besonderen
Charme. Und obwohl Sie hier oben ungestorte Privatsphare
geniellen, pulsiert das Leben nur wenige Schritte entfernt: In
kaum funf Gehminuten spazieren Sie direktin das Ortszentrum,
wo Sie Nahversorger und alle Dinge des taglichen Bedarfs
vorfinden. Ein seltener Luxus — himmlische Ruhe und absolute
Zentrumsnahe in einem.




DAS OBJEKT

ROMERWEG 10A

DAS GEBAUDE

Das Gebaude wurde 1971/72 in Massivbauweise erbaut und besteht aus zwei
Gescholen in Hanglage. Die Beheizung des gesamten Gebaudes erfolgt mit
Gas und wird Uber die Zentralheizung mit Heizkdrpern beheizt.

Die gesamte Wohnflache sowie die Schlafzimmer und Kiche befinden sich im
oberen der beiden GescholRe. Das untere Geschold bietet Ihnen ausreichend
Stauflache in den einzelnen Raumen sowie einen Wintergarten, mit einem
herrlichen Ausblick.

Mit einer Wohnflache von ca. 135 m? im oberen Geschol} besticht es mit einem
Uberzeugenden Grundriss und einer herrlichen Terrasse, die nicht nur im Sommer
zum Verweilen einladt. Das untere Gescholy, mit einer Gro3e von ca. 96 m?, bietet
Ihnen zusatzlichen Raum, der je nach Bedarf verwendet werden kann. Zusatzlich
steht noch ein Wintergarten zur Verfigung.




DAS OBJEKT

DIE AUFTEILUNG

Das Obergescholy ist praktisch und gut durchdacht aufgeteilt. Es umfasst
eine Diele, ein Schlafzimmer samt Ankleide, ein weiteres Schlafzimmer,
ein Badezimmer, ein Wohn-Esszimmer mit Kliche, ein separates WC, eine
Garderobe, ein Arbeitszimmer sowie ein zusatzliches Zimmer.

Das Untergeschol} bietet weitere Nutz- und Wohnmaglichkeiten. Hier befinden
sich der Heizraum, ein Kellerraum, ein Zimmer, ein Badebecken, ein Flur sowie
ein Wintergarten.




FAKTEN

UBERBLICK

Baujahr 1971/72

Objekt Einfamilienhaus
Grundstuicksflache ca. 559 m?
Wohnflache EG ca. 135 m?
Flache KG ca. 96 m?
Zustand gepflegt
Barrierefrei nein

Verfugbar ab Dezember 2026
Heizungsart Gas
Energieausweis vorhanden

Provision

Provisionsfrei

Kaufpreis

Auf Anfrage

Dieses Einfamilienhaus uUberzeugt durch ein grof3zigiges Raumangebot, solide
Massivbauweise und eine besondere Wohnlage mit herrlichem Ausblick. Die
Aufteilung Uber zwei Gescholde bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten — von
Wohnen und Arbeiten bis hin zu Stauraum oder Hobbybereichen.

Mit einigen gezielten Modernisierungen lasst sich dieses Haus ganz nach den
eigenen Vorstellungen gestalten und zu einem wunderbaren Wohlfuhlort entwickeln.

Bei einem personlichen Besichtigungstermin prasentieren wir lhnen gerne die
Moglichkeiten und Besonderheiten dieser Immobilie.
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INSIDE96 - Buro fiir urbane Lebensraume

Ihr Ansprechpartner:

Valentin Welte

SudtirolerstraRe 21, 6830 Rankweil
valentin.welte@inside96.at

+43 6649152096




