


Baugrund in Bestlage

Teilfliche 4
Adresse ErschlieBung

A-6837 Weiler, Am Bruch Uber Steinhausweg und neuen

ErschlieBungsweg
Gesamtflache
512 2> : Verkauf
©provisionsfrei fur den Kaufer, weitere Details

Widmung der Flache auf Seite 9

Baufléche Wohngebiet (375,7 m?)
Bauerwartungsflache Wohngebiet (52,0 m?)
Neubau StraBRe (84,5 m?)



Allgemeines zum Standort

In der beliebten Wohngemeinde Weiler entsteht hr ganz personli-
cher Platz zum Wohlfuhlen: ein gro3ztigiges Baugrundstick in leich-
ter Hanglage mit unverbaubarem Weitblick Gber das Vorarlberger
Rheintal.

Die Lage bietet nicht nur viel Sonne und Ruhe, sondern auch die per-
fekte Grundlage fur lhr individuelles Traumhaus. Ob moderner Neu-
bau oder klassisches Einfamilienhaus — hier lassen sich Wohntraume
verwirklichen, die gleichermal3en Lebensqualitét und Wertbesténdig-
keit garantieren.

Die ErschlieBung erfolgt Uber den Steinhausweg bzw. einen neu zu
errichtenden ErschlieBungsstral3e. Die Dimension des Grundstucks
eroffnet vielfaltige Moglichkeiten in Architektur und Gartengestal-
tung.
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Das Grundstiick
Die angebotene Teilflache 4 liegt im Westen einer unbe- ~~ ew2em
bauten Flache und bietet durch die erhéhte Lage einen 202
wunderschénen Blick nach Westen auf die Schweizer Ber-
ge. Teilflache 4

F=512,2 m?

(davon 375,7 m? Bauflache-Wohngebiet [

. 10 e . L. . 52,0 m? Bauerwartungsflache-Wohngebiet ‘
Die Teilflache 4 umfasst im derzeitigen Teilungskonzept 84,5 m* Neubau Strae) — | |

eine Gesamtflache von 512,2 m?.
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(dawon 436,8 m* Baufliche-Wonngebiet | 3l ‘dsmr;ﬁz‘hi’;m:::ﬁ;‘;mmr;;ew |
76.2 m Stale Bestand)
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Teilfliche 9
F=572.3 m
(daven 448 1 m* Baufiiche-Wohngetiet

49,3 e Erwaiterung Straie

5
F=608.7 m*
75,0 v Strale Bestand)
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(dawon 380.4 m* Bauflische-Wohngebiet
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In dieser exklusiven Lage wird eine Liegenschaft mit ins- - R
gesamt 6.250 m? verkauft. Fur die Flache wurde ein Kon- " -
.. . . . . .. . Teilfliche 4
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Die Teilflachen eignen sich mit ihrer GroBe zwischen rund
500 bis ca. 1.000 m? ideal fur die Errichtung von Einfami- "

lienhausern.
(davon 4122 m* Bauflsche-Wohngebiet
1.8 m* Bauerwartungsfidche-Wohngabiet
108,0 m* Neubau Straite)

Teilfldche 11
F=B56.2 nv
(davon 476,1 m* Baullsche-Wohngebist
37,4 m® Enweilerung Strafie
142.7 " Strabe Bestand)

Anpassungen der vorgesehenen Grundsticksgrenzen im
Zuge der laufenden Grundsticksplanung sind zum aktuel- S

len Zeitpunkt noch méglich.
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Lage und Umfeld

Die Gemeinde Weiler gehort zur Region Vorderland. Diese zahlt zu
den gefragtesten Wohnlagen in Vorarlberg — eine ideale Kombination
aus landlicher Idylle und urbaner Néhe.

Das Ortszentrum von Weiler erreichen Sie vom Grundstick aus in
wenigen Minuten. Dort finden Sie Nahversorger, Gastronomie, Dienst-
leister und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Familien profitieren von einer ausgezeichneten Infrastruktur mit Kin-

dergarten sowie Volks- und Mittelschule, die fuBBlaufig bzw. mit dem
Fahrrad erreichbar sind.

Hajek Riedmann Projekt GmbH



Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls hervorragend: In ca. 10 Minuten
gelangen Sie auf die Rheintalautobahn A14 (Anschlussstelle Klaus)
wodurch auch die umliegenden Ballungsraume wie Feldkirch, Dornbirn
oder Bregenz schnell erreichbar sind. Eine Bushaltestelle mit Verbin-
dungen nach Rankweil, G6tzis und den nachstgelegen Bahnhofen be-
findet sich rund 550 Meter von der Liegenschaft entfernt.

Neben der guten Erreichbarkeit bietet das Umfeld auch ein grofBes
Freizeit- und Erholungsangebot: Spazierwege, Sportvereine, Radstre-
cken sowie die Néhe zu den Bergen machen Weiler zu einem idealen
Ausgangspunkt fur ein aktives Leben in der Natur.

Kurz gesagt: Dieses Baugrundstick verbindet das Beste aus zwei

Welten — Ruhe und Natur vor der Haustire, Infrastruktur und urbane
Zentren in nachster Nahe.

Hajek Riedmann Projekt GmbH



Nebenkosten und
Kontaktdaten

3,5 % Grunderwerbssteuer
1,1 % Grundbucheintragung
zzgl. Vertragserrichtungskosten und Barauslagen

Die Hajek Riedmann Projekt GmbH wurde vom Eigentiimer
mit dem Verkauf der Liegenschaft beauftragt.
Der Verkauf erfolgt provisiensfrei.

Ansprechpartner fiir Anfragen:
Egon Hajek oder Nicole Bésch

Torkelweg 1, 6832 Réthis
+43 5522 93081
office@hajek-riedmann.at
www.hajek-riedmann.at



