F.M. HAMMERLE

MODERNES WOHNEN IN
NATURNAHER UMGEBUNG

Willkommen in Ihrer neuen Traumwohnung im Quartier ILLUFER! Diese mo-
derne Wohnung befindet sich in einer im Jahr 2024 neu errichteten Wohnan-
lage und besticht durch die ausgezeichnete stadtnahe Griinlage, die nach-
haltige Architektur sowie die hochwertige Grundausstattung. Der schone
Blick ins Griine und der grof3ziigige Freiraum schaffen eine einladende At-
mosphare, die zum Entspannen und Genielen einlddt. Erleben Sie urbanes
Wohnen inmitten einer naturnahen Umgebung!

F.M. Himmerle Holding AG
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F.M. HAMMERLE

DATEN & INFORMATIONEN

OBJEKT
Wohnung

STANDORT
Hammerlestrale 40, 3.0G, Top 301
6800 Feldkirch / Gisingen

WOHNFLACHE/RAUME
72 m?,3 Raume

BESCHREIBUNG

«Vorraum

« Wohn-Esszimmer inkl. Einbaukiiche
+ Loggia

«2 Zimmer

« Bad/WC

« Abstelllraum

« Kellerabteil

« FuBbodenheizung - Erdwarme

« Personenaufzug

+ Glasfaseranschluss

« Offentliche E-Ladestation

« Carsharing Moglichkeit

« geraumiger Fahrradraum

« nahegelegenes Lebensmittelgeschaft

Vereinbaren Sie noch
heute lhren personlichen
Besichtigungstermin!

IHR ANSPRECHPARTNER
Laura Ender-Risovic
Immobilienverwaltung &
Vertrieb Feldkirch

l.ender@fmh.at

AUSSTATTUNG

Die Wohnanlage ist mit einem Aufzug ausgestattet, der
Ihnen einen barrierefreien Zugang zu Ihrer Wohnung er-
moglicht. Des Weiteren verfiigt die Wohnung liber einen
Glasfaseranschluss fiir schnelles Internet sowie eine 6f-
fentliche Ladestation fiir E-Mobilitat direkt im Quartier.
Die verwendeten Warmedammeziegel und die Erdwar-
meheizung sorgen fiir eine nachhaltige und energieef-
fiziente Beheizung. Unter der Devise Urban Gardening
stehen Hoch- und Gartenbeete zur Verfiigung, die lhnen
die Moglichkeit bieten, Ihren griinen Daumen zu entfal-
ten und frische Krauter oder Gemtise anzubauen.

Es besteht die Moglichkeit, Parkplatze in der Tiefgarage
fiir je € 93,00 brutto monatlich dazu zu mieten.

HEIZENERGIEBEDARF
30 kWh/(m?a)

VERTRAGSINFORMATIONEN
Mietbeginn: nach Vereinbarung

KOSTEN

Miete: 1.206,95 € / Monat

Betriebskosten: 218,05 € / Monat

Kaution: 6.100,00 €

Nebenkosten: keine Bearbeitungskosten

Alle Angaben sind unverbindlich und freibleibend.
Provisionsfrei
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BEISPIELFOTO - VORRAUM BEISPIELFOTO - KUCHE

BEISPIELFOTO - WOHNZIMMER BEISPIELFOTO - SCHLAFZIMMER 2
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Eingebettet zwischen der Ill und der HdmmerlestraRe baubare Blick auf die Schweizer Berge. Die ruhige La-
liegt das Quartier ILLUFER im beliebten Feldkircher ge am Wasser wird durch eine ausgezeichnete Infra-
Ortsteil Gisingen. Die Mietwohnungen verbinden ei- struktur erganzt. Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten,
ne ruhige, naturnahe Lage mit der unmittelbaren Na- Spielgruppen, Volksschule, Sportanlagen und grof3zii-
he zur Stadt und bieten damit eine besonders hohe gige Griinflachen befinden sich in der naheren Umge-
Wohn- und Lebensqualitdt. Das Quartier befindet sich bung. Auch die sehr gute Anbindung an den o&ffentli-
direkt an der Ill und ist nur einen Spaziergang von chen Verkehr sorgt flir kurze Wege und macht das Quar-
der Feldkircher Innenstadt sowie der Gisinger Au ent- tier ILLUFER zu einem attraktiven Wohnort fiir unter-

fernt. Ein besonderes Highlight ist der herrliche, unver- schiedlichste Lebenssituationen.



