Vielseitige Geschaftsflache mit
idealer Raumaufteilung

Objekt: 1647 + AlfenzstraBe 1 « 6700 Bludenz / Brunnenfeld

PHIMA Immobilien GmbH
Riedergasse 47 6900 Bregenz
office@phima.at | www.phima.at



Eckdaten im Uberblick

ObjektNr. 1647

Objekttyp Buro und Lagergebaude
Vermarktungsart Miete

Nutzfliche 390,00 m?2

Anzahl Zimmer 5

Anzahl sep. WC 2

Parkmaglichkeit 2 Freiplatze
Heizungsart Fernwarme
Heizsystem Zentralheizung

Lift Kein Fahrstuhl

Gaste WC Ja

Beziehbar ab sofort

Baujahr 1992

HWB 16,2 kWh/(m?a)

HWB Klasse C

Betriebskosten 390,00

Mietpreis 2.730,00 netto inkl. Betriebskosten

Einmalkosten / Nebenkosten

Provision: 2 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% MwsSt.
Vertragserrichtungskosten

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

Ihr Ansprechpartner:

Matteo Fréhlich
Mobil: +43 664 53 73 005
m.froehlich@phima.at




Grundriss

Grundriss ohne Mal3stab



Lage

Die Gewerbehalle befindet sich in einem etablierten und wirtschaftlich dynamischen Gewerbe- und
Industriegebiet am 6stlichen Stadtrand. Der Standort zeichnet sich durch seine strategisch glinstige
Lage innerhalb der Region sowie durch eine sehr gute Verkehrsanbindung aus.

In unmittelbarer Nahe verlduft die Arlberg SchnellstraBe S16, welche eine schnelle Verbindung in
Richtung Feldkirch, Innsbruck sowie in die umliegenden Taler wie das Montafon und das Klostertal
ermaoglicht. Dadurchist der Standort sowohl regional als auch Uberregional hervorragend erreichbar
und bietet ideale Voraussetzungen fur Logistik-, Produktions- oder Handelsbetriebe.

Das Betriebsgebiet Brunnenfeld hat sich in den vergangenen Jahren zu einem wichtigen Wirtschafts-
standort der Region entwickelt. Zahlreiche etablierte Unternehmen aus den Bereichen Gewerbe,
Handwerk, Dienstleistung und Logistik sind hier angesiedelt und schaffen ein wirtschaftlich aktives
Umfeld mit guten Synergieeffekten.

Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist gegeben: Der nahegelegene Bahnhof Bahnhof
Bludenz sowie regionale Busverbindungen gewahrleisten eine gute Erreichbarkeit fir Mitarbeiter
und Kunden.

Beschreibung

Zur Vermietung gelangt eine groRziigige Gewerbefliche mit ca. 390 m?, die vielféltige Nutzungs-
moglichkeiten bietet und sich ideal fur Buros oder andere gewerbliche Konzepte eignet.

Die Flache ist derzeit renovierungsbedirftig, eréffnet jedoch enormes Potenzial zur individuellen
Gestaltung und Anpassung an Ihre spezifischen Anforderungen, wodurch Sie Ihre Geschaftsraume
ganz nach Ihren Vorstellungen entwickeln kénnen.

Besonders hervorzuheben ist der attraktive Mietzins, der dieses Objekt zu einer interessanten Ge-
legenheit fur Unternehmen macht, die auf der Suche nach einer groRzugigen, flexibel nutzbaren
Flache mit Entwicklungsmadglichkeiten sind. Gerne prasentieren wir Ihnen diese Gewerbeflache im
Rahmen einer persdnlichen Besichtigung.
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Lageplan
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Geolyzer Kartenausschnitt

Infrastruktur

Dist. Kindergarten (km) 1,35 km

Dist. Volksschule (km) 1,12 km

Dist. Mittelschule (km) 4,6 km

Dist. Autobahn (km) 0,04 km

Dist. Einkaufsmaoglichkeiten (km) 2,32 km

Dist. Bahnhof (km) 0,24 km

Dist. Bus(km) 0,05 km

Rechtshinweis: Die in diesem Exposé bereitgestellten Informationen und Angaben wurden mit groRtmaoglicher Sorgfalt und nach bestem Wissen und
Gewissen erhoben bzw. angegeben. Die Angaben erfolgen jedoch ohne Gewahr. Irrtum, Tippfehler und Zwischenverkauf vorbehalten.



