3-ZIMMERWOHNUNG IN
BESTER LAGE ZU VERKAUFEN

NUZIDERS © ELSERWEG 5

PRIMUS IMMOBILIEN

Beatus Fleisch




Beschreibung

NUZIDERS

In sonniger Lage in Niiziders befindet sich diese
gemiitliche 3-Zimmerwohnung mit herrlichem
Blick auf die umliegende Bergwelt.

Das Gemeindezentrum von Niiziders und die Al-
penstadt Bludenz sind in wenigen Minuten er-
reichbar. Ein Nahversorger befindet sich eben-

falls in der Néhe.

Die Wohnfliche betrigt ca. 96 m? und besteht
aus einer groflen Diele mit Garderobe, einem ge-
miitlichen Wohn- und Esszimmer mit Kamin,
einer Kiiche, einem Schlafzimmer mit eigenem
WC, einem Biiro sowie einem Bad mit Bade-
wanne und Dusche. Uber das Wohnzimmer ge-

langt man auf den sonnigen Balkon.

Ein Kellerabteil sowie eine Garage gehdren

ebenfalls zur Wohnung.

Eine Busverbindung befindet sich in unmittelba-
rer Ndhe. Das Naherholungsgebiet Muttersberg

ist in wenigen Minuten erreichbar.

ELSERWEG 5

DATEN
= gepflegte Wohnanlage
® Baujahr ca. 1999

= 3-Zimmerwohnung Top 6 mit ca. 96 m?

Wohnfldche im 2. Obergeschof3
= schoner Balkon mit den besten Aussichten
®  @Gaszentralheizung + Solaranlage
= Kellerabteil
®  (arage
= EAWIiA.
® Dbeziehbar nach Riicksprache

= Stand Reparaturfond per 31.12.2024:
ca. € 106.000,-

KAUFPREIS-BESTPREISANBOT
" €480.000,-

MONATLICHE BETRIEBSKOSTEN
" ca. € 450,- (davon ca. € 180,- Reparaturfond)

NEBENKOSTEN
= 35 % Grunderwerbsteuer
® 1,1 % Grundbucheintragung

® 1,0 %Vertragserrichtungskosten inkl. Treu-
handabwicklung + 20 % MwSt.
" 3,0 % Vermittlungshonorar + 20 % MwSt.
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