KKV

IMMO CMBH

Zentrumsnahe 2-Zimmerwohnung
in Lochau zu verkaufen

Brauerweg 4, Lochau



Daten

PLZ 6911
Ort Lochau
Betriebskosten 180,63€

Boden

Parkett, Vinyl (Kuche)

Heizungsart

Ofen

Kuche Einbaukuche
Bad Dusche
Fahrstuhl Kein
Wohnflache 41 m?

Anzahl Zimmer 2




Beschreibung

Diese gemutliche 2-Zimmerwohnung befindet sich nur wenige Gehminuten
vom Ortszentrum von Lochau entfernt. Alle Einkaufsmaglichkeiten des
taglichen Bedarfs sind in wenigen Minuten zu Fuf3 zu erreichen. Die
Anbindung an das &ffentliche Verkehrsnetz ist ausgezeichnet, auch der
Bahnhof befindet sich nur wenige Gehminuten vom Objekt entfernt.

AuBerdem befindet sich die Autobahnanschlussstelle Horbranz/Lochau zwei
Fahrminuten entfernt.

Die Wohnung hat eine Gréf3e von 41 m2 und verfugt Uber ein Schlafzimmer,
ein Wohnzimmer, eine Kiche mit Essbereich und einem Badezimmer mit
Dusche und WC.

AuBerdem ist der Wohnung noch ein Kellerabteil zugewiesen.
Geheizt wird mittels Infrarotheizung und einem Holz-Kachelofen.

Energieausweiswerte:
HWB: 65 kWh/m?2a (C)
PEB: 169 kWh/m2a (C)
CO2:10 kg/m?2a (A)
fGEE: 1,18 (C)
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Energieausweis flir Wohngebaude

OiB OSTIRRICHISCHES

Objekt 151 5/EG Lochau - Feld, Brauerweg 3, Top 1-9
Geb&ude (-teil) -

Nutzungsprofil Mehrfamilienh&user

Strale Brauerweg 3

PLZ, Ort 6911 Lochau

Grundstlcksnr. 4/3, .535

SPEZIFISCHE KENNWERTE

AM GEBAUDESTANDORT kWh/m?a

INSTITUT FOR BAUTECHNIK

HWBpgy¢: Der Referenz-Heizwirmebedarf beschreibt jene Warmemen-
ge, die in einem Raum bereitgestellt werden muss, um diesen auf einer
normativ geforderten Raumtemperatur (bei Wohngebiude 20°C) halten 2u
kéinnen. Dabei werden etwaige Erirdge aus Warmerlickgewinnung bei
vorhandener raumiufitechnischer Anlage nicht berlicksichtigt.

" NEB (Nutzenergiebedarf): Energiebedarf filr Raumwérme (sishe HWB)

und Energiebedarf fir das genutzte Warmwasser.

EEB: Gesamter Nutzenergiebedarf (NEB) inklusive der Verluste des haus-
technischen Systems und aller bendtigten Hi , sowie des Strom-
bedarfs fiir Gerdte und Beleuchtung. Der Endenergiebedarf entspricht —
unter Zugrundelegung eines normierten Benutzerverhaltens — jener
Energiemenge, die eingekauft werden muss.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Klima- und Nutzerprofils.

Nr. 75203-1

Baujahr 1958
Letzte Verdnderung 1994
Katastralgemeinde  Lochau
KG-Nummer 91117
Seehdhe 415m

s kginis fos

PEB: Der Primérenergiebedarf fir den Betrieb berlicksichtigt in
Ergénzung zum Endenergiebedarf (EEB) den Energiebedarf aus
vorgelagerten Prozessen (Gewinnung, Umwandlung, Verteilung und
Speicherung) fir die eingeselzien Energietriger.

CO;: Gesamte dem Endenergiebedarf (EEB) zuzurechnende Kohlen-
dioxidemissionen fir den Betrieb des Gebdudes einschliellich der
Emissionen aus vorgelagerten Prozessen (Gewinnung, Urmwandiung,
Verteilung und Speicherung) der eingesetzten Energietrager.

faee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus
dem Endenergiebedarf und einem Referenz-Endenergiebedarf
(Anforderung 2007).

Sie geben den rechnerischen Jahresbedarf je Quadratmeter beheizter Brutto-Grundfiiche am Gebéudestandort an.

Dieses Energieausweis-Fomuar entspricht der Baueingabeverordnung LGBLNr, 8272001, zulett gedndert durch
LGBIL Nr. 92/2016, in Umsetzung der Richlinie 2010/31/EU Ober die Gesamtenergieafizienz von Gebiuden

EAW-Schlissel: RXGW34A8 11



Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Ubernehmen wir hierfur keine Gewahr. Dieses
Exposé ist nur fur Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdruckliche Zustimmung gebunden und
unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages.

Alle Gesprache sind Uber unser Buro zu fuhren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspruche ausdrucklich vor.

Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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