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DORESTRARBE 5




DER
STANDORT

Ludesch ist eine  aufstrebende
Gemeinde im Bezirk Bludenz und liegt
eingebettet im Walgau, am Eingang zum
Biospharenpark Grolles Walsertal. Mit
rund 3.696 Einwohner:iinnen verbindet
Ludesch landliche Lebensqualitat mit einer
dynamischen wirtschaftlichen Entwicklung.
Der Standort zeichnet sich durch eine gute
verkehrstechnische Anbindung, ein aktives
Gewerbegebiet und die Nahe zu wichtigen
regionalen Zentren wie Feldkirch und Bludenz
aus.

Besonders hervorzuheben ist die industrielle
Pragung der Gemeinde: Mit Unternehmen
wie Ball Beverage Packaging, MARTIN
GmbH oder dem Red Bull Standort Ludesch
zahlt die Region zu den bedeutenden
Produktions- und Logistikstandorten
im Vorarlberger Oberland. Gleichzeitig
bieten zahlreiche mittelstandische
Betriebe und Handwerksbetriebe ein
stabiles wirtschaftliches Fundament.
Die naturnahe Lage, das grolRe Angebot
an Freizeitmdglichkeiten und die hohe
Lebensqualitdt machen Ludesch zu einem
attraktiven Standort fur Unternehmen,
Fachkrafte und Investoren gleichermal3en.
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WILLKOMMEN
IN DER DORFSTRABE 5

Mitten im Herzen des Walgaus liegt die Gemeinde Ludesch - ein Ort, der landlichen Charme
mit guter Infrastruktur verbindet. Geschafte des taglichen Bedarfs, Kindergarten, Schulen sowie
vielfaltige Freizeitmaoglichkeiten machen Ludesch zu einem attraktiven Wohnort fur Familien
und Ruhesuchende gleichermal3en.

Die Liegenschaft in der Dorfstral3e 5 vereint diese Vorztige mit grolBem Potenzial: Zahlreiche
Raumlichkeiten, ein bereits ausgebautes Dachgeschoss und ein grof3zugiger Keller bieten
vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten -von modernem Wohnraum bis hin zu individuellen Projekten.
Im vorderen Bereich befindet sich zudem die beliebte Backerei Mangold, die als langjahriger
Mieter gerne erhalten bleiben mdchte - ein zusatzlicher Pluspunkt fur diese attraktive Immobilie.




DAS GRUNDRISS
POTENZIAL ERDGESCHOSS

Dank der grof3zugigen Struktur bietet dieses Objekt nicht nur reichlich Platz, sondern auch ein
hohes Mal3 an Flexibilitat in der Nutzung. Die im vorderen Bereich gelegene Geschaftsflache
wird aktuell von der beliebten Backerei Mangold betrieben, die als langjahriger Mieter grol3es
Interesse daran hat, auch kunftig zu bleiben. Damit ist fur Kaufer bereits eine attraktive und
stabile Einnahmequelle gegeben. Der hintere Teil des Gebaudes, einst eine Backstube, bietet
heute vielfaltige Moglichkeiten - ob als Werkstatt oder personlicher Hobbyraum.

Gleichzeitig eroffnet die Geschaftsflache jedoch die Moglichkeit, eigene Konzepte zu
verwirklichen - sei es ein Geschaft, ein Buro oder eine vollig neue Nutzungsidee.

Backerei Mangold

TOP2 TOP3

Raum 01 5.37m’ Roum 01 62,18m"
Gesamimigtidche Top 2 Gesamimietfidche Top 3
Erdgeschoss: 5,37m* Engeschoss: 62,18m*




GRUNDRISS
1. OBERGESCHOSS

OBERGESCHOSS MIT
ZUKUNFTSPERSPEKTIVE

TOP2

Diese Liegenschaft eroffnet Kaufern eine aullergewdhnliche Bandbreite an Maglichkeiten. Roum 02 10,89m’ Roum 08 13,92m’
. . .. . . . . . .. . Roum 03 13,07m’ Raum 09  16,22m’
Wahrend die bestehenden Raumlichkeiten bereits vielseitig genutzt werden konnen, bietet das Raum 04  19.62m* Raum 10 6.73m?
.. . . . .. . . . .. £ | 1
Grundstlck zugleich die Option, Platz fir Neues zu schaffen. Ein Neubauprojekt auf dieser Flache s g; e EEEE v ‘Ggé::
.. . . . . . aum LT < "
ermaglicht es, moderne Wohnldsungen oder eine Kombination aus Wohnen und Gewerbe nach Raum 07 10,00m’

individuellen Vorstellungen zu realisieren. ==
Gesamimigtfiache Top 2 Obergeschoss 1:  132,11m?

Besonders spannend ist die Chance zur Entwicklung von Micro-Apartments, denn die Region

Uberzeugt mit zahlreichen attraktiven Arbeitgebern und einer wachsenden Nachfrage nach

zeitgemallem Wohnraum. Damit wird die Immobilie zu einer einmaligen Gelegenheit - sowohl

fUr private Kaufer als auch fur Investoren und Entwickler, die das volle Potenzial ausschdpfen

mochten.




AUSGEBAUT UND GRUNDRISS
AUSBAUFAHIG DACHGESCHOSS

Mit rund 111,52 m? Flache im Dachgeschoss bietet die Liegenschaft ein enormes
Ausbaupotenzial. Ob als groRzlgige Dachgeschosswohnung, mehrere kleinere Einheiten
oder kreative Arbeits- und Wohnkombination - hier kdonnen individuelle Wohntraume und
moderne Konzepte verwirklicht werden. Durch die bereits bestehende Grundstruktur lassen
sich vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten realisieren und das Dachgeschoss in einen attraktiven,
zukunftsorientierten Lebensraum verwandeln.
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TOP2 TOP 2 GESAMT
Roum 13 59,49m’ Raum 16  12,07m’ Gesamtmietfldche Erdgeschoss  5,37m’
Roum 14 10,32m’ Roum 17 17,17m’ Gesamtmietfldche Obergeschoss 132,11m’
Roum 15  4,78m" Roum 18  7,69m’ Gesamtmietfliche Dochgeschoss 111,52m?
Gesamtmietfidche Top 2 Dachgeschoss:  111,52m* Gesamtmietfidche Top 2 248m?
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MEHR ALS NUR
EIN KELLER

Die grof3zugigen Kellerflachen dieser Liegenschaft bieten weit mehr als nur Stauraum. Neben
einem Duschraum und einer Garderobe verfligt der Keller Giber einen Heizraum mit Oltankraum,
zwei separate Lagerraume sowie einen Gewolbekeller und einen zusatzlichen Lagerkeller.

Diese Vielfalt eroffnet zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten - von klassischem Stauraum Uber
praktische Funktionsraume bis hin zu besonderen Gestaltungsideen, wie z. B. einem stilvollen
Weinkeller oder einem kreativen Hobby- bzw. Wellnessbereich. Damit wird der Keller zu einem
wertvollen Bestandteil der Immobilie, der den Gesamtnutzen deutlich erweitert.
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GRUNDRISS
KELLER
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FAKTEN

Objektart Wohn- und Geschifts-
haus

Gesamtflache ca. 310 m?

Grundstiicksflache ca. 1108 m?

Zustand renovierungsbediirftig

Keller vorhanden

Geschosse 3 Obergeschosse

Nutzung Kaufobjekt

Stellplatz AuBenstellplatze

Barrierefrei nein

Heizungsart Fernwarme

Verfugbar ab nach Absprache

Energieausweis in Arbeit

Provision 3% zzgl. 20% Ust.

Kaufpreis 780.000 €
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Durch professionelle Projektentwicklung machten wir Visionen verwirklichen und Gebaude schaffen, die nach
vielen Jahren noch Wert und Gultigkeit besitzen. Die Weiterentwicklung von Bestandsimmobilien sowie die Neu-
konzipierung ist ein wichtiger Aspekt unserer Firmenphilosophie. Wir wollen standig auf dem neuesten Stand der
Technik bauen, im Einklang mit 6kologischen und 6konomischen BedUrfnissen und Erfordernissen. FUr nachhal-
tige Losungen sind wir stets auf der Suche nach modernen Technologien und neuen Mdéglichkeiten.



