
MODERNESWOHNEN IN
NATURNAHER UMGEBUNG
Willkommen in Ihrer neuen Traumwohnung im Quartier ILLUFER! Diese mo-
derne Wohnung befindet sich in einer neu errichteten Wohnanlage und be-
sticht durch die ausgezeichnete stadtnahe Grünlage, die nachhaltige Archi-
tektur sowie die hochwertige Grundausstattung. Der schöne Blick ins Grüne
undder großzügige Freiraumschaffen eine einladendeAtmosphäre, die zum
Entspannen undGenießen einlädt. Erleben Sie urbanesWohnen inmitten ei-
ner naturnahen Umgebung!
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DATEN & INFORMATIONEN

OBJEKT
Wohnung

STANDORT
Hämmerlestraße 40, 1.OG, Top 102
6800 Feldkirch / Gisingen

WOHNFLÄCHE/RÄUME
58 m², 2 Räume

BESCHREIBUNG
Die Wohnanlage ist mit einem Aufzug ausgestattet, der
Ihnen einenbarrierefreien Zugang zu IhrerWohnung er-
möglicht. Ein großzügiger Fahrradraum und eine Tief-
garage bieten sichere und bequeme Möglichkeiten zur
Aufbewahrung Ihrer Fahrräder und Fahrzeuge.
Des Weiteren verfügt die Wohnung über einen Glasfa-
seranschluss für schnelles Internet sowie eine öffent-
liche Ladestation für E-Mobilität direkt im Quartier.
Carsharing-Möglichkeiten stehen Ihnen ebenfalls zur
Verfügung. Die verwendeten Wärmedämmziegel und
die Erdwärmeheizung sorgen für eine nachhaltige und
energieeffiziente Beheizung.
Unter der Devise Urban Gardening stehen Hoch- und
Gartenbeete zur Verfügung, die Ihnen die Möglichkeit
bieten, Ihren grünen Daumen zu entfalten und frische
Kräuter oder Gemüse anzubauen.

AUSSTATTUNG
Die Ausstattung der Wohnung ist von höchster Qualität
und bietet einmodernes und komfortablesWohnambi-
ente.
Der Parkettboden mit Fußbodenheizung schafft eine
gemütliche Atmosphäre, während die hochwertige Ein-
bauküche und das modern geflieste Bad mit prakti-
schem Waschtisch, Dusche und Waschmaschinenan-
schluss höchsten Komfort bieten.
Ihr eigener Balkon lädt dazu ein, die Ruhe und Schön-
heit der Umgebung zu genießen. Zusätzlich verfügt die
Wohnung über ein geräumiges Kellerabteil. Außerdem
besteht die Möglichkeit, einen Parkplatz in der Tiefga-
rage füre 93,00 brutto monatlich dazu zumieten.

HEIZENERGIEBEDARF
20,9 kWh/(m²a)

VERTRAGSINFORMATIONEN
Mietbeginn: nach Vereinbarung

KOSTEN
Miete: 877,07e / Monat
Betriebskosten: 174,93e / Monat
Kaution: 4.600,00e
Nebenkosten: keine Bearbeitungskosten
Alle Angaben sind unverbindlich und freibleibend.

Vereinbaren Sie noch
heute Ihren persönlichen
Besichtigungstermin!

IHR ANSPRECHPARTNER
Laura Ender-Risovic
Immobilienverwaltung &
Vertrieb Feldkirch

l.ender@fmh.at



VORRAUM KÜCHE

WOHN-ESSZIMMER SCHLAFZIMMER

BAD LOGGIA



Grundriss



LAGEPLAN

Eingebettet zwischen der Ill und der Hämmerlestraße
liegt dasQuartier ILLUFER imbeliebten9000Einwohner
zählenden Ortsteil Gisingen. Die Mietwohnungen befin-
den sich somit in unmittelbarer Stadtnähe, aber trotz-
dem im Grünen und bietet somit höchste Wohnquali-
tät. Das Quartier befindet sich direkt amWasser, ist nur
einen Spaziergang von der Feldkircher Innenstadt oder

der Gisinger-Au entfernt, und besticht mit einem herrli-
chen, unverbaubaren Blick auf die Schweizer Berge.
Die ruhigeLageander Ill unddieumgebende Infrastruk-
tur mit Lebensmittelhandel, Kindergarten, Spielgrup-
pen, Volksschule, Sportanlagen und viel Grünraum so-
wie beste Anbindung an den öffentlichen Verkehr bie-
ten ideale Bedingungen.


