Moderne und helle
2-Zimmer-Wohnung mit
Bodensee-Nahe

Objekt: 1583 * Ranspergstral3e 8 « 6900 Bregenz

PHIMA Immobilien GmbH
Riedergasse 47 6900 Bregenz
office@phima.at | www.phima.at



Eckdaten im Uberblick

ObjektNr. 1583
Objekttyp Wohnung
Vermarktungsart Kauf
Topnummer Top WF7
Wohnfliche 51,80 m?2
Kellerfliche 5,28 m?
Anzahl Zimmer 2

Anzahl Badezimmer 1
Balkon/Terrasse 10,30 m?

Heizungsart

Warmepumpe, Solar

Heizsystem FuBbodenheizung
Lift Personenaufzug
Fahrradraum Ja

Beziehbar 01.01.2026
Baujahr 2015

Zustand Neuwertig

HWB 28 kWh/(m?a)
HWB Klasse B

Betriebskosten

226,00€ inkl. Reparaturfond / It. Vorschreibung der

Hausverwaltung

Preis

311.000,00€

Einmalkosten / Nebenkosten

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbucheintragungsgebuhr

3,0% Vermittlungsprovision zzgl. 20% MwsSt.
Vertragserrichtungskosten
Beglaubigungskosten + Barauslagen

Ihr Ansprechpartner:

Matteo Fréhlich
Mobil: +43 664 53 73 005
m.froehlich@phima.at




Grundriss

Wohn- und Essbereich

Zimmer

Grundriss ohne Mal3stab



Lage

Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage von Bregenz auf dem ehemaligen Maggi-Areal, nur
wenige Gehminuten vom Bodensee, der Innenstadt und dem Bahnhof entfernt. Einkaufsméglich-
keiten, offentliche Verkehrsmittel sowie Restaurants und Freizeitangebote liegen in unmittelbarer
Nahe. Durch die gute Anbindung an den Citytunnel ist auch der Autobahnanschluss in kurzester Zeit
erreichbar.

Beschreibung

Die zum Verkauf stehende 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss einer gepflegten
Wohnanlage in zentraler Lage von Bregenz. Der Bodensee und der Bahnhof sind fulRlaufig erreich-
bar. Die Wohnflache betragt ca. 52 m? und teilt sich in einen Wohn- und Essbereich mit Einbaukii-
che, ein Schlafzimmer, ein Badezimmer mit barrierefreier Dusche und WC sowie einen Abstellraum
mit Waschmaschinenanschluss. Sowohl das Wohnzimmer als auch das Schlafzimmer bieten Zugang
zum nordseitig ausgerichteten Balkon, der im Sommer ein angenehmes Raumklima gewahrleistet.
Ein Kellerabteil mit Elektroanschluss ist vorhanden.

Das 2015 errichtete Gebdude verfligt Uber eine moderne Bauweise und wird Uber eine zentrale Erd-
warmepumpe mit Solaranlage beheizt. Die Warmeverteilung erfolgt Uber eine FuRbodenheizung
in allen Raumen. Zur Ausstattung der Wohnung zahlen Parkettbéden im Wohn- und Schlafbereich,
Fliesen im Bad und Abstellraum, Kunststofffenster mit Isolierverglasung sowie aulRenliegender Son-
nenschutz.
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Badezimmer

Badezimmer



Flur

Balkon



Hausansicht
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Flachenwidmung




1, B
jan-Haid-Gasse.
sian Hi u

300l Bt 7

felds e
gg%’euﬁ pud =

=0

|
Qo=

% \ uU 4 & s
gt L= WE PN

a

Riedenburg E

R
-

«

J \ &
//é;/\_ oEm & é\

AN AR
’;&e\‘( - %a,\\(m«?“ ) ‘ 4

Lageplan

Ruhewiese

£ > N

& S hl
R e ©
Ly, X Y =)

©mapz.com - Multicolor BaseMap - Map Data: OpenStreetMap ODbL

Ko s

Geolyzer Kartenausschnitt

Infrastruktur

Dist. Kindergarten (km) 0,13 km
Dist. Volksschule (km) 0,71 km
Dist. Mittelschule (km) 6,94 km
Dist. Autobahn (km) 0,23 km
Dist. Einkaufsmaglichkeiten (km) 0,1 km

Dist. Bahnhof (km) 0,65 km
Dist. Bus(km) 0,1 km

Rechtshinweis: Die in diesem Exposé bereitgestellten Informationen und Angaben wurden mit groBtmaglicher Sorgfalt und nach bestem Wissen und
Gewissen erhoben bzw. angegeben. Die Angaben erfolgen jedoch ohne Gewahr. Irrtum, Tippfehler und Zwischenverkauf vorbehalten.



