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IMMOBILIEN

Modernes Einfamilienhaus mit groRziigigem Garten und viel Wohnkomfort.

Dieses grolzuigige Einfamilienhaus tiberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung, helle
Wohnraume und ein angenehmes Wohnambiente.

Der offene Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick des Hauses und bietet viel Platz fur
gemeinsames Wohnen und gesellige Stunden. GroRe Fensterflachen sorgen fiir ein
lichtdurchflutetes Raumgefiihl, wahrend der Kaminofen an kiihleren Tagen eine gemutliche
Atmosphare schafft.

Mit vier Schlafzimmern, zwei
Badezimmern sowie einem
separaten Raum im
Erdgeschoss mit eigenem

Zugang bietet die Immobilie
vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten —
ideal fur Familien,
Homeoffice oder Gaste.

Der groRzligige Garten
[adt zur individuellen
Gestaltung ein und schafft
zusatzlichen Freiraum im
Grlnen. Ein Carport mit zwei
Stellplatzen sowie praktische
Nebenraume runden dieses
attraktive Wohnangebot ab.

Diese Immobilie ist mehr als ein Zuhause. Sie ist
eine Investition in Lebensqualitat und langfristige
Wertbestandigkeit. Ein Raum fiir Personlichkeit und Zukunft

Raumgut Immobilien

Mo-Fr: 08.30 —12.00 Uhr

Harrachgasse 7 | 6845 Hohenems

Tel. +43 5576 233 66 | info@raumqut.at
www.raumgut.at



mailto:info@raumgut.at

IMMOBILIEN

Ausstattung

» Heller, groziigiger Wohn- und Essbereich

 Lichtdurchflutetes Wohnambiente durch groRztigige Fensterflachen
« Funktionale und einladende Kiiche mit praktischem Vorratsraum

» Vier gut geschnittene Schlafzimmer

» Zwei Badezimmer mit zeitloser Ausstattung

 Elternschlafzimmer mit geraumiger Ankleide

» Praktischer Wasch-, Trocken- und Bligelraum

« Separater Raum im Erdgeschoss mit eigenem Zugang —ideal als Bliro oder Gastebereich
e Durchdachte Raumaufteilung mit hohem Wohnkomfort

« GroRzlgiger Garten mit viel Platz zur individuellen Gestaltung

« (arport mit Stellplatz fiir zwei Fahrzeuge

e Gerateraum mit zusatzlichem Stauraum

« FuBbodenheizung

« Kaminofen fiir eine gemdtliche, stimmungsvolle Atmosphare

» Elektrische Raffstores

» (Gasheizung

» Hochwertige Boden - Parkett, Kork und Fliesen
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Fakten
| Adresse | Im Buch 3, 6845 Hohenems
Allgemeines
Vermarktungsart Kauf
Objekt Haus
Nutzung Wohnen
Baujahr 2004
Zustand Gepflegt
Ab wann? 31.10.2026
GroRe
Wohnflache m? 180,86
Terrasse in m? 28,53
Raume
Bader 2
WC 3
Terrassen 1
Stellplatz 2
Abstellraume 2
Energieausweis
HWB in kWh/m? 60,82 C
fGEE 0,86 B
Gultig bis 11.03.2036
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Nebenkosten:

e 3,5% Grunderwerbsteuer

e 1,1% Grundbuchseintragung

e 3,6% Vermittlungshonorar inkl. 20% MwsSt.

e \Vertragserrichtungs- und Abwicklungskosten

e Barauslagen, Finanzierungsspesen- und Pfandrechteintragungsgebiihren
e Wohnnutzflachen gemalR Bestandsplanen.

e Das Angebot ist freibleibend. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben ausdricklich
vorbehalten.

e Weiters weisen wir Sie auf Ihr Riicktrittsrecht gem. § 30a Konsumentenschutzgesetz hin.

e §15 des Maklergesetzes gilt als vereinbart.

e Diese Verkaufsunterlage ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der
abgeschlossene Kaufvertrag.

Die angeflihrten Angaben beruhen auf den vorliegenden Inforationen und wurden nach Besten
Wissen und Gewissen erstellt. Es wird jedoch keine Gewahr flr die Vollstandigkeit und
vollumfangliche Richtigkeit gewahrt.

Diese Immobilie verbindet Wohnqualitat und Lage auf besondere Weise — tiberzeugen Sie sich
selbst bei einer personlichen Besichtigung!

lhr Ansprechpartner

Gabriele Haberl-Kolbitsch
Immobilienverkauf
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