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Baumeister Dipl.-HTL-Ing., Ing. Hannes Bitschnau - allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Parifizierungsgutachten

Uber die Ermittlung der Nutzwerte und Mindestanteile der wohnungseigentumstauglichen
Objekte sowie der vorhandenen Abstellplatze fur Kraftfahrzeuge

<

ANSICHT SUD-WEST

auf der Liegenschaft

Geschaftszahl: 2022-008

EZ: 969

Grundbuch: Tschagguns 90108

Bezirksgericht: Bludenz

GST-NR: 2283/3, 2283/4, 2283/5, 2283/6 und 2283/7
GST-Adresse: in 6774 Tschagguns, Eibenweg 3

zum

Zwecke der Begriindung von Wohnungseigentum

im Sinne des § 9 Abs. 1 des Wohnungseigentumsgesetzes — WEG 2002 — idF
der Wohnrechtsnovelle 2009 (WRN 2009) - BGBL. | Nr. 25/2009. =

Bludenz, am 03.05.2022

Biiro: 6700 Bludenz, Pulverturmstr. 1, Mobiltel.: +43 (0)664 919 22 33, Tel.: +43 (0)5552/32 41
E-Mail: technik@bitschnau-plan-bau.at, Homepage: www.bitschnau-plan-bau.at
FN 309016k, LG Feldkirch, ATU 64116637
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Baumeister Dipl.-HTL-Ing., Ing. Hannes Bitschnau - allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstéandiger

Allgemeine Angaben

Auftraggeber
Name Adresse
Jager Bau GmbH 6780 Schruns, Batloggstralle 95

Zweck und Gegenstand des Gutachtens

Ermittlung der Nutzwerte und Mindestanteile der wohnungseigentumstauglichen Objekte
sowie der vorhandenen Abstellplatze fur Kraftfahrzeuge der Liegenschaft EZ 969,
Grundbuch Tschagguns 90108, zum Zwecke der Begriindung von Wohnungseigentum im
Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes - WEG 2002 - in der derzeit gliltigen Fassung.

Bewertungsstichtag
03.05.2022

Ausfertigungsdatum
03.05.2022

Behdrdliche Genehmigungen

Baubescheid der Bauverwaltung Montafon vom 10. Dezember 2021 mit der Zahl: T 131-
9/46-2021

Unterlagen / Grundlagen

Das Wohnungseigentumsgesetz - WEG 2002 - in der derzeit gliltigen Fassung
Grundbuchsauszug EZ 969 Grundbuch Tschagguns 90108

Nutzflachenermittlung gem. § 7 WEG 2002 - in der derzeit gultigen Fassung
Nutzflachen sind aus Bau- oder Bestandspléanen oder nach NaturmafRen ermittelt
Zivilrechtliche Widmung der Raume durch den Auftraggeber
Baubewilligungsbescheid

Behordlich bewilligte Bauplane mit Vidierungsvermerk

Lageplan mit grafischer Darstellung des Zubehérs (z.B. Keller, Garten etc.)
Baubeschreibung

Empfehlungen fir Zuschldge und Abstriche bei Nutzwertgutachten nach dem WEG,
veroffentlicht vom Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten
Sachverstandigen Osterreichs

o Empfehlungen aus dem Fachbuch ,Nutzflache im Wohnrecht" — Béhm, Eckharter,
Hauswirth, Heindl, Rollwagen
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Baumeister Dipl.-HTL-Ing., Ing. Hannes Bitschnau - allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Befund
Grundbuchsstand EZ 969 Grundbuch Tschagguns 90108

Liegenschaftsadresse: Eibenweg 3, 6774 Tschagguns
Grundbuch: Tschagguns 90108

Einlagezahl: 969

Grundstticksnummer: 2283/3, 2283/4, 2283/5, 2283/6 und 2283/7
Bezirksgericht: Bludenz

Beschreibung der Liegenschaft
Die Liegenschaft EZ 969 Grundbuch Tschagguns 90108 mit Grundstticken Nr. 2283/3,
2283/4, 2283/5, 2283/6 und 2283/7 befindet sich in Eibenweg 3, 6774 Tschagguns.

Liegenschaftseigentiimer
Grundbuchauszug A- und B-Blatt

.mgm REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 90108 Tschaggquns EINLAGEZAHL 969
BEZIRKSGERICHT Bludenz

KA AR AR AR AR AR A A AR AR A A AR A I AR KA AR AR R R AR AR AR AR AR A AR AR A AR A KR A S A A A AR A KRR A A AR AR AR

Letzte TZ 40/2022
Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

Sk ke kb kR kR Rk Rk Rk kR kR ko ] %R Ak Aok ok ok ok ko ok ok kK KRk kK K R K K K

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
2283/3 G Garten(10) * 393

2283/4 G Garten(10) * 247

2283/5 G Girten(10) pud 151

2283/6 G Gidrten(10) *: 152

2283/1 G Gdrten(10) * 236 ZelfenstraBe 78a
GESAMTFLACHE 1179

Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fldche rechnerisch ermittelt
Garten(10): Garten (Garten)
KRR A KA R KA RER KRR AR A AR AR KRR AR KR KRR RE DD KRR RRARR R AR AR AR AR KRR KRR AR R AR AR A AR
2 a 1341/1998 Kaufvertrag 1998-05-18 Zuschreibung Teilfldche(n) Gst 2282/1
aus EZ 260, Einbeziehung in Gst 2283/3
3 a 1341/1998 Kaufvertrag 1998-05-18 Zuschreibung Teilfl&che (n) Gst 2282/1
aus EZ 260, Einbeziehung in Gst 2283/7
KA ARARRAA KRR AA AR R AR R A AR AR KR AR AR AR RR P AR KRR AR AR A AR AR AR AR KA A A AR A AR A KRR XA AR A A
1 ANTEIL: 1/1
Jdger Baugesellschaft mbH
ADR: Batloggstr. 95, Schruns 6780
e 1890/1999 Kaufvertrag 1999-09-16 Eigentumsrecht

Grundbuch 03.05.2022 09:08:04
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Baumeister Dipl.-HTL-Ing., Ing. Hannes Bitschnau - allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
Beschreibung der Zufahrt und der Lage

Standortanalyse

@ o o,

Lage:

Das bewertete Grundsttick liegt im Gebiet der Gemeinde Tschagguns im Eibenweg. Auf
Grund der Grundstticksgréfle, verkehrsmagiger ErschlieBung, Widmung und Lage im Ort
ist die Immobilie fir Wohnzwecke (private Nutzung bzw. Vermietung) nutzbar.

o Wohnlage: gute Wohnlage in Bezug auf Lage im Ort und Besonnung

o Umgebung des Baugrundes: iberwiegend Wohn- und touristische (gewerbliche) Nutzung

e Anschliusse: Kanal: Gemeinde Tschagguns
Wasser:  Gemeinde Tschagguns
Strom: Vorarlberger Energienetze

e Grundstlcksform: siehe Planunterlagen
e Boden- und Untergrundverhaéltnisse: tragfahiger Baugrund

e Umweltbelastungen: keine Gberdurchschnittlichen Umweltbelastungen
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Baumeister Dipl.-HTL-Ing., Ing. Hannes Bitschnau - allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger

Luftbild Lage und ErschlieBung

ErschlieBung:

o Strafe:
Das Grundstiick ist tiber die Gemeindestralle Zelfenstrafe hin zum Eibenweg
erschlossen.
Der néchstgelegene Autobahnanschluss der A14 ist ca. 11,5 km entfernt und ist
uneingeschrankt mit Schwerfahrzeugen (40 Tonnen, 4,0 m Hohe) erreichbar.

e Schiene:
Zum néchstgelegenen Bahnhof fiir Personenziige sind es ca. 2 km (mbs Bahnhof
Schruns). Dieser ist zu Fu und mit éffentlichen Verkehrsmitteln in ca. 15 min erreichbar.
Der néchstgelegene Guterbahnhof ist der Guterbahnhof Bludenz in ca. 15 km

Entfernung.
e Flugplatz:

Die néchsten Flugplatze bzw. Flughéafen sind je nach Flugzeugart und GréRe wie folgt

entfernt:

Hubschrauber: Landeplatz Schenk Air, Schruns Entfernung ca. 1 km
Wucher Helicopter GmbH, Ludesch Entfernung ca. 22 km

Flugplatz Kleinflugzeuge: Flugplatz Hohenems, Entfernung ca. 54 km

Flugplatz International: Flughafen Altenrhein, Entfernung ca. 70 km
Flughafen Friedrichshafen, Entfernung ca. 100 km
Flughafen Innsbruck, Entfernung ca. 140 km
Flughafen Zrich, Entfernung ca. 170 km
Flughafen Munchen, Entfernung ca. 280 km
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Baumeister Dipl.-HTL-Ing., Ing. Hannes Bitschnau - allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

o Einsichtnahme in den Flachenwidmungsplan

Flachenwidmungsplan Bauflache - Wohngebiet

o Einsichtnahme in die Gefahrenzoneplédne

Gefahrenzonenplan Lawine - keine Gefahr
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BG 900 TZ 2779/2023



bitschnau

hannes ;3

Baumeister Dipl.-HTL-Ing., Ing. Hannes Bitschnau - allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Gefahrenzonenplan Hochwasser/Wildbach - keine Gefahr
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Baumeister Dipl.-HTL-Ing., Ing. Hannes Bitschnau - allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger

Vermessung und Hohenlage
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Baumeister Dipl.-HTL-Ing., Ing. Hannes Bitschnau - allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger

Gebdude- bzw. Objektbeschreibung

Das geplante Wohngebaude besteht aus einem Unter-, einem Erd-, einem Ober- sowie
einem Dachgeschoss (mit darliber liegendem, nicht ausbaubaren Dachraum) und tritt nach
Aufen als zwei gegeneinander leicht versetzte Baukorper — jeweils mit Satteldach —in
Erscheinung. Die ErschlieBung erfolgt Gber ein zentrales Treppenhaus mit Personenaufzug.
Jede Wohnung verfligt Uber eine Terrasse bzw. einen Balkon.

Im Untergeschoss (Ebene -1) sind neben der Tiefgarage mit 9 PKW-Stellplatzen, ein
Fahrradraum, ein Parteienkeller mit 9 Abteilen, ein Technikraum, ein Pelletslagerraum sowie
das Treppenhaus mit Personenaufzug untergebracht. Die Ein- und Ausfahrt in bzw. aus der
Tiefgarage erfolgt tiber eine Uiberdachte Rampe.

Im Erdgeschoss (Ebene 0) sind im Anschluss an den nordostseitigen, tiberdachten
Eingangsbereich das Treppenhaus mit Aufzugsanlage sowie 3 Wohnungen geplant. Den
Wohnungen ist jeweils eine Uberdachte Terrasse zugeordnet.

Im Obergeschoss (Ebene 1) sowie Dacheschoss (Ebene 2) sind zusétzlich zum
Treppenhaus jeweils 3 weitere Wohnungen untergebracht. Den Wohnungen ist jeweils ein —
im Obergeschoss iberdachter — Balkon zugeordnet.

Im Bereich der AufRenanlage sind nordostseitig 4 zusétzliche PKW-Stellplatze (fur Besucher)

angeordnet. Die erforderliche Spielflache fuir Kleinkinder sowie fiir Kinder befinden sich im
norddstlichen sowie stidéstlichen Bereich des Baugrundstiicks.
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Baumeister Dipl.-HTL-Ing., Ing. Hannes Bitschnau - allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger

Anzahl der Wohnungen und sonstigen selbstdndigen
Raumlichkeiten sowie der Abstellplatze fiir Kraftfahrzeuge

Auf gegensténdlicher Liegenschaft befinden sich laut der Bescheinigung geman § 6 Abs. 2
Wohnungseigentumsgesetz - WEG 2002 - idF der Wohnrechtsnovelle 2009 (WRN 2009) -
BGBL. Nr. 70/2002 idF BGBL. I Nr. 25/2009 folgende wohnungseigentumstaugliche
Réaumlichkeiten:

insgesamt: 22 wohnungseigentumstaugliche Objekte
Aufgliederung laut Baubestand:

9 Wohnungen
9 Abstellplatze fiir Kraftfahrzeuge
4 Abstellplatze fiir Kraftfahrzeuge allgemein

Allgemeinflachen

Die Allgemeinflachen sind Flachen, die der allgemeinen Benltzung dienen und an denen
deshalb kein Nutzwert festgesetzt werden kann:

Ebene -1: Rampe, Tiefgarage, Fahrrader, Technik, Pellets, Gang, Stiegenhaus, Lift

Ebene 0 bis 2:  Gang / Stiegenhaus

AuRenanlage:  Vorplatz, Einfahrt Tiefgarage, Mullplatz, Zugang, Fahrrader,
Kinderspielplatz, Griinflache, 4 KFZ Stellplatze fur Besucher

Nutzflachenermittlung

Die Nutzflachenermittlung erfolgte vom gef. Sachverstandigen nach den Parifizierungspléanen
mit den darin farblich dargestellten Wohnungen und der sonstigen selbstandigen
Raumlichkeit unter Zugrundelegung der in Rechtskraft erwachsenen Baubewilligung samt
den bewilligten Bauplanen.

Diese Nutzflachenermittlung ist integrierender Bestandteil des Gutachtens.
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Baumeister Dipl.-HTL-Ing., Ing. Hannes Bitschnau - allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstéandiger
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Gutachten

Allgemeines

Ziel dieses Gutachtens ist die vorlaufige Ermittlung der Nutzwerte und Mindestanteile an den
wohnungseigentumstauglichen Objekten und den Abstellplatzen fur Kraftfahrzeuge der
gegenstandlichen Liegenschaft zum Zwecke der Begriindung von Wohnungseigentum.
Wohnungseigentum ist das dingliche, ausschlieRliche Verfigungs- und Nutzungsrecht an
bestimmten Teilen der Liegenschaft (wohnungseigentumstauglichen Objekten sowie
Abstellplatze fur Kraftfahrzeuge), denen Selbstandigkeit zukommt.

Diese liegt vor, wenn eine Benuitzung ohne Inanspruchnahme eines anderen
Wohnungseigentumsobjektes mdglich ist, und eine bauliche Abtrennung gegentiber anderen
Objekten vorhanden ist. Mit derartigen selbstandigen Einheiten kénnen auch andere Teile
der Liegenschaft als Zubehdr im Wohnungseigentum stehen. An Teilen der Liegenschaft, die
der allgemeinen Ben(tzung dienen, kann Wohnungseigentum nicht begriindet werden.
Geman § 8 (1) WEG 2002 idF WRN 2009 ist der Nutzwert einer Einheit in einer ganzen Zahl
auszudriicken, wobei Teilbetrdge unter 0,5 abgerundet und ab 0,5 aufgerundet werden. Die
Berechnung erfolgt aus der Nutzflache und aus Zuschlagen oder Abstrichen fir Umsténde,
die nach der Verkehrsauffassung den Wert des Wohnungseigentumsobjektes erhéhen oder
vermindern, wie etwa dessen Zweckbestimmung, Stockwerkslage, Lage innerhalb eines
Stockwerks oder dessen Ausstattung mit offenen Balkonen, Terrassen und Zubehdérobjekten
im Sinne des § 2 Abs. 3 WEG 2002 idF WRN 2009.

Auch Zuschlége fur die Ausstattung mit Zubehérobjekten im Sinne des § 2 Abs. 3 sowie mit
offenen Balkonen und Terrassen sind in einer ganzen Zahl auszudriicken; es gilt die
Rundungsbestimmung des Abs. 1 erster Satz. Der Zuschlag ist jedoch mindestens mit der
Zahl Eins anzusetzen (§ 8 Abs. 2, Satz 1 WEG 2002 idF WRN 2009).

Sonstige werterhéhende oder wertvermindernde Unterschiede, die insgesamt nur einen
Zuschlag oder Abstrich von nicht mehr als 2 vH rechtfertigen wiirden, sind zu
vernachléssigen (§ 8 Abs. 2 WEG 2002 idF WRN 2009).

GemaR § 8 (3) WEG 2002 idF WRN 2009 darf der Nutzwert eines Abstellplatzes fir ein
Kraftfahrzeug dessen Nutzflache - auRer zur Berlicksichtigung von Zubehérobjekten -
rechnerisch nicht tbersteigen. Bei seiner Berechnung ist neben den in Abs. 1 genannten
Umstéanden auch zu bericksichtigen, ob der Abstellplatz in einem Geb&ude oder im Freien
liegt, letzterenfalls ob er tiberdacht ist.

Der Mindestanteil, der zum Erwerb des Wohnungseigentums erforderlich ist, entspricht dem
Verhéltnis des Nutzwertes der einzelnen Einheit zum Nutzwert aller Einheiten und wird in
einem diesbeziiglichen Bruch ausgedrtickt.

Der Regelnutzwert von 1,00 / m? wurde im vorliegenden Objekt mit Riicksicht auf die Lage
und Art seiner Beschaffenheit fir die in der Ebene 1 befindliche Wohnung TOP 102 - im Plan
orange - angesetzt.

Bei Bestimmung der weiteren Nutzwerte wurde auf die Lage, den Ausbaugrad,
Zweckbestimmung etc. der weiteren selbstandigen Rdumlichkeiten innerhalb der
Liegenschaft Riicksicht genommen und daher die Unterschiede zur vorher genannten
Wohnung im Verhéltnis zum Regelnutzwert mit den entsprechenden Zuschldgen und
Abstrichen (siehe Nutzwertberechnung) vorgenommen.

Die Nutzwerte wurden nach den Erfahrungen und mit Rucksicht auf die Zweckbestimmung
der Raumlichkeiten als angemessen bestimmt.

Die Hausallgemeinteile werden den Bestanden nicht als Zubehor zugerechnet und bleiben
Allgemeinflachen ohne Begriindung von Wohnungseigentum.
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Baumeister Dipl.-HTL-Ing., Ing. Hannes Bitschnau - allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Nutzflachenaufstellung

Wohnanlage Zelfa - Tschagguns

Top 001
Bezeichnung Lage Flache m?
Raume
Kochen / Essen / Wohnen Ebene 0 33,30
Schlafen 1 Ebene 0 14,00
Schlafen 2 Ebene 0 13,20
Schlafen 3 Ebene 0 11,30
Garderobe Ebene 0 4,70
Gang Ebene 0 3,70
Abstellraum Ebene 0 1,90
Bad Ebene 0 8,90
WC Ebene 0 2,00 93,00
Zuschlage
Terrasse Ebene 0 24,80 24,80
Zubehor
Keller Ebene -1 6,50
Garten Auften 94,30 100,80

Nutzflache: 93,00 m?

Top 002
Bezeichnung Lage Flache m?
Rédume
Kochen / Essen / Wohnen Ebene 0 26,40
Schlafen Ebene 0 12,90
Garderobe Ebene 0 4,30
Abstellraum Ebene 0 2,20
Bad Ebene 0 5,50 51,30
Zuschlédge
Terrasse Ebene 0 23,30 23,30
Zubehor
Keller Ebene -1 5,20
Garten Aulen 52,10 57,30

Nutzflache: 51,30 m?

Seite 12
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Baumeister Dipl.-HTL-Ing., Ing. Hannes Bitschnau - allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger

Top 003
Bezeichnung Lage Flache m?
Raume
Kochen / Essen / Wohnen Ebene 0 30,60
Schlafen 1 Ebene 0 14,30
Schlafen 2 Ebene 0 10,10
Garderobe Ebene 0 6,60
Abstellraum Ebene 0 2,10
Bad Ebene 0 6,50
WC Ebene 0 1,80 72,00
Zuschlage
Terrasse Ebene 0 16,80 16,80
Zubehor
Keller Ebene -1 5,30
Garten AuBen 99,50 104,80

Nutzflache: 72,00 m?
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Baumeister Dipl.-HTL-Ing., Ing. Hannes Bitschnau - allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Top 101
Bezeichnung Lage Flache m?
Réume
Kochen / Essen / Wohnen Ebene 1 33,30
Schlafen 1 Ebene 1 14,00
Schlafen 2 Ebene 1 13,20
Schlafen 3 Ebene 1 11,30
Garderobe Ebene 1 4,70
Gang Ebene 1 3,70
Abstellraum Ebene 1 1,90
Bad Ebene 1 8,90
wWC Ebene 1 2,00 93,00
Zuschlage
Terrasse Ebene 1 22,70 22,70
Zubehor
Keller Ebene -1 6,60 6,60

Nutzflache: 93,00 m?

Top 102
Bezeichnung Lage Flache m?
Raume
Kochen / Essen / Wohnen Ebene 1 26,40
Schlafen Ebene 1 12,90
Garderobe Ebene 1 4,30
Abstellraum Ebene 1 2,20
Bad Ebene 1 5,50 51,30
Zuschldge
Terrasse Ebene 1 21,60 21,60
Zubehor
Keller Ebene -1 5,30 5,30

Nutzflache: 51,30 m?

Top 103
Bezeichnung Lage Flache m?
Raume
Kochen / Essen / Wohnen Ebene 1 30,60
Schlafen 1 Ebene 1 14,30
Schlafen 2 Ebene 1 10,10
Garderobe Ebene 1 6,60
Abstellraum Ebene 1 2,10
Bad Ebene 1 6,50
WC Ebene 1 1,80 72,00
Zuschlage
Terrasse Ebene 1 15,20 15,20
Zubehor
Keller Ebene -1 5,20 5,20

Nutzflache: 72,00 m?
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Baumeister Dipl.-HTL-Ing., Ing. Hannes Bitschnau - allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger

Top 201
Bezeichnung Lage Flache m?
Raume
Kochen / Essen / Wohnen Ebene 2 32,60
Schlafen 1 Ebene 2 14,00
Schlafen 2 Ebene 2 13,20
Schlafen 3 Ebene 2 11,30
Garderobe Ebene 2 4,70
Gang Ebene 2 3,70
Abstellraum Ebene 2 1,90
Bad Ebene 2 8,90
WC Ebene 2 2,00 92,30
Zuschlage
Terrasse Ebene 2 22,70 22,70
Zubehor
Keller Ebene -1 6,50 6,50

Nutzflache: 92,30 m?

Top 202
Bezeichnung Lage Flache m?
Raume
Kochen / Essen / Wohnen Ebene 2 25,60
Schlafen Ebene 2 12,50
Garderobe Ebene 2 4,30
Abstellraum Ebene 2 2,20
Bad Ebene 2 5,50 50,10
Zuschldge
Terrasse Ebene 2 21,60 21,60
Zubehor
Keller Ebene -1 5,30 5,30

Nutzflache: 50,10 m?

Top 203
Bezeichnung Lage Flache m?
Raume
Kochen / Essen / Wohnen Ebene 2 30,20
Schlafen 1 Ebene 2 14,20
Schlafen 2 Ebene 2 10,10
Garderobe Ebene 2 6,60
Abstellraum Ebene 2 2,10
Bad Ebene 2 6,50
WC Ebene 2 1,80 71,50
Zuschlage
Terrasse Ebene 2 15,20 15,20
Zubehor
Keller Ebene -1 5,30 5,30

Nutzflache: 71,50 m?
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Baumeister Dipl.-HTL-Ing., Ing. Hannes Bitschnau - allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Top TG 1
Bezeichnung
Tiefgaragenplatz

Nutzflache: 14,40 m?

Top TG 2
Bezeichnung
Tiefgaragenplatz

Nutzflache: 13,20 m?

Top TG 3
Bezeichnung
Tiefgaragenplatz

Nutzflache: 13,20 m?

Top TG 4
Bezeichnung
Tiefgaragenplatz

Nutzflache: 15,10 m?

Top TG 5
Bezeichnung
Tiefgaragenplatz

Nutzflache: 13,90 m?

BG 900 TZ 2779/2023

Lage
Ebene -1

Lage
Ebene -1

Lage
Ebene -1

Lage
Ebene -1

Lage
Ebene -1
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Baumeister Dipl.-HTL-Ing., Ing. Hannes Bitschnau - allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Top TG 6
Bezeichnung Lage Flache m?
Tiefgaragenplatz Ebene -1 13,90 13,90

Nutzflache: 13,90 m?

Top TG 7
Bezeichnung Lage Flache m?
Tiefgaragenplatz Ebene -1 14,40 14,40

Nutzflache: 14,40 m?

Top TG 8
Bezeichnung Lage Flache m?
Tiefgaragenplatz Ebene -1 14,40 14,40

Nutzfliche: 14,40 m?

Top TG 9
Bezeichnung Lage Flache m?
Tiefgaragenplatz Ebene -1 18,10 18,10

Nutzflache: 18,10 m?
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Baumeister Dipl.-HTL-Ing., Ing. Hannes Bitschnau - allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger

bitschnau .
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Ermittlung der Nutzwerte / m?

Wohnanlage Zelfa - Tschagguns

Top 001

Art: Wohnung
Regelnutzwert Ebene 0: 1,000
Nutzwert pro m? 1,000
Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Raume
Kochen / Essen / Wohnen Ebene 0 1,000
Schlafen 1 Ebene 0 1,000
Schlafen 2 Ebene 0 1,000
Schlafen 3 Ebene 0 1,000
Garderobe Ebene 0 1,000
Gang Ebene 0 1,000
Abstellraum Ebene 0 1,000
Bad Ebene 0 1,000
wC Ebene 0 1,000
Zuschlage
Terrasse Ebene 0 0,25 je m? 0,250
Zubehor
Keller Ebene -1 0,30 je m* 0,300
Garten Aulzen 0,03 je m* 0,030

Beschreibung
Top 001 (im Plan ): 4-Zimmer-Wohnung in der Ebene 0 mit Terrasse, Keller und
Gartenanteil
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Baumeister Dipl.-HTL-Ing., Ing. Hannes Bitschnau - allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Top 002

Art: Wohnung
Regelnutzwert Ebene 0: 1,000
Nutzwert pro m? 1,000
Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Raume
Kochen / Essen / Wohnen Ebene 0 1,000
Schlafen Ebene 0 1,000
Garderobe Ebene 0 1,000
Abstellraum Ebene 0 1,000
Bad Ebene 0 1,000
Zuschlage
Terrasse Ebene 0 0,25 je m? 0,250
Zubehor
Keller Ebene -1 0,30 je m* 0,300
Garten Aullen 0,03 je m? 0,030

Beschreibung
Top 002 (im Plan hellblau): 2-Zimmer-Wohnung in der Ebene 0 mit Terrasse, Keller und

Gartenanteil

Top 003

Art: Wohnung
Regelnutzwert Ebene 0: 1,000
Nutzwert pro m? 1,000
Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Raume
Kochen / Essen / Wohnen Ebene 0 1,000
Schlafen 1 Ebene 0 1,000
Schlafen 2 Ebene 0 1,000
Garderobe Ebene 0 1,000
Abstellraum Ebene 0 1,000
Bad Ebene 0 1,000
wC Ebene 0 1,000
Zuschldge
Terrasse Ebene 0 0,25 je m* 0,250
Zubehor
Keller Ebene -1 0,30 je m? 0,300
Garten Aulken 0,03 je m? 0,030

Beschreibung

Top 003 (im Plan rot): 3-Zimmer-Wohnung in der Ebene 0 mit Terrasse, Keller und
Gartenanteil
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Baumeister Dipl.-HTL-Ing., Ing. Hannes Bitschnau - allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger

Top 101

Art: Wohnung
Regelnutzwert Ebene 1: 1,000
Nutzwert pro m? 1,000
Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Raume
Kochen / Essen / Wohnen Ebene 1 1,000
Schlafen 1 Ebene 1 1,000
Schlafen 2 Ebene 1 1,000
Schlafen 3 Ebene 1 1,000
Garderobe Ebene 1 1,000
Gang Ebene 1 1,000
Abstellraum Ebene 1 1,000
Bad Ebene 1 1,000
WC Ebene 1 1,000
Zuschldge
Terrasse Ebene 1 0,25 je m? 0,250
Zubehor
Keller Ebene -1 0,30 je m? 0,300

Beschreibung

Top 101 (im Plan hellgriin): 4-Zimmer-Wohnung in der Ebene 1 mit Terrasse und Keller

Top 102

Art: Wohnung
Regelnutzwert Ebene 1: 1,000
Nutzwert pro m? 1,000
Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Réume
Kochen / Essen / Wohnen Ebene 1 1,000
Schlafen Ebene 1 1,000
Garderobe Ebene 1 1,000
Abstellraum Ebene 1 1,000
Bad Ebene 1 1,000
Zuschlage
Terrasse Ebene 1 0,25 je m? 0,250
Zubehor
Keller Ebene -1 0,30 je m? 0,300

Beschreibung
Top 102 (im Plan orange): 2-Zimmer-Wohnung in der Ebene 1 mit Terrasse und Keller
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Baumeister Dipl.-HTL-Ing., Ing. Hannes Bitschnau - allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Top 103

Art: Wohnung
Regelnutzwert Ebene 1: 1,000
Nutzwert pro m? 1,000
Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Raume
Kochen / Essen / Wohnen Ebene 1 1,000
Schlafen 1 Ebene 1 1,000
Schlafen 2 Ebene 1 1,000
Garderobe Ebene 1 1,000
Abstellraum Ebene 1 1,000
Bad Ebene 1 1,000
wC Ebene 1 1,000
Zuschlage
Terrasse Ebene 1 0,25 jem? 0,250
Zubehor
Keller Ebene -1 0,30 je m* 0,300

Beschreibung
Top 103 (im Plan violett): 3-Zimmer-Wohnung in der Ebene 1 mit Terrasse und Keller

Seite 21

BG 900 TZ 2779/2023



bitschnau ',

hannes i3
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Top 201

Art: Wohnung
Regelnutzwert Ebene 2: 1,000
Nutzwert pro m? 1,000
Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Réaume
Kochen / Essen / Wohnen Ebene 2 1,000
Schlafen 1 Ebene 2 1,000
Schlafen 2 Ebene 2 1,000
Schlafen 3 Ebene 2 1,000
Garderobe Ebene 2 1,000
Gang Ebene 2 1,000
Abstellraum Ebene 2 1,000
Bad Ebene 2 1,000
WC Ebene 2 1,000
Zuschlage
Terrasse Ebene 2 0,25 je m? 0,250
Zubehor
Keller Ebene -1 0,30 je m? 0,300

Beschreibung

Top 201 (im Plan ): 4-Zimmer-Wohnung in der Ebene 2 mit Terrasse und Keller

Top 202

Art: Wohnung
Regelnutzwert Ebene 2: 1,000
Nutzwert pro m? 1,000
Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Raume
Kochen / Essen / Wohnen Ebene 2 1,000
Schlafen Ebene 2 1,000
Garderobe Ebene 2 1,000
Abstellraum Ebene 2 1,000
Bad Ebene 2 1,000
Zuschlage
Terrasse Ebene 2 0,25 je m? 0,250
Zubehor
Keller Ebene -1 0,30 je m* 0,300

Beschreibung

Top 202 (im Plan dunkelblau): 2-Zimmer-Wohnung in der Ebene 2 mit Terrasse und
Keller
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Baumeister Dipl.-HTL-Ing., Ing. Hannes Bitschnau - allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger

Top 203

Art: Wohnung
Regelnutzwert Ebene 2: 1,000
Nutzwert pro m? 1,000
Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Réaume
Kochen / Essen / Wohnen Ebene 2 1,000
Schlafen 1 Ebene 2 1,000
Schlafen 2 Ebene 2 1,000
Garderobe Ebene 2 1,000
Abstellraum Ebene 2 1,000
Bad Ebene 2 1,000
WC Ebene 2 1,000
Zuschldge
Terrasse Ebene 2 0,25 je m? 0,250
Zubehor
Keller Ebene -1 0,30 je m? 0,300

Beschreibung

Top 203 (im Plan dunkelgriin): 3-Zimmer-Wohnung in der Ebene 2 mit Terrasse und
Keller
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Baumeister Dipl.-HTL-Ing., Ing. Hannes Bitschnau - allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger

Top TG 1
Art: Abstellplatz KFZ

Regelnutzwert Ebene -1:
Nutzwert pro m?

Bezeichnung Lage Bewertung
Tiefgaragenplatz Ebene -1

Beschreibung
Top TG 1 (im Plan schraffiert): Tiefgaragenstellplatz

Top TG 2
Art: Abstellplatz KFZ

Regelnutzwert Ebene -1:
Nutzwert pro m?

Bezeichnung Lage Bewertung
Tiefgaragenplatz Ebene -1

Beschreibung
Top TG 2 (im Plan hellblau schraffiert): Tiefgaragenstellplatz

Top TG 3
Art: Abstellplatz KFZ

Regelnutzwert Ebene -1:
Nutzwert pro m?

Bezeichnung Lage Bewertung
Tiefgaragenplatz Ebene -1

Beschreibung
Top TG 3 (im Plan rot schraffiert): Tiefgaragenstellplatz

Seite 24

BG 900 TZ 2779/2023

0,500
0,500

Nutzwert / m?
0,500

0,500
0,500

Nutzwert / m?
0,500

0,500
0,500

Nutzwert / m?
0,500



bitschnau

1 o :
nanries z

Baumeister Dipl.-HTL-Ing., Ing. Hannes Bitschnau - allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger

Top TG 4

Art: Abstellplatz KFZ
Regelnutzwert Ebene -1: 0,500
Nutzwert pro m? 0,500
Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Tiefgaragenplatz Ebene -1 0,500

Beschreibung

Top TG 4 (im Plan hellgriin schraffiert): Tiefgaragenstellplatz

Top TG 5

Art: Abstellplatz KFZ
Regelnutzwert Ebene -1: 0,500
Nutzwert pro m? 0,500
Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Tiefgaragenplatz Ebene -1 0,500

Beschreibung
Top TG 5 (im Plan orange schraffiert): Tiefgaragenstellplatz

Top TG 6

Art: Abstellplatz KFZ
Regelnutzwert Ebene -1: 0,500
Nutzwert pro m? 0,500
Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Tiefgaragenplatz Ebene -1 0,500

Beschreibung
Top TG 6 (im Plan violett schraffiert): Tiefgaragenstellplatz
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Baumeister Dipl.-HTL-Ing., Ing. Hannes Bitschnau - allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger

Top TG 7

Art: Abstellplatz KFZ
Regelnutzwert Ebene -1: 0,500
Nutzwert pro m? 0,500
Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Tiefgaragenplatz Ebene -1 0,500

Beschreibung
Top TG 7 (im Plan schraffiert): Tiefgaragenstellplatz

Top TG 8

Art: Abstellplatz KFZ
Regelnutzwert Ebene -1: 0,500
Nutzwert pro m? 0,500
Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Tiefgaragenplatz Ebene -1 0,500

Beschreibung
Top TG 8 (im Plan dunkelblau schraffiert): Tiefgaragenstellplatz

Top TG 9

Art: Abstellplatz KFZ
Regelnutzwert Ebene -1: 0,500
Nutzwert pro m? 0,500
Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Tiefgaragenplatz Ebene -1 0,500

Beschreibung
Top TG 9 (im Plan dunkelgriin schraffiert): Tiefgaragenstellplatz
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Baumeister Dipl.-HTL-Ing., Ing. Hannes Bitschnau - allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Nutzwertberechnung

Wohnanlage Zelfa - Tschagguns

Top 001
Bezeichnung Lage Flache in Nutzwert Einzel- Summe
m? pro m? nutzwert gerundet
Raume
Kochen / Essen / Wohnen Ebene 0 33,30 1,000 33,300
Schlafen 1 Ebene 0 14,00 1,000 14,000
Schlafen 2 Ebene 0 13,20 1,000 13,200
Schlafen 3 Ebene 0 11,30 1,000 11,300
Garderobe Ebene 0 4,70 1,000 4,700
Gang Ebene 0 3,70 1,000 3,700
Abstellraum Ebene 0 1,90 1,000 1,900
Bad Ebene 0 8,90 1,000 8,900
WC Ebene 0 2,00 1,000 2,000 93
Zuschlage
Terrasse Ebene 0 24,80 0,250 6,200 6
Zubehor
Keller Ebene -1 6,50 0,300 1,950 2
Garten AuBen 94,30 0,030 2,829 3
Mindestanteil: 104 von 784 (208 von 1.568)
Top 002
Bezeichnung Lage Flache in Nutzwert Einzel- Summe
m? pro m? nutzwert gerundet
Raume
Kochen / Essen / Wohnen Ebene 0 26,40 1,000 26,400
Schlafen Ebene 0 12,90 1,000 12,900
Garderobe Ebene 0 4,30 1,000 4,300
Abstellraum Ebene 0 2,20 1,000 2,200
Bad Ebene 0 5,50 1,000 5,500 51
Zuschlage
Terrasse Ebene 0 23,30 0,250 5,825 6
Zubehor
Keller Ebene -1 5,20 0,300 1,560 2
Garten Aulien 52,10 0,030 1,563 2
Mindestanteil: 61 von 784 (122 von 1.568)
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Baumeister Dipl.-HTL-Ing., Ing. Hannes Bitschnau - allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Top 003
Bezeichnung Lage Flache in Nutzwert Einzel- Summe
m? pro m? nutzwert gerundet
Raume
Kochen / Essen / Wohnen Ebene 0 30,60 1,000 30,600
Schlafen 1 Ebene 0 14,30 1,000 14,300
Schlafen 2 Ebene 0 10,10 1,000 10,100
Garderobe Ebene 0 6,60 1,000 6,600
Abstellraum Ebene 0 2,10 1,000 2,100
Bad Ebene 0 6,50 1,000 6,500
WC Ebene 0 1,80 1,000 1,800 72
Zuschlage
Terrasse Ebene 0 16,80 0,250 4,200 4
Zubehor
Keller Ebene -1 5,30 0,300 1,590 2
Garten Aufden 99,50 0,030 2,985 3
Mindestanteil: 81 von 784 (162 von 1.568)
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Top 101
Bezeichnung Lage Flache in Nutzwert Einzel- Summe
m? pro m? nutzwert gerundet
Raume
Kochen / Essen / Wohnen Ebene 1 33,30 1,000 33,300
Schlafen 1 Ebene 1 14,00 1,000 14,000
Schlafen 2 Ebene 1 13,20 1,000 13,200
Schlafen 3 Ebene 1 11,30 1,000 11,300
Garderobe Ebene 1 4,70 1,000 4,700
Gang Ebene 1 3,70 1,000 3,700
Abstellraum Ebene 1 1,90 1,000 1,900
Bad Ebene 1 8,90 1,000 8,900
wC Ebene 1 2,00 1,000 2,000 93
Zuschlage
Terrasse Ebene 1 22,70 0,250 5,675 6
Zubehor
Keller Ebene -1 6,60 0,300 1,980 2
Mindestanteil: 101 von 784 (202 von 1.568)
Top 102
Bezeichnung Lage Flache in Nutzwert Einzel- Summe
m? pro m? nutzwert gerundet
Raume
Kochen / Essen / Wohnen Ebene 1 26,40 1,000 26,400
Schlafen Ebene 1 12,90 1,000 12,900
Garderobe Ebene 1 4,30 1,000 4,300
Abstellraum Ebene 1 2,20 1,000 2,200
Bad Ebene 1 5,50 1,000 5,500 51
Zuschlage
Terrasse Ebene 1 21,60 0,250 5,400 5
Zubehor
Keller Ebene -1 5,30 0,300 1,590 2
Mindestanteil: 58 von 784 (116 von 1.568)
Top 103
Bezeichnung Lage Flache in Nutzwert Einzel- Summe
m? pro m? nutzwert gerundet
Raume
Kochen / Essen / Wohnen Ebene 1 30,60 1,000 30,600
Schlafen 1 Ebene 1 14,30 1,000 14,300
Schlafen 2 Ebene 1 10,10 1,000 10,100
Garderobe Ebene 1 6,60 1,000 6,600
Abstellraum Ebene 1 2,10 1,000 2,100
Bad Ebene 1 6,50 1,000 6,500
wC Ebene 1 1,80 1,000 1,800 72
Zuschlage
Terrasse Ebene 1 16,20 0,250 3,800 4
Zubehor
Keller Ebene -1 5,20 0,300 1,560 2
Mindestanteil: 78 von 784 (156 von 1.568)
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Baumeister Dipl.-HTL-Ing., Ing. Hannes Bitschnau - allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger

Top 201
Bezeichnung Lage Flache in Nutzwert Einzel- Summe
m? pro m? nutzwert gerundet
Réume
Kochen / Essen / Wohnen Ebene 2 32,60 1,000 32,600
Schlafen 1 Ebene 2 14,00 1,000 14,000
Schlafen 2 Ebene 2 13,20 1,000 13,200
Schlafen 3 Ebene 2 11,30 1,000 11,300
Garderobe Ebene 2 4,70 1,000 4,700
Gang Ebene 2 3,70 1,000 3,700
Abstellraum Ebene 2 1,90 1,000 1,900
Bad Ebene 2 8,90 1,000 8,900
WC Ebene 2 2,00 1,000 2,000 92
Zuschlage
Terrasse Ebene 2 22,70 0,250 5,675 6
Zubehor
Keller Ebene -1 6,50 0,300 1,950 2
Mindestanteil: 100 von 784 (200 von 1.568)
Top 202
Bezeichnung Lage Flache in Nutzwert Einzel- Summe
m? pro m? nutzwert gerundet
Raume
Kochen / Essen / Wohnen Ebene 2 25,60 1,000 25,600
Schlafen Ebene 2 12,50 1,000 12,500
Garderobe Ebene 2 4,30 1,000 4,300
Abstellraum Ebene 2 2,20 1,000 2,200
Bad Ebene 2 5,50 1,000 5,500 50
Zuschlage
Terrasse Ebene 2 21,60 0,250 5,400 5
Zubehor
Keller Ebene -1 5,30 0,300 1,590 2
Mindestanteil: 57 von 784 (114 von 1.568)
Top 203
Bezeichnung Lage Flache in Nutzwert Einzel- Summe
m? pro m? nutzwert gerundet
Raume
Kochen / Essen / Wohnen Ebene 2 30,20 1,000 30,200
Schlafen 1 Ebene 2 14,20 1,000 14,200
Schlafen 2 Ebene 2 10,10 1,000 10,100
Garderobe Ebene 2 6,60 1,000 6,600
Abstellraum Ebene 2 2,10 1,000 2,100
Bad Ebene 2 6,50 1,000 6,500
WC Ebene 2 1,80 1,000 1,800 72
Zuschldage
Terrasse Ebene 2 15,20 0,250 3,800 4
Zubehor
Keller Ebene -1 5,30 0,300 1,590 2
Mindestanteil: 78 von 784 (156 von 1.568)
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Baumeister Dipl.-HTL-Ing., Ing. Hannes Bitschnau - allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger

Top TG 1
Bezeichnung Lage Flache in Nutzwert Einzel- Summe
m? pro m? nutzwert gerundet
Tiefgaragenplatz Ebene -1 14,40 0,500 7,200 7
Mindestanteil: 7 von 784 (14 von 1.568)
Top TG 2
Bezeichnung Lage Flache in Nutzwert Einzel- Summe
m? pro m? nutzwert gerundet
Tiefgaragenplatz Ebene -1 13,20 0,500 6,600 7
Mindestanteil: 7 von 784 (14 von 1.568)
Top TG 3
Bezeichnung Lage Flache in Nutzwert Einzel- Summe
m? prom?  nutzwert gerundet
Tiefgaragenplatz Ebene -1 13,20 0,500 6,600 7
Mindestanteil: 7 von 784 (14 von 1.568)
Top TG 4
Bezeichnung Lage Flache in Nutzwert Einzel- Summe
m? prom?  nutzwert gerundet
Tiefgaragenplatz Ebene -1 15,10 0,500 7,550 8
Mindestanteil: 8 von 784 (16 von 1.568)
Top TG 5
Bezeichnung Lage Flache in Nutzwert Einzel- Summe
m? pro m? nutzwert gerundet
Tiefgaragenplatz Ebene -1 13,90 0,500 6,950 g
Mindestanteil: 7 von 784 (14 von 1.568)
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Baumeister Dipl.-HTL-Ing., Ing. Hannes Bitschnau - allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Top TG 6
Bezeichnung Lage Flache in Nutzwert Einzel- Summe
m? pro m? nutzwert gerundet
Tiefgaragenplatz Ebene -1 13,90 0,500 6,950 7
Mindestanteil: 7 von 784 (14 von 1.568)
Top TG 7
Bezeichnung Lage Flache in Nutzwert Einzel- Summe
m? pro m? nutzwert gerundet
Tiefgaragenplatz Ebene -1 14,40 0,500 7,200 7
Mindestanteil: 7 von 784 (14 von 1.568)
Top TG 8
Bezeichnung Lage Flache in Nutzwert Einzel- Summe
m? pro m? nutzwert gerundet
Tiefgaragenplatz Ebene -1 14,40 0,500 7,200 74
Mindestanteil: 7 von 784 (14 von 1.568)
Top TG 9
Bezeichnung Lage Flache in Nutzwert Einzel- Summe
m? pro m? nutzwert gerundet
Tiefgaragenplatz Ebene -1 18,10 0,500 9,050 9
Mindestanteil: 9 von 784 (18 von 1.568)
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Zusammenfassung

Wohnanlage Zelfa - Tschagguns

Bezeichnung
Top 001
Top 002
Top 003

Top 101
Top 102
Top 103

Top 201
Top 202
Top 203

Top TG 1
Top TG 2
Top TG 3
Top TG 4
Top TG 5
Top TG 6
Top TG 7
Top TG 8
Top TG 9

Gesamtsumme

BG 900 TZ 2779/2023

Art

Wohnung
Wohnung
Wohnung

Wohnung
Wohnung
Wohnung

Wohnung
Wohnung
Wohnung

Tiefgaragenplatz
Tiefgaragenplatz
Tiefgaragenplatz
Tiefgaragenplatz
Tiefgaragenplatz
Tiefgaragenplatz
Tiefgaragenplatz
Tiefgaragenplatz
Tiefgaragenplatz

Nutzflache
93,00
51,30
72,00

93,00
51,30
72,00

92,30
50,10
71,50

14,40
13,20
13,20
15,10
13,90
13,90
14,40
14,40
18,10

777,10

Seite 33

Anteile Anteile x 2

104/784
61/784
81/784

101/784
58/784
78784

100/784
57/784
781784

71784
71784
71784
8/784
71784
71784
7784
71784
9/784

784/784

208/1568
122/1668
162/1568

202/1568
116/1568
1566/1568

200/1568
114/1568
156/1568

14/1568
14/1568
14/1568
16/1568
14/1568
14/1568
14/1568
14/1568
18/1568

1568/1568

% Anteil
13,265
7,781
10,332

12,883
7,398
9,949

12,755
7,270
9,949

0,893
0,893
0,893
1,020
0,893
0,893
0,893
0,893
1,148

100
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Bludenz, 03.05.2022
Gutachten

gemal § 6 Wohnungseigentumsgesetz - WEG 2002 - in der derzeit glltigen Fassung tiber
den Bestand an wohnungseigentumstauglichen Objekten und Uber die auf der Liegenschaft
vorhandenen Abstellplatze fur Kraftfahrzeuge.

Bezirksgericht: Bludenz
Grundbuch: Tschagguns 90108
Einlagezahl: 969

Grundstuck Nr.: 2283/3, 2283/4, 2283/5, 2283/6 und 2283/7

Grundlagen:
wie Nutzwertgutachten

Gem. § 6 Wohnungseigentumsgesetz - WEG 2002 - in der derzeit gliltigen Fassung wird
hiermit aufgrund der baubehérdlich genehmigten Plane und Bescheide der Bestand
nachstehend angefuihrter wohnungseigentumstauglicher Objekte auf der oben angeftihrten
Liegenschaft gutachterlich festgestelit:

Wohnungen:

e Gesamtzahl der Wohnungen: 9

Abstellplatze fiir Kraftfahrzeuge:

Im Sinne des § 6 Wohnungseigentumsgesetz - WEG 2002 - Abs. 1 Ziff. 2 in der derzeit
glltigen Fassung befinden sich auf der Liegenschaft in Summe

o Gesamtanzahl Abstellplatze KFZ: 13

Kategorie Anzahl

Tiefgaragenplatz 9

Stellplatz im Freien allgemein 4
insgesamt: 22 wohnungseigentumstaugliche Objekte

Grundlage dieses Gutachtens bilden die baubehérdlich genehmigten Plane und Bescheide:

Baubescheid der Bauverwaltung Montafon vom 10. Dezember 2021 mit der Zahl: T 131-
9/46-2021 T
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