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SONNIGES BAUGRUNDSTUCK MIT VISION
LEHENWEG | 6800 FELDKIRCH-TOSTERS

EIN PLATZ MIT WEITBLICK

In begehrter Wohnlage von Feldkirch-Tosters befindet sich dieses aulRergewohnliche Bau-
grundsttck mit einer Flache von 757 m2. Die leicht geneigte Hanglage erdffnet einen beeindru-
ckenden Blick Uber das Tal bis hin zur umliegenden Bergwelt - ein Panorama, das Wohnen hier
zu etwas Besonderem macht.

Die ruhige, familienfreundliche Umgebung ist gepragt von gepflegten Ein- und Mehrfamilien-
hausern. Gleichzeitig sind samtliche infrastrukturellen Einrichtungen des Ortszentrums Tosters
in kurzer Distanz erreichbar.

Originalfoto
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GRUNDSTUCK UND BEBAUUNG

Gst-Nr. 1166/3
Katastralgemeinde Tosters

KgNr 92125
GrundstucksgroRe 757 m?

Widmung: Bauflache - Wohngebiet
Baunutzungszahl: 50

Hochstgeschosszahl: 2

Die moderate Hangneigung bietet ideale Voraussetzungen fur moderne Architektur - beispiels-
weise ein zeitgemalies Einfamilienhaus mit Flach- oder Satteldach oder ein stilvolles Doppel-
oder Mehrfamilienwohnhaus (vorbehaltlich behérdlicher Genehmigung).

Am sudlichen Grundstucksrand besteht ein grundbucherlich eingetragenes Geh- und Fahr-
recht. Der Vertrag liegt vor.

DN SO/
Originalfoto
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VISION: SO KONNTE IHR ZUHAUSE ENTSTEHEN

Auf Basis der geltenden Widmung bietet das Grundstuick ideale Voraussetzungen fur ein mo-
dernes Einfamilienhaus.

Die moderate Hanglage ermdglicht:

e Wohnen mit Aussicht

e Grol3zugige Terrasse talwarts

e Voll nutzbaren Kellerbereich

e Carport oder Garage im unteren Grundstucksbereich

Beispielhafte Visualisierungen zeigen eine mogliche Bebauung und dienen lediglich zur Inspi-
ration.

Kl-generiert
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Kl-generiert

OPTION: DOPPEL- ODER MEHRFAMILIENBEBAUUNG

Aufgrund der geltenden Baugrundlagen bietet die Liegenschaft (Gst.-Nr. 1166/3, EZ 92125, KG
Tosters) attraktive Entwicklungsmaoglichkeiten fur die Errichtung eines modernen Doppelhau-
ses oder eines Mehrfamilienwohnhauses.

Erganzend besteht bei Bedarf die Moglichkeit, zusatzliche Flachen aus dem angrenzenden
Grundstuck (Gst.-Nr. 1166/2) zu erwerben, wodurch sich das Entwicklungspotenzial nochmals
erweitern lasst.
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- Vorarlberg Atlas Widmung

rechts: -37317; hach: 230383 reches: -37388; hoch: 233381

ches: -S7517; hoch: 233509 reches: -$7388; hoch: 233301
- —— —
Garte erstelt am: 31.0).2026 MGE/ Austria GX West (31254)

Abb. Flachenwidmungsplan Vorarlberg Atlas

LAGE UND INFRASTRUKTUR

Der Ortsteil Tosters zahlt zu den beliebten Wohnlagen in Feldkirch. Schulen, Kindergarten, Ein-
kaufsmoglichkeiten, soziale Einrichtungen sowie 6ffentliche Verkehrsanbindungen befinden
sich in komfortabler Distanz.

KAUFPREIS UND NEBENKOSTEN
KAUFPREIS AUF ANFRAGE
Grunderwerbssteuer 3,5%
Grundbuchseintragungsgebuhr 1,1%

Maklerprovision: 3% zzgl. gesetzlicher USt.
Vertragserrichtung & Nebenkosten gemal3 dsterreichischem Standard.
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" Vorariberg Atlas GST Nr. 1166/3 Feldkirch

rechts: -37317; hoch: 230543 rechts: -37388; hach: 233542

rechts: -37388; hach: 23)33C

rechts: -37317; hech: 230310
Karte erstel arry: 3100 2006 Petoe e verwrers st MGT/ fumtria O West D1254)

Abb. Luftbild Vorarlberg Atlas

FAZIT

Ein Grundstuck mit Weitblick - im wortlichen wie im Ubertragenen Sinn.

Die Kombination aus sonniger Hanglage, moderner Bebauungsmaoglichkeit und hervorragen-
der Infrastruktur macht diese Liegenschaft zu einer seltenen Gelegenheit in Feldkirch-Tosters.

Gerne schicken wir Ihnen weitere Unterlagen zu und stehen fur eine personliche Besichtigung
jederzeit zur Verfugung.

INFORMATION UND KONTAKT

BETO IMMOBILIEN GMBH
Bernhard Summer | +43 664 432 53 78 | b.summer@beto.at | www.beto.at
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