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1. Kurziibersicht

Kunde 26/05
RA Dr. Anita Einsle M.B.L.

Liegenschaft Einfamilienhaus
Hub 45a, 6914 Hohenweiler

Einlagezahl 526, Grundbuch Hohenweiler (91112),
Bezirksgericht Bregenz

Stichtag 12.03.2026
Sachbearbeiter Mag. Karg Andreas
Eigentimer mit Eva Aurelia Gehrer 1/1
Anteilen It.

Grundbuch (zum

Stichtag)

Alle Preise sind angegeben in Euro und inklusive Umsatzsteuer.
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2. Allgemeines und Grundlagen

2.1. Auftraggeber

Der unterfertigende Sachverstandige wurde von Frau RA Dr. Anita Einsle M.B.L. mit E-Mail
vom 11.02.2026 mit Bewertung der gegenstandlichen Liegenschaft beauftragt.

2.2. Zweck der Verkehrsermittlung

Zweck dieses Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes der Liegenschaft EZ 526,
Einfamilienhaus Hub 45a, 6914 Hohenweiler, zur Vorlage beim Insolvenzgericht.

Eine anderweitige Verwendung des gesamten Gutachtens oder von Teilen desselben ist ohne
Zustimmung des Sachverstandigen nicht zulassig, da eine Veroéffentlichung einzelner Auszige
zu missverstandlichen Interpretationen fihren kann.

2.3. Bewertungsgrundlagen

0 Ortliche Besichtigung der Liegenschaft am 12.03.2026 in Anwesenheit von Frau Eva
Aurelia Gehrer und dem Sachverstandigen Andreas Karg.
Grundbuchsauszug mit Abfragedatum 16.07.2025

Recherche Bauakt bei der Gemeinde Hohenweiler am 13.02.2026
Einsichtnahme in den digitalen Kataster- und Flachenwidmungsplan VOGIS
Abfrage Altlasten- und Verdachtsflachenkataster Umweltbundesamtes
Abfrage Gefahrenzonen u. Hochwasserrisikokarte HORA des BMVIT
Abfrage Sonnengang VOGIS (www.geoland.at)

Abfrage Larmkarte Umweltamt (www.larminfo.at)

Abfrage Breitbandverfugbarkeit

Abfrage Radonatlas Umweltamt

Eigene Fotos vom Besichtigungstermin

(R ERVIRE IR IR IR IR IR e IR e

2.4. Literatur

Liegenschaftsbewertungsgesetz — LBG, in der Fassung BGBI Nr. 150/1992

ONORM B 1802 Liegenschaftsbewertung, in der Fassung vom 01.12.1997

Bienert / Funk (Hrsg.): Immobilienbewertung Osterreich, 3.Auflage, 2014

Kleiber: Verkehrswertermittlung von Grundstiicken, 6. Auflage, 2010
Kothbauer/Reithofer: Liegenschaftsbewertungsgesetz, 2013

Kranewitter: Liegenschaftsbewertung, 6. und 7. Auflage

Seiser / Kainz: Der Wert von Immobilien, 2009

Hauptverband der allgem. beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen
Osterreichs: "Nutzungsdauerkatalog baulicher Anlagen und Anlagenteile, 2006"
Immobilienpreisspiegel 2003 ff der Wirtschaftskammer Osterreich

Fachverband der Immobilien- und Vermégenstreuhander sowie der Marktberichte OVI
¢ div. Internetportale, Unterlagen und Marktbeobachtungen des Sachverstandigen
Verbandes.

S T T O
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2.5. Erklarung des Sachverstandigen

Der unterfertigte Sachverstandige erklart sich fremd zu den Parteien und gibt in Erinnerung an
seinen abgelegten Sachverstandigeneid nachstehendes, nach bestem Wissen und
Gewissen ausgearbeitetes Gutachten ab.

Mundliche Angaben vom Auftraggeber bzw. von den Parteien im Hinblick auf Mietverhaltnisse
etc. werden ins Gutachten aufgenommen und deren Richtigkeit unterstellt.

Beurteilt werden kdnnen nur Gegebenheiten wie sie sich am Besichtigungstag darstellen.
Unzulanglichkeiten, welche nur bei einem langeren Bewohnen des Objektes feststellbar sind,
kénnen ins Gutachten nicht mit einflieRen.

Bei einer Fille von Objekten sind immer wieder Abweichungen von den genehmigten Planen,
von der Parifizierung usw. feststellbar. In den meisten Fallen sind solche Fehler aus der
Vergangenheit sanierbar, die Kosten hierfur hangen jedoch ganz wesentlich vom
Verhandlungsgeschick und der Vorgangsweise des jeweiligen Eigentimers ab, sodass
die Kosten flur solche Sanierungsarbeiten nur sehr schwer eingeschatzt werden kdnnen. Ein
Abzug fur diese Kosten durch den Sachverstandigen ist nur als Richtwert zu betrachten und
somit kdnnen sich diese ganz wesentlich nach oben oder unten verschieben.

Auf nicht rechtskraftige Unterlagen wie Bebauungspléne etc. wird nicht eingegangen —
Stichtagprinzip.

Abschlage bei der Bewertung z.B. fir verlorenen Bauaufwand, diverse Sanierungsarbeiten
etc. beziehen sich auf die Gegebenheiten am freien Markt. Solche Abschlage mussen sich
nicht mit tatsachlichen Sanierungskosten decken. Dies deshalb, weil am Immobilienmarkt
immer wieder feststellbar ist, dass diverse Aufwendungen zur Sanierung bautechnischer
oder rechtlicher Umsténde etc. von der Kauferschicht ganz unterschiedlich gewertet werden.

Bezuglich allfélliger Mietverhaltnisse muss festgestellt werden, dass eine rechtliche
Prufung dieser Vertrage durch einen Mietenspezialisten bzw. Rechtsanwalt nicht
veranlasst wurde. Eine rechtliche Prifung durch den unterfertigten Sachverstandigen
kann mangels Kompetenz nicht erfolgen.

Da vom unterfertigten Sachverstandigen immer wieder festgestellt wird, dass bestehende
Mietvertrage (schriftlich oder mindlich) von den Vertragspartnern angefochten werden und im
Zuge von Mietenprozessen mitunter andere als die urspringlich vereinbarten Mieten bzw.
Befristungen im Nachhinein festgesetzt werden, wird dringend empfohlen, allfallige
Mietverhaltnisse vor dem Hintergrund der geltenden Gesetze (Mietrechtsgesetz etc.) von
einem Juristen Uberprifen zu lassen.

Im Hinblick auf allfallige behoérdliche Auflagen, wie z.B. fehlende Genehmigungen, Auflagen
durch Arbeitsinspektorat, Gewerbebehdrde, Brandschutz etc., ist vom jeweiligen
Interessenten das Einvernehmen mit den entsprechenden Behérden herzustellen.

Alle Feststellungen zur Beschaffenheit und zu den tatsachlichen Eigenschaften der Baulichkeit
sowie des Grund und Bodens erfolgen nach den vorliegenden Unterlagen sowie dem
Lokalaugenschein.

Beim Lokalaugenschein wurden keine Baustoffprifungen vorgenommen und Kkeine
Bauteilprifungen, Bodenuntersuchungen sowie Funktionsprifungen haustechnischer oder
sonstiger Anlagen durchgeflihrt.
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2.6. Annahmen und besondere Annahmen

Der Sachverstandige kann begriindete Einschatzungen und Annahmen treffen. Derartige
Annahmen kdénnen vom Gutachter auf Basis seiner Markterfahrung und im Hinblick auf ein
Ubliches Marktgeschehen getroffen werden. Dariiber hinaus definiert die ONORM
Liegenschaftsbewertung sogenannte besondere Annahmen: wenn von einem Umstand
auszugehen ist (oder angewiesen wird, von etwas auszugehen), der sich von demjenigen
unterscheidet, der zum Tag der Befundung verifizierbar ist, gilt dies als eine besondere
Annahme. Samtliche Wertermittlungen, Annahmen und Ableitungen beziehen sich
ausschlief3lich auf die zu diesem Zeitpunkt mal3geblichen rechtlichen, wirtschaftlichen und
bautechnischen Verhaltnisse. Ereignisse, Entwicklungen oder Marktveranderungen, die nach
diesem Stichtag eingetreten sind, sind nicht Grundlage dieses Gutachtens und bleiben daher
unbericksichtigt.

DarlUber hinaus konnte der Sachverstandige nur jene Umstande berticksichtigen, die ihm im
Rahmen des Gutachtens bekannt gemacht oder bei der Befundaufnahme wahrnehmbar
waren. Nicht offenkundige Mangel, verborgene Schaden oder rechtliche Verhaltnisse, die dem
Sachverstandigen nicht offenbart wurden, kdnnen in der Bewertung nicht bertcksichtigt
werden.

Hinweis:
Die Zufahrt zum Grundstick erfolgt Uber eine PrivatstraBe. Im Grundbuch ist kein

entsprechendes Geh- und Fahrrecht eingetragen; auch beim Eigentimer der Privatstrale ist
keine entsprechende Belastung vermerkt.

Es ist davon auszugehen, dass zwischen dem Eigentimer der Privatstra®e und dem Nutzer
eine vertragliche Regelung hinsichtlich der Nutzung sowie der Wartungs- und
ErhaltungsmalRnahmen besteht. Ein entsprechender Vertrag lag dem Sachverstandigen
jedoch nicht vor. Daher wird angenommen, dass die Zustandigkeiten und Nutzungsrechte
zwischen den Beteiligten geregelt sind.

2.7. Haftung

Aus Versicherungsgriinden ist die Haftung des Sachverstandigen fir mittelbare und
unmittelbare Schaden aus der Gutachtenstatigkeit und unabhangig vom Verkehrs- oder
Marktwert der Immobilie mit EUR 400.000,00 beschrankt und eingeschrankt auf Vorsatz und
grobe Fahrlassigkeit, unabhangig davon, ob es sich um eine vertragliche, auliervertragliche
oder um eine gesetzliche Anspruchsgrundlage handelt.

Sofern der Auftraggeber einen héheren Haftungsrahmen wiinscht, hat er dies dem Gutachter
bei Beauftragung schriftlich bekannt zu geben und die dafiir anfallenden Versicherungskosten
auf eigene Kosten zu tragen. Der Sachverstandige haftet fir Schaden, die auf einem
mangelhaften Gutachten beruhen — aus welchem Rechtsgrund auch immer — nur dann, wenn
er oder seine Erflillungsgehilfen die Schaden durch vorsatzliche oder grob fahrlassige
Pflichtverletzung verursacht haben. Dies gilt auch fir Schaden, die bei Vorbereitung und nach
Abschluss der Gutachtenstatigkeit entstanden sind.

Alle dariiber hinaus gehenden Schadensersatzanspriiche und auch Schaden Dritter, werden
ausdricklich ausgeschlossen.

Sofern nicht im konkreten Schadensfall die gesetzlichen Gewahrleistungs- und Haftungsfristen
kirzer sind, haftet der Auftragnehmer fir jedwede Vertragsverletzung nur auf die Dauer von
zwei Jahren, gerechnet ab Ubergabe des Gutachtens, falls ein schriftliches Gutachten erstellt

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstédndiger
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wurde. Sollte der Auftraggeber das Gutachten an Dritte weitergeben, so Ubernimmt er die
personliche Haftung fir Schaden Dritter, die auf Grund des Gutachtens entstehen.

Der Auftraggeber halt diesbezliglich den Gutachter von jeglicher Haftung und sonstigen
Ansprichen Dritter schad- und klaglos. Das Gutachten entfaltet keinerlei Schutzwirkung zu
Gunsten Diritter.

2.8. Gesetzliche Grundlagen

Die Ermittlung des Verkehrswertes erfolgt im Sinne des Liegenschaftsbewertungsgesetzes
1992 und der ONORM B 1802-1:2019. Die nachstehende Bewertung erfolgt unter aller im
Befund getroffenen Feststellungen und unter Bedachtnahme auf die Verhaltnisse am
Realitatenmarkt.

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstédndiger
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2.9. Grundbuchsauszug

Die zu bewertende Liegenschaft ist aktuell im Grundbuch mit folgender Grundbuchseinlage
dargestellt:

JUSTIZ  repusLik OsTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 91112 Hohenweiler EINLAGEZAHL 526
BEZIRKSGERICHT Bregenz

B e R R R R R R R R

Letzte TZ 3434/2025

Plombe 3637/2025

Plombe 3672/2025

Plombe 3673/2025

Einlage umgeschrieben gemdl Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

hokkkkkkkkkkhkkhkhkkkkhkkkkkkkkkxhhkkkkkx T kokkkokkkokkkokkkkkokkkkkokkkokkkokkkkkkkkkxkk

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
979/5 G GST-Fléache * 494
Bauf. (10) 133
Garten (10) 361 Hub 45a
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Flédche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)
Garten (10) : Garten (Garten)

Kk kK ok ok Kk ok kK ok ok ok ok ok ok ok Kk ok ok ok ok ok ok ko ok ok ok ok ok ok kA D ko ok ok ok ok ok ok ok ok ko ok ok ok ok sk ok ko ok ok ok ok ok ok ok ok ok Kk ok kK Kk ok

1 a geldscht
khkhkhkkhkkhkkhkhkhkhkhkhkhArrhhkhkhhhkhkhkhkhkrAk Ak hkkkkk*k B hhkhkhkkhkhkhkhkkhkhkhkhkhkhkhkhhhkhhhhkhkhkhkhkrAkrkhkhkhkhkhhkkkk*k
3 ANTEIL: 1/1
Eva Aurelia Gehrer
GEB: 1974-06-05 ADR: Hub 45a, Hohenweiler 6914
b 22359/2012 IM RANG 847/2012 Kaufvertrag 2012-01-27 Eigentumsrecht
c geldscht
EEEEE RS RS E SRR EEEEEEEEEEEEEEEEEEE RS C EEE RS E SR SRR EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE
1 a Stand 1902
DIENSTBARKEIT des Trink- und Nutzwasserbezuges aus Gst
979/5 fir
Gst 909/1 in EZz 95
Gst 930 in EZ 96
Gst 955 in EZ 98
b 2298/1995 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en)
a aus EZ 202
8 a 22359/2012 Pfandurkunde 2012-02-24
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 291.200, ——
flir VOLKSBANK VORARLBERG e. Gen. (FN 58848t)
b geldscht
9 a 5940/2017 Pfandurkunde 2017-10-02
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 45.500, ——
fiir Volksbank Vorarlberg e. Gen. (FN 58848t)
b geldscht
10 a 717/2022 Pfandurkunde 2022-01-14
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 120.000, ——
fiir Sparkasse Bregenz Bank Aktiengesellschaft (FN 70339s)
c 717/2022 Simultanhaftung mit
EZ 2405 GB 91110 Hard C-LNR 68
EZ 526 GB 91112 Hohenweiler C-LNR 10

Seite 1 von 2

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstédndiger
Immobilientreuhander
8



Mag. Andreas Karg GmbH & Co KG
Mag. Andreas Karg MSc MAS
Sonnenhalde 13 - 6911 Lochau

11 a 1161/2025 Abweisung des Gesuchs um Einverleibung Zwangsweise
Pfandrecht filir Hypo Vorarlberg Bank AG (FN 145586y)
(68 E 606/25s)
12 a 1413/2025 Exekutionsantrag 2025-03-12
PFANDRECHT vollstreckbar EUR 4.110,69
samt Zinsen und Kosten laut Exekutionsantrag 2025-03-12
fir Raiffeisen Bank International AG (FN 122119m)
(68 E 735/25m)
13 a 2228/2025 Riickstandsausweis 2025-04-14
PFANDRECHT vollstreckbar EUR 14.480,38
samt 7,03 % Z aus EUR 12.563,63 ab 2025-04-14
Kosten EUR 425, --
fiir Sozialversicherungsanstalt der Selbstsdndigen
(68 E 1078/25b)
14 a 3434/2025 Zahlungsbefehl 2024-04-22
PFANDRECHT vollstreckbar EUR 4.023,51
samt Zinsen und Kosten laut Exekutionsantrag 2025-07-02
fiir Hypo Vorarlberg Bank AG (FN 145586y)
(68 E 1782/25q)

FRRF KA I I KRNI A R IR IR KK R AR AN AT HINWEIS ** Ak ke h Ak kA k kKA ARk kAR R KA AR A kA Ak kK

Eintragungen ohne Wdhrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

B

Grundbuch 16.07.2025 17:58:25

Als Quelle fir das Flachenausmal® des Grundsticks dient der Grundbuchsauszug (siehe
oben). Die Qualitat der Flachenangabe im Grundbuch ist von folgenden Umstanden abhangig:
Wurde das Grundstiick bereits in den Grenzkataster Uberfuhrt, befindet sich neben der
Grundsticksnummer im A1-Blatt des Grundbuchs ein "G". Ist ein Grundsttick im Grenzkataster
enthalten, sind seine Grenzen rechtsverbindlich festgelegt. Scheint neben der
Nutzungsangabe der Flachen-Indikator mit einem Stern (*) auf, bedeutet das, dass die Flache
dieses Grundsticks auf Grund von numerischen Angaben (Koordinaten, Messzahlen)
berechnet wurde.

Im Grenzkataster kann in diesem Fall auf die Richtigkeit der Flachenangabe aus numerischer
Sicht vertraut werden.

Aus der Ersichtlichmachung des Flachenausmales im Grundbuch leitet sich jedoch in keinem
Fall eine verbindliche Rechtsfolge ab. Auf die Flachenangabe im Grundsteuerkataster kann
nicht vertraut werden.
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3. Befund

3.1. Lage der Liegenschaft

Der Standort Hub 45 befindet sich in der Gemeinde Hohenweiler im &sterreichischen
Bundesland Vorarlberg. Die Liegenschaft liegt im Ortsteil Hub in einer Gberwiegend landlich
gepragten Umgebung mit aufgelockerter Bebauungsstruktur. Das Umfeld ist durch
landwirtschaftlich genutzte Flachen, Grinlandbereiche sowie einzelne Wohn- und
Wirtschaftsgebaude charakterisiert.

G T AR

Aktuelles Luftbild aus Google Earth

Die Bebauung im naheren Umfeld weist eine geringe Dichte auf und besteht Gberwiegend aus
Einzelgebauden mit zugeordneten Freiflachen. Die Grundstlcke sind gro3zligig dimensioniert
und vermitteln einen offenen, naturnahen Charakter. Gewerbliche oder starker verdichtete
Nutzungen sind im unmittelbaren Nahbereich nur vereinzelt vorhanden. Insgesamt ist das
Ortsbild von einer ruhigen, dorflich gepragten Struktur bestimmt.

3.2. Gelande - Topografie

Die Liegenschaft hat eine Gesamtflache von 494 m? und ist annahernd rechteckig geschnitten.
Die grofte Lange des Grundstlicks misst ca. 24,70 Meter und die Breite ca. 19,70 Meter in
abfallendem Gelande (4,4 Meter auf 24,7 Meter entspricht ca. 10 Grad Neigung).

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
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3.3. Demographische Daten

Bezirk Mikroraster Vorarlberg
Bregenz 250x250m

Einwohner mit Hauptwohnsitz 137 873 (9,1%) 112 (10,7%) 409 973 (9,7%)

(inkl. Veranderung')

Herkunft (Geburtsland) Osterreich 69,1% 75% 70%

EU 80,4% 87,1% 79,3%

Nicht-EU 19,6% 12,9% 20,7%

Gebaude und Wohnungen

Anzahl der Gebaude? gesamt 39 524 43 118 054

Anzahl der Wohngebaude?® 31 861 (80,6%) 39 (90,7%) 97 982 (83%)

Anzahl der Wohnungen* 74 696 (2,3) 51(1,3) 219172 (2,2)

(pro Wohngebaude)

Kaufkraft

Mittelwert der monatlichen € 2.216,90 - €2.218,00

Nettoeinkommen?®

Kaufkraftindex im Bundeslandvergleich® 99,95 - 100

Datenquelle: WIGeoGIS auf Basis Statistik Austria
Datenstand: 2024 (letzte Registerzahlung der Statistik Austria)

3.4. Infrastruktureinrichtungen

Die Erreichbarkeit zentraler Einrichtungen im Dorfzentrum betragt ca. 20 Minuten zu Ful} bzw.
etwa 5 Minuten mit dem Fahrzeug. Die Versorgungsinfrastruktur im naheren Umfeld ist
insgesamt als maRig einzustufen.

e L7 TR LTI ¥ : A A
o 8. 7% %% % T l.t_l.: \ |
wi‘;’« 4\‘, 2 ‘ ('( 2 |
- —A *'yn#ﬂ . \ "- ! > L 4 }
3 | ; .
ll'.-_ ot f
1
J

e,

Einzugsbereiche
B 2 Minuten
- ~ 4 Minuten
i 6 Minuten

Sooonden

ok . 8 Minuten
b 1% B 10 Minuten
s / 1) ) . Grundkarte: basemap.at
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Folgende Luftlinienentfernungen

des Bewertungsobjekts zu den

Versorgungseinrichtungen wurden ermittelt:

nachstgelegenen

Einrichtung Name Entfernung
Apotheke Leiblachtal-Apotheke, Lindauer Stralte 6912 Horbranz 5,60 km
Arzt Arztpraxis Lochau, 7,24 km
Bank RAIBA Hohenweiler 2,95 km
Drogerie Bipa, Hoérbanz 6,80 km
Gemischtwaren Nah&Frisch Leutenhofen, Leutenhofen 21, 6914 2,70 km
Kasino Casino Bregenz, Keine Adressinformation 10,29 km
Krankenhaus Landeskrankenhaus Bregenz, Keine Adressinformation 10,66 km
Polizeidienststelle Polizeiinspektion Hoérbranz, Lindauer Stralle 44, 6912 5,30 km
Hoérbranz
Postamt Postpartner, Lindauer Strae 53, 6912 Hoérbranz 5,34 km
Restaurant Gasthaus Bantel, 1,31 km
Rettungsstiitzpunkt Rotes Kreuz Notarztstitzpunkt LKH Bregenz, 6900 10,66 km
Bregenz
Supermarkt Spar, Keine Adressinformation 5,61 km
Tankstelle Scheier Tankstelle Horbranz, ZiegelbachstraRe 101, 6,27 km
6912 Hoérbranz

3.5. Flachenwidmung

Das Grundstuck ist im Flachenwidmungsplan (siehe Anhang) als Bauland — Wohngebiet (BW)
ausgewiesen.

3.6. Ver- und Entsorgungsleitungen

Die Liegenschaft ist an die offentlichen Leitungsnetze fir Kanal, Wasser und Strom
angeschlossen. Regen- und Abwasserleitungen sind nicht einsehbar, daher kann keine
Aussage Uuber Verlegung und Bauzustand getroffen werden. Dies gilt auch fir alle anderen
eingebauten Kabel und Leitungen.

Eine Haftung fur Art, Umfang und Verlauf der Leitungsflihrung — insbesondere im Hinblick auf
etwaige Fuhrung Uber Nachbargrundsticke — wird ausdricklich ausgeschlossen. Dies gilt
sinngemall auch flur samtliche weiteren eingebauten Kabel, Leitungen und
Versorgungseinrichtungen.

3.7. Verkehrsanbindung

Verkehrsanbindung im Individualverkehr (Straen, Geh- und Fahrradwege):

Der Standort ,Hub 45" in Hohenweiler ist Uber das ortliche Gemeindestralennetz fiir den
Individualverkehr erschlossen. Die Zufahrt erfolgt Uber eine asphaltierte Privatstralle
(Sackgasse).

Die Uberoértliche Anbindung besteht Gber das regionale Strallennetz in Richtung Lochau sowie
zur nahegelegenen Staatsgrenze nach Deutschland. Eine leistungsfahige Verbindung an das
Uberregionale Verkehrsnetz ist somit gegeben, ohne unmittelbare Lage an einer stark
frequentierten HauptverkehrsstralRe. Fir den Radverkehr stehen ausgewiesene Verbindungen
bzw. verkehrsarme Nebenstrallen zur Verfligung, die aufgrund geringer Verkehrsbelastung
geeignet sind. Eine durchgehend getrennte Radinfrastruktur fehlt im Nahbereich, die
Mitbenutzung der Fahrbahn ist jedoch verkehrstechnisch vertretbar.
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Verkehrsanbindung im offentlichen Verkehr:

Die Anbindung des Standortes ,Hub 45 in Hohenweiler an den o6ffentlichen
Personennahverkehr erfolgt Uber das regionale Busliniennetz des Verkehrsverbundes
Vorarlberg. In nachster Nahe (ca. 200m) befindet sich die Haltestelle Oberhub, die eine
Verbindung in Richtung der umliegenden Gemeinden sowie zum Bezirkszentrum Bregenz
ermdglichen. Die Bedienung erfolgt in einem dem landlichen Raum entsprechenden
Taktintervall.

Uber die Busanbindung bestehen Anschlussméglichkeiten an weiterfiihrende Verkehrstrager,
insbesondere an das Bahnnetz im Raum Bregenz beziehungsweise Lochau. Dadurch ist eine
weiterflihrende regionale und Uberregionale Erreichbarkeit grundsatzlich gewahrleistet.

Die Nutzung des offentlichen Verkehrs setzt daher in der Regel eine kurze Zubringerstrecke
mittels Bus, Fahrrad oder Individualverkehr voraus.

Zusammenfassend ist die O&ffentliche Verkehrsanbindung, dem landlichen Standort
entsprechend, als funktional zu bewerten. Eine grundlegende Versorgung durch
Busverbindungen ist vorhanden, jedoch besteht keine verdichtete Taktfrequenz, wie sie
typischerweise im stadtischen Raum anzutreffen ist.

3.8. Larmbelastigung im Umfeld

Gemall Abfrage der Larmkarte des Umweltamtes (siehe Anhang) weist die
gutachtensgegenstandliche Liegenschaft keine Larmbeeintrachtigungen hinsichtlich des
durchschnittlichen Stral3en-, Schienen- oder Flugverkehrs auf.

3.9. Besonnung am Standort

Die Besonnung des Grundstuicks ist als gut zu bewerten. Die maximalen Sonnenstunden sind
im Sommer durchschnittich mit 12 Stunden und im Winter mit 2 Stunden
(Sonnengangberechnung VOGIS im Anhang) angegeben.

3.10. Hochwasserrisiko

Das Grundstuck ist laut Hochwasserrisikokarte HORA des BMVIT (siehe Anhang) nicht im
direkten Gefahrenbereich (Hochwassergefahr) eingetragen.

3.11. Gefahrenzonenplan

Das gegenstandliche Grundstlick ist gemal® dem im Vorarlberger Geographischen
Informationssystem (VOGIS) ausgewiesenen Gefahrenzonenplan (siehe Anhang) in keiner
Gefahrenzone eingetragen. Dariber hinaus liegt das Grundstiick nicht im Einflussbereich der
oberhalb des Gelandes ausgewiesenen Gefahrenzone der Wildbachverbauung. Eine direkte
oder mittelbare Betroffenheit der durch die Wildbach festgelegten Gefahrenbereiche ist nach
den vorliegenden Planunterlagen nicht gegeben.

3.12. Radon Belastung

Radon ist ein radioaktives Edelgas und kommt in unterschiedlichen Konzentrationen in allen
Bdden vor. Radon kann aus dem Boden in Gebaude eindringen. Sammelt es sich in
geschlossenen Raumen, kénnen dort hohe Radonkonzentrationen entstehen, die bei den

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstédndiger
Immobilientreuhander
13



Mag. Andreas Karg GmbH & Co KG
Mag. Andreas Karg MSc MAS
Sonnenhalde 13 - 6911 Lochau

Bewohner:innen Lungenkrebs ausldsen kénnen. Im Freien verdinnt sich Radon schnell, so
dass die Radonkonzentration dort gering und fir die Menschen unbedenklich ist. Ab einer
gewissen Radonkonzentration wird empfohlen, Sanierungsmaflinahmen in bestehenden
Gebauden durchzufuhren.

BEZIRK GEBIETSFESTLEGUNG

Loc
Bregenz Lauterach kein R SOT iet, kein
Verpflichtend:
in besti i ichen (Details siche Arbei innen - Fachstelle fiir Radon)
Empfohlen:
¢ auf de bei der Planung von und bei G i (Details siche Vorsorge bei Neubauten - Fachstelle fiir Radon)
in allen Gebiuden, in und nach G i (Details siche Wie kann ich Radon messen? - Fachstelle fiir Radon)

dregen

=
GaiBau

Hochst

Lauterach 2
Wolfurt [‘-“
/\/

Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft befindet sich weder im Radonvorsorgegebiet
noch im Radonschutzgebiet.

3.13. Breitbandnetz

Der Breitbandatlas ist die zentrale Informationsplattform des Bundes Uber die Breitband-
verfugbarkeit in Osterreich. Anhand von Landkarten werden die Angaben der
Infrastrukturanbieter zur Verfugbarkeit von festen und mobilen Breitbandnetzen o&ffentlich
zuganglich gemacht.

e

L"“‘“-

Festnetz Mobilfunknetz X

Infrastrukturanbieter Download Upload

Infrastrukturanbieter Technik 1 Jpl

Drei 229 Mbit/s 13 Mbit/s

Al xDSL 94 Mbit/s 16 Mbit/s \

AL 172 Mbit/s 77 Mbit/s

153 Mbit/s 47 Mbit/s

Magenta

Datenstand: Q2/2025
100mN27187E43051

WAL
o S | r

Testauswertung anzeigen Datenstand: Q2/2025
100mN27187E43051

3.14. Altlasten

Bezlglich potenzieller Bodenverunreinigungen (Kontamination, Altlasten) erfolgte keine
detaillierte Untersuchung. Daher kann diesbezliglich keine abschlielende Bewertung
getroffen werden. Gemal Abfrage ist das Grundstick aktuell nicht im Altlastenportal des
Umweltbundesamtes (siehe Anhang) eingetragen.
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Fir die Aufnahme einer Beurteilung im Rahmen dieser Bewertung waren weiterfihrende
bodenmechanische Untersuchungen erforderlich. Der ermittelte Wert der Liegenschaft beruht
auf der Annahme, dass sich auf dem Bewertungsgegenstand keine Materialien befinden,
deren Verunreinigung die Grenzwerte einer Baurestmassendeponie gemal Anhang 1 der
Deponieverordnung BGBI. 1l Nr. 39/2008 geandert mit BGBI. Il Nr. 185/2009 in der zum
Bewertungsstichtag geltenden Fassung Uberschreitet.

3.15. Baubeschreibung
3.15.1. Gebaudebeschreibung

Bei dem gegenstandlichen Gebdude handelt es sich um ein freistehendes, dreigeschossiges
Wohnhaus in Massivbauweise mit ausgebautem Obergeschoss. Die Architektur folgt einem
traditionellen, an den Alpenraum angelehnten Stil mit charakteristischem sichtbarem
Dachstuhl, weit ausladendem Satteldach sowie Balkonen mit Holzverkleidung. Die Fenster
sind in Holz ausgefiihrt, die Dachdeckung besteht aus Ziegeln. Die Fassade ist verputzt und
weild gestrichen.

Die ErschlieBung des Erdgeschosses erfolgt Uber den Haupteingang, der Uber einen
gepflasterten Zugangsweg erreichbar ist.

Die Zufahrt zur im Kellergeschoss befindlichen Garage erfolgt Gber den westseitig gelegenen
Vorplatz, welcher auch Platz fir zwei Stellplatze bietet. Der siiddstlich gelegene Gartenbereich
befindet sich oberhalb des Gebaudes.

Das gegenstandliche Gebaude wurde auf Grundlage des Baubescheides vom 22.02.1995
errichtet. Die Bauausfuhrung erfolgte im Jahr 1996, die Benutzungsbewilligung vom
10.12.1996.

Im Zuge der Ortsbesichtigung wurde festgestellt, dass seitlich an die bestehende Garage ein
Abstellraum (Schopf) in Holzbauweise mit Ziegeldach nachtraglich angebaut wurde. Far
diesen Zubau konnte weder ein Bauansuchen noch eine baubehordliche Bewilligung vorgelegt
werden. Es ist daher davon auszugehen, dass es sich um eine konsenslos errichtete bauliche
Anlage handelt. Im Falle der fehlenden Genehmigungsfahigkeit kann seitens der zustandigen
Baubehorde die Herstellung des rechtmafigen Zustandes, insbesondere durch Rickbau der
baulichen Anlage, angeordnet werden.

3.15.2. Raumkonzept und Flachen

Die Flachen wurden den Einreichplanen entnommen.

Kellergeschoss beheizt m2
Garage 23,08
Keller 29,36
Waschkuche 10,44
Arbeitsraum 1,98
Flur 7,18
Keller 15,84
Keller 11,48
SUMME 0 99,36
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Erdgeschoss beheizt m2
Wohnkiche 28,25 28,25
Wohnzimmer 19,57 19,57
Arbeitszimmer 10,44 10,44
wWC 1,95 1,95
Eingang 0,00 7,82
Flur 5,67 5,67
SUMME 65,88 73,7
Dachgeschoss (ii.1,80cm) beheizt m2
Elternzimmer 17,5 17,5
Kinderzimmer 10,07 10,07
Kinderzimmer 11,06 11,06
Ankleideraum 7,64 7,64
Flur 8,8 8,8
wWC 0,78 0,78
Bad 5,85 5,85
SUMME 61,7 61,7

Das Wohnhaus verflgt Uber ein Kellergeschoss mit Zugang Uber die Garage. Dort befinden
sich eine Waschkiche, ein Abstellraum sowie drei weitere Kellerraume. Die Raumhdhe im KG
betragt It. Plan ca. 2,30 m, die in der Garage ca. 2,38 m.

Im Erdgeschoss befinden sich ein Flur, eine Wohnkiche mit Sitzecke beim Erker, ein
Wohnzimmer, ein Arbeitszimmer sowie ein WC. Vom Arbeitszimmer und vom Wohnzimmer
aus gelangt man auf den sudseitig ausgerichteten Balkon.

Im Obergeschoss befinden sich ein Flur, ein Kinderzimmer mit Zugang zum Sudbalkon, ein
weiteres Kinderzimmer, ein Badezimmer sowie das Elternschlafzimmer mit Ankleide und
Zugang zum ostseitig ausgerichteten Balkon. Die Raumhohe im EG und OG betragt It. Plan
2,34 m.

3.15.3. Technische Beschreibung der Bauteile

Fundament Wasserundurchlassige Bodenplatte aus Stahlbeton
Aulenwande Keller Betonhohlblocksteinmauerwerk, innen und aullen
verputzt, aullen abgedichtet mit Bitumenspachtelung (It.
Baubeschreibung Baueingabe)

Decken Stahlbetondecke KG und EG, Holzbalkendecke OG
Wande anderer Geschosse Mauerwerk Poroton 36,5¢cm

Innenwande Hochlochziegel, Betonsteine KG

Dachkonstruktion Pfettendachstuhl mit Kreuzgiebel (51 Grad) in

Sichtausfuhrung
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Dacheindeckung

Tonziegeldeckung mit Kupferverblechung

Balkon

Stahlbeton gefliest, verzinktes Gelander und Holzflllung

Stiegen Stahlbetontreppen mit Holzgelander. Tritte Holz

Gangflachen Fliesenbelage

Aulenfassade Verputzte Auldenfassade

Fenster Holz-Fenster mit 2-fach Isolierverglasung, Kiefer

Tdren Holzargen mit glatten Turblattern (Vollbautiren),
Stahlblechtiren Keller

Sonnenschutz Rollldden mit Gurtantrieb

Hauseingang Eingangstur Holz, verglast

Garagentor Garagentor Systemtor

Art der Heizung Kachelofen, Holzheizung im Keller

Basis Heizung Stlckholz

Warmwasserbereitung Boiler zentral

Raumheizung Heizkorper

3.15.4. Ausstattungsbeschreibung der Raume

Garage KG

Decke und Wand Beton, Boden Estrich, System-
Garagentor

Kellerraume KG

Boden Estrich bzw. gefliest, Wande und Decken Beton
bzw. verputzt. Sauna; 2 Kellerraume sind beheizbar.

Waschkiiche KG

Boden gefliest, Wande und Decke verputzt

Gang, Treppenhaus

Boden Fliesen, Wande verputzt mit Rauputz (Edelputz)
Decke verputzt. Holztritte Treppe

Wohnen, Essen, Kiche

Boden Mosaikparkett, Decke und Wande Rauputz
Einbauktche und Eckbank im Erker

Biro und Arbeitsraum

Boden Fliesen, Wande und Decke mit Rauputz verputzt

WC EG

Boden Fliesen, Wande raumhoch, Decke Rauputz

Gang OG, Abstellraum

Boden Mosaikparkett, Wande mit Rauputz, Decke
Holzsichtdecke

Badezimmer OG

Boden und Wande gefliest, Eckbadewanne, Duschanlage
WC und Waschtisch mit Alibert, Decke Holzsichtdecke

Schlafzimmer OG

Boden Mosaikparkett, Wande Rauputz, Decke
Holzsichtdecke, Balkon Fliesen,

Die Ausstattung der Wohnung wird vom Sachverstandigen anhand der folgenden

Ausstattungsskala qualifiziert als:

gut
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Folgende Eckdaten liegen dieser Einschitzung zu Grunde:

hochwertig und reprédsentativ: z.B. exklusive Holzbodenausstattung bzw. Steinbéden, Boden- oder
Wandheizung in den Sanitdreinheiten bzw. in den Eingangsbereichen, Aluminium-
/Holzverbundfenster, Vollholztiirblétter mit exklusiven Beschldgen, Holztlirstécke, Alarmanlage und
sonstige Sicherheitseinrichtungen, Gegensprecheinrichtungen mit Videoeinsatz, elektrisch zu
steuerndes Beschattungssystem

sehr gut: z.B. hochwertige Holzbodenausstattung bzw. Steinbéden, Kunststoff- oder
Holzverbundfenster, Holztlirstécke, hochwertige Keramikausstattung und qualitativ sehr gute
Badeinrichtung, Gegensprechanlagen, elektrisch zu steuernden Jalousien

gut: z.B. Holz- bzw. Steinbbéden, Holztiirstécke, Aullenjalousien, Zentralwarmwasser-Heizung mit
Bodenheizung, moderne Sanitdrausstattung

durchschnittlich: z.B. Jalousien, zentrale Wéarme- und Warmwasserversorgung, keine
Sicherheitseinrichtungen, Metallzargen, beschichtete Tiirblatter, durchschnittliche Fliesenausstattung
mit Schmuckaufhellung, Holzverbundfenster und Hebetiiren mit Rollldden

einfach und zweckdienlich: z.B. funktionelle Bodenbeldge, Dreh-/Kippfenster, fallweise
Innenjalousien, fehlende Sicherheitseinrichtungen, Metallzargen, beschichtete Tirblétter, Wénde

gestrichen oder tapeziert, Teiletagenheizungen, davon Unterschiede in der
Warmwasseraufbereitung z.B. elektrische Boiler
sehr einfach: z.B. keine zentrale Wérmeversorgung - Einzelheizung, Sanitdreinrichtungen

einfachst ausgestattet - keine Verfliesung an den Wéanden, PVC- bzw. Melanin-Bodenbeldge
unterschiedlichen Alters und Abnlitzungsgrades.

3.16. Bau- und Erhaltungszustand

Bei der Befundaufnahme erfolgten keinerlei Baustoffprifungen oder Funktionstberprifungen.
Die Einstufung des Erhaltungszustandes wurde durch Augenschein vorgenommen. Die
Einstufung basiert ausschlieRlich auf offenkundigen Tatsachen sowie Einsicht in die Bauakten.

Das Gebaude befindet sich im weitgehenden Originalzustand entsprechend dem Baujahr.
Bislang wurden keine wesentlichen ModernisierungsmalRnahmen oder substanzielle
Sanierungsarbeiten durchgefihrt.

Auf der Terrasse im Erdgeschoss ist im Bereich Uber der Garageneinfahrt ein Trennriss
zwischen Decke und Betonbristung samt Feuchtespuren erkennbar. Inwieweit der
Wasserschaden aktuell aktiv beziehungsweise fortschreitend ist, konnte im Rahmen der
Besichtigung nicht festgestellt werden. Eine fachméannische Uberpriifung wird empfohlen.

Die im AuRenbereich befindlichen Holzbauteile (Sparren Saulen, etc) , welche der Witterung
bzw. UV- Strahlung ausgesetzt sind, sollten malermafig instandgesetzt werden.

Der Bau- und Erhaltungszustand des Gebaudes/ der Garage wird anhand der folgenden
Zustandsskala qualifiziert als

durchschnittlich abgenutzt

Folgende Eckdaten liegen dieser Einschétzung zu Grunde:

sehr gut: keine erkennbare Abnutzung oder durch Renovierung in neuwertigen Zustand gebracht
gut: wenig abgenutzt bzw. kaum abgewohnt, Teilerneuerungen sind erfolgt, Renovierungen nur zur
Verwirklichung einer besseren Nutzung erforderlich
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durchschnittlich abgenutzt: seit dem Erstbezug bzw. seit der letzten Renovierung keine
wesentlichen Erneuerungen oder Verbesserungen

renovierungsbediirftig: sanierungsbedlirftiq, (berdurchschnittlich stark abgenutzt unbrauchbar -
derzeit nicht nutzbar, nur mittels durchgreifender Erneuerung verwendungsféhig

3.17. Zubehor

Die im Objekt vorhandene Kiiche, sowie sonstigen Einrichtungen (Sauna) sind als Zubehor
gemall §297 ABGB zu werten. Aufgrund ihres Alters und des erkennbaren
Abnutzungszustandes erfolgt jedoch keine eigenstandige Bewertung dieser Einbauten im
Rahmen des Gutachtens. Eine Restwertansetzung wird daher nicht vorgenommen.

3.18. Rechte und Lasten

Im vorliegenden Grundbuchauszug ist ein Recht auf Trink- und Nutzwasserbezug zugunsten
benachbarter Grundstiicke auf der gegenstandlichen Liegenschaft eingetragen.

dkhkkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkkhkhkhkhkhkhhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkkhkhk (64 hhkhkhkhkkhkhkhkkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkkhkhhkhkhhhkhkhkhxxhk
1 a Stand 1902
DIENSTBARKEIT des Trink- und Nutzwasserbezuges aus Gst
979/5 fir
Gst 909/1 in EZ 95
Gst 930 in EZ 96
Gst 955 in EZ 98
b 2298/1995 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en)
a aus EZ 202

Es wird davon ausgegangen, dass diesem Recht keine wesentliche wertbeeinflussende
Wirkung zukommt. Weitere auRerblicherliche Rechte oder Belastungen wurden nicht bekannt
gegeben.

3.19. Energieausweis

Es wurde kein Energieausweis zur Verfigung gestellt.
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4. Gutachten

4.1. Vorbemerkungen zu den Wertermittlungsverfahren

Im Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992 und der 2. neu bearbeiteten und erweiterten
Auflage 2005, sind die Grundsatze flr die Wertermittlung von Liegenschaften festgelegt.
Laut § 7 LBG hat in der Regel der Sachverstdndige das Wertermittlungsverfahren
auszuwahlen. Er hat dabei den jeweiligen Stand der Wissenschaft und die im redlichen
Geschéaftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten zu beachten. Aus dem Ergebnis des
gewahlten Verfahrens ist der Wert unter Beriicksichtigung der Verhaltnisse im redlichen
Geschéftsverkehr zu ermitteln.

Sind fur die Bewertung mehrere Wertermittlungsverfahren anzuwenden, so ist aus deren
Ergebnissen der Wert unter Berticksichtigung der Verhaltnisse im redlichen Geschéaftsverkehr
zu ermitteln.

Laut § 3 sind fir die Bewertung Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem jeweiligen
Stand der Wissenschaft entsprechen. Als solche Verfahren kommen insbesondere in Betracht:

§ 4 LBG: Vergleichsverfahren
§ 5 LBG: Ertragswertverfahren
§ 6 LBG: Sachwertverfahren

Rechte und Lasten, die mit der zu bewertenden Sache verbunden sind und deren Wert
beeinflussen, sind in der Bewertung entsprechend zu berlcksichtigen.

Die oben angefuhrten Wertermittlungsverfahren werden wie folgt kurz beschrieben:
§ 4 LBG - Vergleichswertverfahren

Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatsachlich erzielten
Verkaufspreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln. Vergleichbare Sachen sind solche,
die hinsichtlich der den Wert beeinflussenden Umstande weitgehend mit der zu bewertenden
Sache Ubereinstimmen. Abweichende Eigenschaften der Sache und geanderte
Marktverhaltnisse sind nach MaRRgabe ihres Einflusses auf den Wert durch Zu- oder Abschlage
zu berilcksichtigen. Zum Vergleich sind Verkaufspreise heranzuziehen, die im redlichen
Geschéaftsverkehr in zeitlicher Nahe zum Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten
erzielt wurden. Kaufpreise, von denen anzunehmen ist, dass sie durch ungewodhnliche
Verhaltnisse oder personliche Umstande der Vertragsteile beeinflusst wurden, dirfen zum
Vergleich nur herangezogen werden, wenn der Einfluss dieser Verhaltnisse und Umstande
wertmalig erfasst werden kann.

Bedingt anwendbar ist dieses Verfahren eventuell noch bei Reihenhausern - in grolien
Reihenhausanlagen mit durchwegs gleichen Objekten -und eventuell bei Wohnungen in
Wohnanlagen mit gleicher Ausstattung, Lage usw. Selbst bei Wohnhausern werden flr
verschiedene Wohnungen in ein und demselben Objekt unterschiedliche Preise erzielt, da flr
die Preisgestaltung die Lage der Wohnung, die Ausstattung, sowie Grolke usw.
ausschlaggebend ist.

§ 5 LBG - Ertragswertverfahren
Im Ertragswertverfahren ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung des flir die Zeit nach

dem Bewertungsstichtag zu erwartenden oder erzielbaren Reinertrages zum angemessenen
Zinssatz und entsprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer der Sache zu ermitteln.
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Hierbei ist von jenen Ertrdgen auszugehen, die aus der Bewirtschaftung der Sache tatsachlich
erzielt werden, d.h. vom Reinertrag. Bei der Ermittlung des Reinertrages ist Giberdies auf ein
Ausfallwagnis Bedacht zu nehmen.

Sind die tatsachlich erzielten Betrage in Ermangelung von Aufzeichnungen nicht erfassbar
oder weichen sie von den bei ordnungsgemafer Bewirtschaftung der Sache erzielbaren
Ertragen nachhaltig ab, so ist von jenen Ertragen, die bei ordnungsgemafier Bewirtschaftung
der Sache nachhaltig hatten erzielt werden kénnen, auszugehen. Es werden sodann fiktive
Mietertragnisse angesetzt, wobei allgemein  anerkannte statistische Daten (z.B.
Immobilienpreisspiegel, Bundesinnung der Immobilien- und Vermdgenstreuhander etc.)
herangezogen werden. Diese statistischen Daten werden mit den personlichen Erfahrungen
so wieder Sachkunde des SV verglichen und daraus die fiktiven Mieten abgeleitet.

Der Zinssatz zur Ermittlung des Ertragswertes richtet sich nach der bei Sachen dieser Art
ublicherweise erzielbaren Kapitalverzinsung.

Der Kapitalisierungszinsfull ist der gewlnschten und am Markt erhaltlichen Verzinsung
von Mietertragnissen anzunahern. Fir reine Ertragsobjekte liegt dieser Zinsful bei ca. 1,0 bis
6,0 %, in Ausnahmefallen auch geringfiigig darunter oder dartber.

Schlagt man namlich dem Kapitalisierungszinsfuld die voraussichtliche Wertsteigerung
eines Objektes zu, so ergibt sich in etwa eine Verzinsung wie bei guten Wertpapieren. Da
Objekte in sehr guten innerstadtischen Lagen in der Regel eine hohere Wertsteigerung
haben, ist hier eine geringere Verzinsung notwendig als bei Objekten in ,schlechten Lagen®,
um die notwendige Gesamtrendite zu erreichen.

Der ausgewiesene Zinssatz entspricht somit der am Immobilienmarkt Ublichen Verzinsung,
der wird vom Sachverstandige auf Grund seines Fachwissens sowie der standigen
Marktbeobachtung festgesetzt.

Das Ertragswertverfahren ist bei der Wertermittlung von Geschéaftshdusern angebracht,
weiters bei Mietwohnhdusern in Verbindung mit dem Sachwert sowie eventuell bei langfristig
vermieteten Eigentumswohnungen.

§ 6 LBG - Sachwertverfahren

Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch Zusammenzahlung des Bodenwertes, des
Bauwertes und des Wertes sonstiger Bestandteile sowie gegebenenfalls des Zubehors
der Sache zu ermitteln. Der Bodenwert ist in der Regel als Vergleichswert durch Heranziehung
von Kaufpreisen vergleichbarer unbebauter Liegenschaften zu ermitteln. Der Bauwert ist die
Summe der Werte der baulichen Anlagen. Bei seiner Ermittlung ist in der Regel vom
Herstellungswert auszugehen und von diesem die technische und wirtschaftliche
Wertminderung abzuziehen.

Zum Bauwert ist anzufligen, dass die jeweils ausgewiesenen Einheitspreise wie Raum-
und Flachenmeterpreise vom Sachverstandigen stadndig mit Bautragern sowie
Bauunternehmungen verglichen, abgestimmt und dem jeweils aktuellen Stand angepasst
werden. Diese Preise sind somit Erfahrungswerte im Hinblick auf den Zustand sowie die
Ausstattung des Objektes. Ebenso verhalt es sich beim Abschlag fir die technische und
wirtschaftliche Wertminderung.

Das Sachwertverfahren ist vornehmlich anzuwenden fir Liegenschaften, die dem
Eigengebrauch dienen, wie Einfamilienhduser, freie und kurzfristig vermietete
Eigentumswohnungen. Weiters fir Industrieliegenschaften, Werkshallen etc., da derartige
Objekte nur ausnahmsweise in Bestand gegeben werden und somit meist keinen Ertrag
abwerfen. Das Sachwertverfahren wird auch in Verbindung mit dem Ertragswertverfahren zur
Bewertung von vermieteten Einheiten sowie Mietobjekten angewandt.
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Hier bildet der Sachwert, auch Realwert genannt, die technische Wertkomponente bei der
Verkehrswertermittiung. Der Ertragswert ist die wirtschaftliche Komponente, hierbei sind die
Mietwerte, die Rentabilitat und die Nutzungsdauer wesentliche Bewertungskriterien.

Verkehrswert

Wird nur ein Wertermittlungsverfahren angewendet, so ist dieser Wert jeweils als
Verkehrswert heranzuziehen und zu betrachten. Wird der Verkehrswert aus mehreren
Wertermittlungsverfahren (Sachwert und Ertragswert) abgeleitet, so ist dieser gemal § 7 LBG
auf die Verhaltnisse im redlichen Geschéaftsverkehr abzustimmen. Der Sachverstéandige hat
unter Einsatz seines Fachwissens und seiner beruflichen Erfahrung, besonders seiner
Kenntnis der Marktlage, diesen Verkehrswert dem einen oder anderen ausgewiesenen
Zwischenwert (Sach- oder Ertragswert) anzunahern.

Laut § 7 LBG hat der SV das rein kalkulatorische, errechnete Ergebnis vor dem Hintergrund
der ihm bekannten Marktverhaltnisse kritisch zu wirdigen und u.U. auch zu korrigieren. Der
ausgewiesene rechnerische Wert kann somit bei dieser ,Nachkontrolle* nach oben oder
unten berichtigt werden.

Je nachdem, nach welchen Gesichtspunkte Liegenschaften von Kaufinteressenten erworben
werden, ist das Bewertungsverfahren auszuwahlen. Bei Liegenschaften, bei welchen der
Ertragsgedanke im Vordergrund steht, wird auch als wesentliches Verfahren das
Ertragswertverfahren herangezogen.

Bei Liegenschaften, welche zur Eigennutzung angeschafft werden, wie z.B.
Einfamilienhauser etc., stehen beim Interessentenkreis zumeist die Grundstickspreise
und die Gebaudezeitwerte im Vordergrund. Derartige Liegenschaften werden im
Sachwertverfahren bewertet.

Bei Liegenschaften, welche direkt vergleichbar mit anderen Objekten oder Grundstiicken sind,
wird das Vergleichswertverfahren angewendet. Eine Kombination von mehreren
Wertermittlungsverfahren ist gangig.
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4.2. Verkehrswertermittlung

4.2.1. Bodenrichtwert

Laut der Statistik Austria (Stand 2024) liegt der durchschnittliche Preis fir Bauland in
Hohenweiler bei 429 Euro/m?2. Die in der Fachzeitschrift ,Gewinn® veréffentlichten Preise liegen
fur das Gemeindegebiet von Hohenweiler zwischen 325 und 440 Euro/m?2.

Folgende getatigte Vergleichstransaktionen in ndherer Umgebung wurden fir die Bewertung
herangezogen:
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Nr Kategorie TZ/)Jahr Datum KV N Preis korr./m?
lache. Kaufvertrag
1/A @ Bauland 5057/2021 18.05.2021 1.120,00 266,61 € 266,61 €
2/A @ Bauland 5255/2025 26.08.2025 604,00 248,34 € 248,34 €
3 @ Bauland 3128/2025 15.05.2025 500,00 640,00 € 640,00 €
4 @ Bauland 3355/2025 07.05.2025 500,00 750,00 € 750,00 €
5 @ Bauland 2326/2021 19.03.2021 667,00 620,00 € 620,00 €
6 @ Bauland 5613/2021 26.05.2021 500,00 885,60 € 885,60 €
7 @ Bauland 5613/2021 26.05.2021 447,00 722,15 € 722,15 €
8 @ Bauland 3780/2021 11.03.2021 1.065,00 226,13 € 226,13 €
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9 @ Bauland 1764/2022 01.02.2022 476,00 911,76 € 911,76 €
10 @ Bauland 261/2024 19.12.2023 701,00 432,24 € 432,24 €
11 @ Bauland 5139/2022 02.06.2022 825,00 302,50 € 302,50 €
12 @ Bauland 4648/2022 02.06.2022 826,00 303,20 € 303,20 €

Im Rahmen der Marktrecherche wurden zwdlf Vergleichsgrundstiicke identifiziert, die im
Gemeindegebiet und innerhalb des maligeblichen Bewertungszeitraums transaktioniert
wurden. Aus den ausgewerteten Kaufpreisen ergibt sich ein durchschnittlicher Bodenwert von
521.- €/m2.

Die herangezogenen Vergleichsgrundsticke sind jedoch hinsichtlich ihrer wertrelevanten
Merkmale nicht mit dem Bewertungsobjekt identisch. Insbesondere bestehen Unterschiede in
Bezug auf die Mikrolage, die Grundstiickskonfiguration (z. B. Zuschnitt, GroRRe, Topografie,
Orientierung), den Zeitpunkt der Transaktion sowie die zulassige bauliche Ausnutzbarkeit (z.
Bsp. Baunutzzahl).

Zur Herstellung der Vergleichbarkeit sind daher marktibliche Zu- und Abschlage
vorzunehmen.

Datum Kaufvertrag 18.05.21 | 26.08.25 | 15.05.25 | 07.05.25 | 19.03.21 26.05.21 26.05.21 11.03.21 01.02.22 | 19.12.23 | 02.06.22 | 02.06.22

Einlagezahl 351 351 663 667 269 517 517 452 12 780 684 685
Grundbuch Hohenweiler |Hohenweiler [Hohenweiler |Hohenweiler [Hohenweiler |Hohenweiler |Hohenweiler [Hohenweiler |Hohenweiler [Hohenweiler |Hohenweiler [Hohenweiler
Parzelle/Adresse Hub Hub| Dreiangel| Dreiangel Oberdorf Oberdorf Oberdorf Dorf Dorf Dorf| Eschbach| Eschbach
Flache (m2) 1120 604 500 500 667 500 447 1065 476 701 825 826
Preis pro m2 €266,61| €248,34| €640,00 €750,00 €620,00( €88560| €722,15| €226,13| €911,76| €432,24| €302,50( € 302,50
Lage (Mikro, Makro) -5% -5% 5% 5% 5% 5% 5% 10% 10% 10% 5% 5%
Form/Gelandeverlauf 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 5% 0% 0% 0% 0%
Grosse 5% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 5% 0% 0% 5% 5%
zul. Bebbauung 15% 15% 0% 0% 0% -10% -10% -10% -10% -15% 0% 0%
Orientierung -10% -10% 0% 0% 0% 0% 0% -10% -5% -5% -10% -10%
Zeitraum 23,1% 0% 0% 0% 23,1% 23,1% 23,1% 23,1% 11,8% 5,9% 11,8% 11,8%
Summe Anpassungen i 28% d 0% r 5% i 5% d 28% " 18% d 18% r 23% d 7% r -4% d 12% " 12%
SZ:Z:Q:ELZ'preiS €341,53| €248,34| €672,00 €787,50| €794,22| €1,04680| €ss586| €27637| €97576| €41452| €338,20) €338,20
Geeignet Ja Ja Ja Ja Ja Nein Nein Nein Nein Ja Ja Ja

Durchschnittlicher Vergleichspreis pro m2 € 491,81
Median (Zentralwert) € 341,53
Standardabweichung 264,90
Variationskoeffizient 0,50
Festgesetzter Bodenrichtwert je m2 € 500,00

Die ausgewerteten Vergleichskaufpreise innerhalb der Gemeinde zeigen eine deutliche
Streuung. Diese ist auf ein heterogenes Marktgeschehen mit uneinheitlicher Preisbildung
zurtickzufiihren. Eine stringente Preisstruktur lasst sich aus den Transaktionen nicht ableiten.
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Die Wertfestlegung erfolgt daher nicht rein schematisch anhand des arithmetischen Mittels,
sondern unter sachverstandiger Wirdigung der Vergleichbarkeit der einzelnen Kauffalle sowie
unter Berlcksichtigung der Marktkenntnis.

Unter Berlcksichtigung der ausgewerteten Vergleichskaufpreise, der festgestellten
Marktstreuung  sowie  der  sachverstandigen  Wiulrdigung der  wertrelevanten
Grundstucksmerkmale wird der Bodenrichtwert zum Bewertungsstichtag mit 500 €/m?
festgesetzt.

Ein aktuelles Online-Inserat in der nahegelegenen Parzelle Leutenhofen mit einem
Angebotspreis von 482 €/m? untermauert das gegenwartige Marktniveau und ordnet dieses im
mittleren Bereich der hergeleiteten Preisspanne ein.

4.2.2. Bodenwert der Liegenschaft
Bodenwert, Grundstiick Nr. 979/5, EFH Gehrer, Bauland-Wohnen,

494,00 m? Grundflache a 500,00
Grundstuckswert 247.000,00

Bodenwert 247.000,00

4.2.3. Sachwert

Gesamtnutzungsdauer- Restnutzungsdauer:

Die Gesamtnutzungsdauer ist die Ublicherweise zu erwartende Zeitspanne von der Errichtung
des Gebdaudes bis zum Ende seiner wirtschaftlich vertretbaren Nutzung, die im Wesentlichen
von der Bauart (Gebaudetype), der Bauweise (Konstruktion und verwendete Baustoffe), der
Nutzungsart sowie der technischen Entwicklung und den sich wandelnden Anforderungen an
Gebaude des jeweiligen Typs abhangt.

Die Ubliche Gesamtnutzungsdauer berticksichtigt daher in angemessener Weise sowohl die
technische Lebensdauer als auch die wirtschaftliche Nutzungsdauer, vorausgesetzt werden
ein ordnungsgemafer Gebrauch sowie die ordnungsgemafie Wartung und Instandhaltung des
Gebéudes.

Ubliche Gesamtnutzungsdauer von Gebauden (Auszug):

Ubliche
Gebaudeart Gesamtnutzungsdauer in
Jahren
- Ein- und Zweifamilienwohnh&auser, normale Bauweise 60-70

Quelle: Liegenschaftsbewertung, 7. Auflage von Heimo Kranewitter, Seite 76 - 77
Aktualisierungsdatum: Mai 2017

Das Bewertungsobjekt wurde im Zeitraum von 1995 errichtet. Unter Zugrundelegung einer
Gesamtnutzungsdauer von gemittelten 65 Jahren ergibt sich zum Stichtag eine
Restnutzungsdauer von 34 Jahren.
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Herstellungskosten:

Fir ein vergleichbares Objekt werden die Herstellungskosten gemafl den Ansatzen von SV

BM DI Popp unter Bericksichtigung der

Empfehlungen der

Fachzeitschrift Der

Bausachverstdndige (2025, Ausgabe 3, Empfehlungen flir Herstellungskosten, Vibg. bei
normaler bis einfacher Ausstattungsqualitat mit € 4.200,— brutto pro m? Wohnnutzflache

angesetzt.

Bauwert

EFH Hub 45a, Baujahr 1995, Alter des Objektes 31 Jahre, Lebensdauer 65 Jahre,

Restlebensdauer 34 Jahre

gewohnliche Herstellungskosten

Keller

30,51 m? & 4.200,00 (inkl. 60,00% Abschlag auf

(Brutto)Flache 76,28 m?)

Garage
6,92 m? 4 4.200,00 (inkl. 70,00% Abschlag auf
(Brutto)Flache 23,08 m?)

Erdgeschoss (beheizt)
65,88 m? a 4.200,00

Erdgeschoss (unbeheizt)
6,26 m? a 4.200,00 (inkl. 20,00% Abschlag auf
(Brutto)Flache 7,83 m?)

Obergeschoss (beheizt)
61,70 m? a 4.200,00

Neubauwert

Bauwert
Neubauwert
48,00 % Wertminderung infolge Alter lineare
Alterswertminderung It. Kranewitter
Bauwert zum Stichtag 12.03.2026

Bauwert

Sachwert der Liegenschaft
Bodenwert
Bauwert
3,00 % AuRenanlagen (1)
Zwischensumme
1,27 % Abwertung (2)

Sachwert der Liegenschaft

(1) AuBenanlagen
3,00 % Vorplatz, Gartenbereich

(2) Abwertung
Anstehende Reparaturen (Malerarbeiten)

128.150,40

29.080,80

276.696,00

26.308,80

259.140,00

719.376,00

719.376,00
-345.300,00
374.076,00

247.000,00
374.076,00
11.222,28
632.298,28
-4.000,00

11.222,28

-4.000,00

374.076,00

628.298,28
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4.2.4. Verkehrswert
Sachwert 628.298,28

Verkehrswert zum 12.03.2026 (gerundet) 630.000,00

Der angesetzte Verkehrswert entspricht bei einer Wohnflache von ca. 131 m? einem
Quadratmeterpreis von rund 4.809 €/m?2.

Gemal dem jahrlich verdffentlichten Preisspiegel der Wirtschaftskammer Osterreich (WKO)
liegen die durchschnittlichen Verkaufspreise flr gebrauchte Einfamilienhauser bei ortstblichen
GrundstucksgroRen im Bezirk Bregenz bei normaler bis guter Wohnlage und
durchschnittlichem Baustandard bei 4.693 €/m>.

Laut Angaben der Statistik Austria fir 2024 betragt der durchschnittliche Gebrauchtpreis fur
Einfamilienhauser mit kleineren Grundstiicken und einem Baujahr jinger 1991 ca. 4.863 €/m>.

Der ermittelte Wert fligt sich in die derzeit am Markt erzielbaren Angebotspreise vergleichbarer
Objekte im Umfeld ein und ist folglich als marktgerecht anzusehen.

5. Schlusskommentar

Die Bewertung erfolgte auf Basis der vorliegenden Unterlagen sowie unter Berucksichtigung
der Preise fUr vergleichbare Grundstlicke und Baulichkeiten, sowie der besonderen
Verhéaltnisse. Insbesondere wurde auch Bedacht genommen auf die Lage, AufschlieRung,
Widmung, Nutzungsmaoglichkeit und die bestehende Verbauung.

Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der im gewdhnlichen Geschéaftsverkehr,
abhangig nach Lage, Beschaffenheit und Verwertbarkeit des Bewertungsgegenstandes, bei
einer VerauBerung zu erzielen ware. Der tatsachlich erzielbare Verkaufspreis liegt
erfahrungsgemal innerhalb einer Streuung von +/- 10%.

Hingewiesen wird, dass die aktuelle Zinsentwicklung direkten Einfluss auf die Finanzierung
von Wohnraum und somit indirekt auf den Wert von Liegenschaften hat. Dies zeigt sich aktuell
in einer deutlich Idngeren Vermarktungsdauer als in den letzten Jahren sowie auch eine
nachlassende Nachfrage nach Wohnungen bzw. Hausern (vor allem fur Anleger bzw.
Familien). Dieses Gutachten enthalt keine rechtlichen Beurteilungen.

Bei einer Bewertung bleibt unbericksichtigt, dass — aus welchem Grunde immer — bei
Notwendigkeit einer raschen Veraulierung der Verkehrswert unterschritten und bei
genugender Verkaufszeit Uberschritten werden kann. Ebenfalls unbericksichtigt bleiben
insbesondere ideelle Wertzumessungen gemal LBG § 2 Abs. (3)
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6. Anhang

Flachenwidmungsplan

Flachenkatasterplan
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Altlasten
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AT Altlastenportal L

Legende

Flachen
Flachentyp
D Altlast Altablagerung D Altstandort
Status
l:‘ erhebliche/s Kontamination/Risiko erwartet l:‘ beurteilt "keine Altlast" Altlast vorgeschlagen
. Altlast dekontaminiert vorgeschlagen . dekontaminiert
§ gesichert vorgeschlagen . gesichert Beobachtung abgeschlossen vorgeschlagen

. Beobachtung abgeschlossen

Im sichtbaren Kartenausschnitt sind keine Flachen vorhanden,

die geméanB § 18 Abs. 4 Altlastensanierungsgesetz (ALSAG) zu veréffentlichen sind.

Wenn in einem Kartenausschnitt keine Flachen (Altablagerungen, Altstandorte, Altlasten) angezeigt werden,
bedeutet das nicht, dass in diesem Kartenausschnitt keine Altablagerungen oder Altstandorte existieren,

da nicht alle bekannten Altablagerungen und Altstandorte geméaB Altlastensanierungsgesetz zu veréffentlichen sind.
Im Zentrum des dargestellten Kartenausschnittes befindet sich das geméaB aktueller Abfrage gesuchte Objekt:
"Hohenweiler, Hub 45 (Adresse)"

Verwendete Grundlagendaten: © bmk.gv.at, © BEV 2002, ZI. 6843/2002 - Datenquelle: basemap.at
Mittwoch, 11. Februar 2026 Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA) Seite: 1/1
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Besonnung
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Abfragekoordinaten (EPSG:31254): -40918.36, 271633.27

Abfragehohe (m): 552.2 (+2.0)

Abfragezeit: 11.2.2026, 13:51 Uhr (Sonnenaufgang 11:32 Uhr, Sonnenuntergang 17:07 Uhr)
Datengrundlage: Laserscanning Hohenmodell 2025 - geoland.at
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Larmkarten

H—.‘E'“f 8 StraBe 2022 - Summenkarte - 24h
2022 Stralienverkehr: o 3

24h-Durchschnitt 4 m

Uberblendung i

Uber Tag, Abend und Nacht gemittelter
Lérmpegel ven Hauptverkehrsstralten in 4 m
Hahe Gber Boden. Erfasst sind Strafien in der
Tustindighelt der Bundeslinder sowie
Autobahnen und Schnellstrallen. Fir den
Abend und die Nacht sind Zuschidge enthalten,
I den Ballungsraumen sind alle Straflen
beriicksichtigt. Berichtsjahr 2022,

Hinweis: Aullerhaib der Ballungsriume werden
die Lirmzonen unterschiedliches
Strafienkategorien nur dberblendet. In den
Uberblendungsbereichen kann es zur

= - i

des a
wm bis zu drei Dezibel kommen.

W =75d8

-
™ es-
0-
8-

T5dB
To dB
&5 dB
60 dB

# Linkenguellen Autobabnen und
Schnallstrallen

Linienquellen Landesstrallen
Gebiude

#* Larmschutzwiinde

« Kilometrierung

O Ballungsraum

O sallungsraumgrenzen

Suche: hub 45, hohenweiler

® Adresse

1@ Hub 45, 6914 Hohenweiler
47,58207°N/9,78899°E
Seehohe: 552 m

Larminfo.at
T

i)

MaBstab: 1:5.710

Druckdatum: 11.2.2026

© BMIMI, © BMLUK, ©

Flugverkehr 2022 - 24h

©BEV,

1 vom 01.04.2025, Made with Natural Earth, Grundkarte: basemap.at

https://maps.laerminfo.at

2022 Flugverkehr: A 3
24h-Durchschnitt .
(ber Tag, Abend und Macht gemittelter

Larmpegel in der Umgebung ven Flughdfen. Flr

den Abend und die Nacht sind Tuschlage &
enthalten. Berichtsjahr 2022, & " -_ s

W =75d8

W T0-T5dB

W s5-TodB
&0 - 65 dB A . J
55-60dB
Grenzwertlinie v

E3 Flughafen

[ Ballungsraum

[ 8allungsraumgrenzen

Suche: hub 45, hohenweiler
@ Adresse

MaBstab: 1:5.710 © BMIMI, © BMLUK, ©

@ Hub 45, 6914 Hohenweiler
47,58207°N/9,78899°E
Seehohe: 552 m

©BEV,

1 vom 01.04.2025, Made with Natural Earth, Grundkarte: basemap.at

Druckdatum: 11.2.2026 https://maps.laerminfo.at

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstadndiger
Immobilientreuhander

31



49
IspuByNaIIUSTTTqoOWWT
I96TpuUR1ISISAYORS I81ISTZTLITIISZ YOTT1IYOTISB pun IslspIaaq UTawabITY

Ho NATURAL HAZARD OVERVIEW &
RISK ASSESSMENT AUSTRIA

I Hohe Gefihrdung: Uberflutung bei
30-jahrlichem Hochwasser méglich

[ Mittlere Gefahrdung: Uberflutung bei
100-jahrlichem Hochwasser moglich

Niedrige Gefdhrdung: Uberflutung bei
300-jahrlichem Hochwasser méglich

Gewisserzustandighkeit

/" Gewisserstrecken innerhalb der Gebiete mit
potenziell signifikantem Risiko (Verlinkung
zu WISA Hochwasser)

Suche: hub 45, hohenweiler
@ Adresse

@ Hub 45, 6914 Hohenweiler
47,58207°N 9,78899°0
Seehohe: 552 m

= Bundesministerium
Land- und Forstwirtschaft,

Hochwasserrisikozonierung Kima wnd Umeshashu

Regionen und Wasserwirtschaft

! o = % A\N Eh; 'l;f;—*—”if - |

MaBstab: 1:5.710 © BMLUK, © BEV, Stichtagsdaten vom 01.04.2025, Made with Natural Earth, Grundkarte: basemap.at

Druckdatum: 11.2.2026 https://hora.gv.at
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ag. Andreas Karg GmbH & Co KG
Mag. Andreas Karg MSc MAS
Sonnenhalde 13 - 6911 Lochau

Gefahrenzonenplan

Woriver

-

Vorarlberg Atlas

Hub 45

rechts: -41133; hoch: 271950

Verw:
D landesgrenze
Hohenschichteniinien
isokinient2023_S0cm (12023_S0cm):
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rechts: -41133; hoch: 271360
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Hub 45 6914 Hohenweiler
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Gefahrenzonen WLV
W (e8] Beschaffenheit des Bodens
W (BG) Beschaffenheit des Gelaendes
‘Blaver Vorbehaltsbereich:
[%0 [TM] Technische Massnahmen
1% [FM] Forstlich-biologische Massnahmen
11 (58] Sicherstellung der Schutzfunktion
I [SV] Sicherstellung des Verbauungserfolges
I [RU] Rutschung
I (St] Steinschlag
1 [Vn] Verndssung
1 [wby] Wasserbauliche MaBnahmen

rechts: -40705; hoch: 271950

sl

§

& s
S

i B Ul
5

scisvizzerarsuiia)

Intensevzone:
I [IRui] Rutschung intensiv
W (5ti] Steinschlag intensiv
Gelbe Gefahrenzone:

{WG) wildbach-Gelb

(LG) Lawine-Gelb

Rote Gefahvenzone:
W (WR) wildbach-Rot
M (LR) Lawine-Rot
Randinien:
/" (LR) Lawine
/ (WR) wildbach
/" 1LG) Lawine
// (WG) Wildbach
W Texte, Signaturen

rechts: -40705; hoch: 271360

Karte erstelit am: 11.02.2026

MGI / Austria GK West (31254)

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstadndiger

Immobilientreuhander
33



14>
IspueynaIlusTTTqowWwT

I96TpuUR1ISISAYORS I81ISTZTLITIISZ YOTT1IYOTISB pun IslspIaaq UTawabITY

G Digitale Bodenkarte

2 km

Bodenart:
lehmiger Sand
Schluff
sandiger Lehm

~ lehmiger Schluff

~ Lehm
 schluffiger Lehm

@ Profistelle

Sonstige Flachen:

1 Gewasser

8 wald

| verbautes Gebiet
nicht kartiertes Gebiet

Die Karten und Text sind informations-
material fiir die Offentlichkeit, keine
amtliche Auskunft oder rechts-
verbindliche Aussage.

16.02.2026 | © 2018 BFW

& Jj BunDES
BFw FORSCHUNGS
ZENTRUM
FURWALD

www.bodenkarte.at

eBod2@bfw.gv.at
Bundesforschungszentrum fiir Wald
Seckendorff-Gudent-Weg 8, 1131 Wien
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