DOPPELHAUS IN SONNIGER
LAGE ZU VERKAUFEN

THURINGEN LUNIDWEG 4

PRIMUS IMMOBILIEN

Beatus Fleisch




Beschreibung

THURINGEN

In sonniger und ruhiger Lage in Thiiringen be-
findet sich diese 2009 generalsanierte Doppel-
haushélfte. Das Haus iiberzeugt durch seine
durchdachte Raumaufteilung, helle Wohnrédume
und solide Bauweise — ideal fiir Familien oder
Paare, die ein gemiitliches Eigenheim in ruhiger
Umgebung suchen.

Die ca. 90 m*> Wohnflache verteilen sich auf das
Erd- und Dachgeschoss, ergidnzt durch prakti-
sche Nebenrdume im Keller. Dort befinden sich
eine grofBziigige Doppelgarage, der Heizraum
sowie ein Lagerraum mit zusitzlichem Stau-
raum. Auf dieser Ebene ist auch ein kleiner Ter-
rassenbereich vorhanden.

Uber das erhdhte Erdgeschoss gelangt man in
den Eingangsbereich, von dem aus {iber einen
Vorraum mit Garderobe die Kiiche, das Wohn-
zimmer, ein Schlafzimmer sowie das Badezim-
mer und ein Abstellraum erschlossen sind. Vom
Wohn- und Schlafzimmer gelangt man auf den
Aussichtsbalkon.

Von der Kiiche fiihrt die Treppe ins Dachge-
schoss, wo sich zwei gemiitliche Kinderzimmer
und weitere Lagermoglichkeiten befinden.

Das Haus wurde mit viel Liebe modernisiert und
présentiert sich in sehr gutem Zustand. Dank der
ruhigen Lage und der guten Infrastruktur bietet
dieses Zuhause eine perfekte Kombination aus

Wohnkomfort und Alltagstauglichkeit.

LUNIDWEG 4

DATEN

" Doppelhaushélfte

= GSTNR. 380/5 in EZ 765, KG Thiiringen
" Widmung: Baufldche Wohngebiet BW

" Grundstiicksfliche 151 m? It. Grundbuch

® Baujahr 1978, Ausbau Dachgeschof3 1988

®  Generalsanierung 2009: Fassade, Fenster,
Kiiche, Badezimmer, Dach, Solar, Elektroin-

stallationen
" FErd- + ObergeschoB: ca. 90 m?* Wohnflache

= Kellergeschof3 mit Doppelgarage, Wasch-

und Heizraum (Brenner neu 2010)
=  (l-Zentralheizung + Solaranlage

= HWB: 56 kWh/m?a

KAUFPREIS-BESTPREISANBOT

Preis auf Anfrage

MONATLICHE BETRIEBSKOSTEN

® pach Verbrauch

NEBENKOSTEN
= 35 9% Grunderwerbsteuer
® 1,1 % Grundbucheintragung

" 1,2 %Vertragserrichtungskosten inkl. Treu-
handabwicklung + 20 % MwSt.

" 3,0 % Vermittlungshonorar + 20 % MwSt.
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