GESCHAFTSFLACHE IN
ZENTRALER LAGE

BLUDENZ BAHNHOFSTRASSE 11

PRIMUS IMMOBILIEN

Beatus Fleisch
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Beschreibung

BAHNHOFSTRASSE 11

BLUDENZ

Dieses Wohn- und Geschéftshaushaus befindet

sich in zentraler Lage in der Bludenz an der sehr

frequentierten Bahnhofstrasse.

Direkt angrenzend ist die Altstadt von Bludenz

und 1ddt zum Einkaufen und Verweilen ein.

Etliche Mérkte, Cafés, Restaurants und die vie-

len Veranstaltungen zeichnen die Innenstadt von

Bludenz aus.

Die nichste Bushaltestelle sowie der Bahnhof

sind in wenigen Gehminuten erreichbar.
Offentliche Parkplitze sind in niiherer

Umgebung vorhanden.

Die Biuroraumlichkeiten befinden sich im Erd-

geschoss mit einem grof3ziigigen Verkaufs-

/Biirobereich sowie einem WC.

DATEN

Biiro- und Verkaufsmdglichkeit mit

ca. 57 m? im Erdgeschoss
Nachtspeicherheizung

beziehbar nach Riicksprache
Tiefgaragenplatz

EAW in Arbeit

Riicklage per 31.12.2025: ca.€ 215.000,-

KAUFPREIS-BESTPREISANBOT

€ 120.000,- Geschiftsflache
€ 20.000,- Tiefgaragenplatz

MONATLICHE BETRIEBSKOSTEN

brutto € 328,- (inkl. € 140,- Riicklage)

NEBENKOSTEN

3,5 % Grunderwerbsteuer

1,1 % Grundbucheintragung

1,5 %Vertragserrichtungskosten inkl. Treu-
handabwicklung + 20 % MwSt.

3,0 % Vermittlungshonorar + 20 % MwSt.
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