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Architektenhaus voll maobliert in beliebter Wohnlage in
Altach: Moglichkeit Biiro und Wohnen zu kombinieren!

Doppelhaushalfte

© Hanfland 1 [ 6844 Altach
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Kennung

Immobilienart

Baujahr
Grundstiicksflache
Wohnflache
Gartenflache

Zimmer

Einbaukiiche vorhanden
Qualitat der Ausstattung

Etagenzahl

Wichtiges auf einen Blick

36
Doppelhaushalfte
2018

ca. 147 m?

ca. 122 m?

ca. 77 m?

)

Ja

Normal

3

Stellplatzanzahl
Vermietet

Verflighar ab
Zustand

Gaste-WC vorhanden
Terrasse vorhanden
Provision Kaufer
Kaufpreis

Stellplatzkaufpreis

Galerie
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4
Nein

sofort
Gepflegt

Ja

Ja

3,6%
554.000,00 €
15.800,00 €
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Dusche/WC

Doppelwaschbecken Empfang/Uro
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Uber die Immobilie

HIGHLIGHTS & ECKDATEN

Wohnhaus in 6844 Altach - Hanfland 1

Baujahr: 2018

Wohnflache: ca. 122 m?

Etagen: Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss
Zimmer: 3 Schlafzimmer + groRziigiges Wohnstudio

Bader: 2 Bader/Gaste-WC

Dachgeschoss: GroBziigiges, hochwertig ausgestattetes
Wohnstudio mit Kleinkiiche

Ausstattung: eher hochwertig und teilweise bzw. vollstandig
mobliert

Kiiche: Voll ausgestattete Kiiche inklusive Esstisch
Parkplatze: 1 Carportstellplatz, 3 Stellplatze im Freien
Zusatzraume: Fahrrad-/Gerateraum sowie separate Nische
flir Waschmaschine und Trockner

Heizung: Gasheizung

Heizwarmebedarf: ca. 36 kWh/m?2a, Energieklasse B
Betriebskosten: derzeit ca. € 110,00 monatlich

Zustand: guter, gepflegter Zustand

Beziehbarkeit: Sofort verflighar

Lage: Zentrumsnah in Altach mit sehr guter Infrastruktur und
Verkehrsanhindung

BESONDERE VORTEILE
Modernes Baujahr 2018
Das Wohnhaus (berzeugt durch sein vergleichsweise junges
Baujahr, einer guten Ausstattung und einem gepflegten Ge-

samtzustand.

GrofRziigiges Wohnkonzept tiber drei Ebenen

Neben drei Schlafzimmern bietet das Haus im Dachgeschoss
ein groRziigiges Wohnstudio mit eigener Kleinkiiche - ideal
als zusatzlicher Wohn-, Arbeits- oder Riickzugsbereich.

Die Kiiche, die Bader sowie das Dachgeschoss sind hochwer-
tig ausgestattet. Die vorhandene Moblierung ermdglicht ei-
nen unkomplizierten und schnellen Einzug.

Aulenbereiche

Sowohl auf der Siid- als auch auf der Westseite steht ein Sitz-
bereich zur Verfigung. Damit bietet das Haus ausreichend
Platz fiir gemdtliche Stunden mit Familie und Freunden.

KONTAKT

Das Haus ist sofort bezugsbereit und kann sowohl als reines
Wohnhaus als auch in Kombination mit einem Biiro verwen-
det werden. Dies bietet die Chance, das Haus nach lhren ei-
genen Vorstellungen und Bedrfnissen zu gestalten und nut-
zen.

Wenn Sie an diesem - mitten in Altach gelegenen - Haus in-
teressiert sind oder weitere Informationen wiinschen, stehen
wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Kontaktieren Sie uns noch heute, um einen Besichtigungster-
min zu vereinbaren und mehr tber diese spannende Immobi-
lie in Altach zu erfahren.
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Angaben zum Energieausweis

Energieausweis Vorhanden
Heizungsart Gas-Heizung
Baujahr 2018

Umfeld der Immobilie

LAGE & INFRASTRUKTUR

Das Wohnhaus befindet sich in Altach, einer beliebten Ge-
meinde im Vorarlberger Rheintal. Die zentrale Lage ermdg-
licht eine sehr gute Erreichbarkeit der umliegenden Gemein-
den und Stadte.

Durch die Nahe zur Autobahn sind unter anderem Dornbirn,
Feldkirch, Hohenems sowie das benachbarte Liechtenstein
und die Schweiz rasch erreichbar.

Das nahegelegene Ortszentrum bietet eine ausgezeichnete

Infrastruktur fir den taglichen Bedarf. Einkaufsmdglichkei-
ten, Supermarkte, Schulen, Kindergérten, Arzte, Apotheken
und Gastronomiebetriebe befinden sich in der naheren Umge-
bung.

Auch fur die Freizeitgestaltung bietet die Umgebung zahlrei-
che Moglichkeiten. Die naturnahe Lage und die umliegende
Berglandschaft laden zum Radfahren, Wandern und Erholen
ein.
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Weitere Informationen

HINWEIS zzgl. 20% USt. vom Kaufpreis féllig wird. Der Kaufvertrag wird
Das Wohnhaus befindet sich unmittelbar an einer Strafe. von der Mahr Rechtsanwalt GmbH erstellt - die Vertragser-
Aufgrund der Lage ist das Objekt fiir Haushalte mit Kleinkin- richtungskosten liegen bei 1% zzgl. 20% USt. vom Kaufpreis.
dern nur bedingt geeignet. Das Exposé wurde nach bestem Wissen zusammengestellt

und dient lediglich als Vorinformation. Als Rechtsgrundlage
Es wird darauf hingewiesen, dass wir als Doppelmakler tatig gilt der abgeschlossene Kaufvertrag.
sind und bei erfolgreichem Verkauf eine Provision von 3%

Ihr Ansprechpartner

Frau Hanna Mahr
Geschaftsfihrerin

hanna@4you-immo.at



