\X/O h NEeEN | m\X/e| N Kleinwohnanlage - Bregenz - Brachsenweg

TOP 5 - Obergeschoss




Kleinwohnanlage - Bregenz - Brachsenweg

Schweinebucht @
Naturschutzgebiet ¢

- . )’ ,
Grillplatz am § // AP — -
Wocherhafen t{ A F — ¥ ] T

; ) &
Seecamping B“‘-QENZ L Restaurant Bregenze

T —Segel Clut
:::T.-_‘ll_ﬁ =

L —

Aussichts |
Br%enzerach o .\ g J e
: & - 4 .f:'l"&'"‘st M h-T T ’
Neuer Industriehafen & - . - p 1.&?’,‘5{ f.}rfra)u@

Neulandstrasse @& > >
Endpunkt | /4 \'“-«,___ \ Aor
loch
J x Bregenzer Mel‘_r,r,er?ﬁgr
Griiner Damm i Fﬁ_ervermmgung
Maturschutzgebiet
* B \ ‘.
" Schifffahrt Bodensee ]
[ & / _ A __ @ 2 Nt
/ i T 7 \ 1 5 )
;‘?‘ \ Rlstor/ame f D \ ¥ v “\ \- Altm Makas Barbershcp.
5 1 Margama sul Lago L \ . \ b -'% . ; - \ J_
S \ . % lw‘%ﬁrd'autl regenz @" o R
o T ", Q P .
§ \ Strandbad Hard 5 R\ N \ eﬁ‘ 2N
£F ' \ b o
= \ ¢ Naro'\ \%_ =
S [ ¥ )&G eifbar'@ T ="
< | : Boulderhalle'Bregenz” \-' @
{ el \\\
II v o
Surfmax@
\J o
/f"
fﬁ Stedepark ES <
J "’“ . ..\f NP
/’ £ ‘«;}G?sftﬁ’aus Kath*ra’ \'F
L £ i £ q\ -,
' Schfer’enrﬁcf:ef - 4 PR

b “®Eisiauplaty Hard

m ST
[ \/Q v oy <

l Vq}x el

- Lehmann Army Nl
-~-Surv|val Shop ﬂ‘a rﬁ' ® 3
o










Architektur und Ausstattung

Wohnenim\WWein - das ist ein dreigeschossiges Wohngebaude
mit Flachdach mit nur 6 Mietwohneinheiten. Eine davon wird
eventuell auch touristisch genutzt. Die 3- und 4-Zimmer-Woh-
nungen sind Richtung Suden und Westen orientiert. Sie sind mit
schonen und groBRen Uberdachten Balkonen versehen. Zudem
verfugen die Wohnungen im Erdgeschoss Uber groRzugige
Privatgarten, die zum Teil an die benachbarten Weingarten
angrenzen.

Sein wurfelformiger Baukorper erinnert an eine Villa, welche an
den Weingarten des Bregenzer \Winzers Sepp Moth ausgerichtet
ist.

Im Zuge der Errichtung entstand eine Sackgasse mit Zufahrt
uber den Brachsenweg.

Die gemeinsame Einfahrt zur Tiefgarage befindet sich in der
Sackgasse. Komplett unterkellert verfugt die Wohnanlage uber
eine groBzugige Tiefgarage mit 10 Parkplatzen sowie ausrei-
chend Fahrradabstellplatz. Erganzend sind alle Tiefgaragen-
platze fur einen E-Autoanschluss bis zur Ubergabestation im
Technikraum vorbereitet. Ebenso haben wir straBenseitig 3 Be-
sucherparkplatze, die ausschlieBlich fur Besucher reserviert sind.
Mieter parken ihre Autos ausnahmslos in der Tiefgarage!



Der Uberdachte Eingangsbereich mit Brief- & Paketkasten, sowie
der Uberdachten Tages & Besucher Fahrradabstellplatz ist Richtung
Osten ausgerichtet. Im Anschluss befindet sich die abgeschlossenen

Mullstation.

Parallel zum Weingarten gibt es beim Haupteingang einen
groBzugigen Spielplatz mit uberdachter Sitzbank zum Verweilen.,
Dort befindet sich pro Wohnung auch ein kleines Hochbeet,

welches auf Wunsch bepflanzt werden kann.

Der Zugang in die Wohnungen zu allen Stockwerken ist uber einen

barrierefreien Personenaufzug und Stiegenhaus maoglich.

Unsere Anlage wird mittels Grundwasser geheizt und zusatzlich per
Photovoltaik am Dach mit Energie versorgt. Hiermit kann im Winter

geheizt und im Sommer gekuhlt werden.




Lage und Infrastruktur

Das Wohnprojekt Wohnenim\¥/ein am Brachsenweg befindet
sich in Bregenz am Bodensee im Dreilandereck Osterreich-
Lichtenstein-Schweiz mit wunderschoéner Aussicht auf die um-

liegende Berglandschaft, sowie die Nahe zum See.

Mit dem Fahrrad sind es nur 5 Minuten ans Bodenseeufer, 20

nach Bregenz Stadt oder ans Harder Hafenufer.

Die beliebte Wohngegend mit viel Natur bietet hohen Frei-
zeitwert und ein ganzjahriges Erholungs-, Sport- und Kultur-
programm. Zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten und eine gute
Infrastruktur sind in wenigen Minuten gut erreichbar.




Ausstattung Besonderheiten

Parkett Dreischicht Dielen Eiche
FuBbodenheizung zentral gesteuert
Zentralheizung mit Grundwasserpumpe

Heizt im Winter, kuhlt im Sommer
Photovoltaik

Actual Kunststoff-Aluminiumfenster mit 3-fach

Isolierverglasung
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Hochwertige Sanitarausstattung
- Elektrischer Handtuchtrockner im Badezimmer
- Uberbreites Waschbecken mit zwei Wasserhahnen
im Badezimmer
- Wassersparende WC-Spulungen
- Gedampfter WC Deckel
Insektengitter bei ausgewahlten Fenstern

A1 Glasfaser im Haus und Magenta vorbereitet.

Ll

Uberdachte Balkone mit Abstellraum/-kasten. Je nach

Wohnung.
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Grosszugige private Gartenanteile im Erdgeschoss
Uberdachte Tiefgarageneinfahrt

Elektrische Raffstores fur Fenster und Fenstertlren

Kuchen vom Tischler mit viel Stauraum und Geraten

von Miele:

Backofen, Kochfeld, Dunstabzug, Geschirrspuler,
Einbaukuhlschrank, hochwertige Arbeitsplatte, Edelstahl
Waschbecken.

TV- bzw. Internetverkabelung in allen Wohn- und
Schlafraumen, ausser in dem jeweils grossten Schlafzimmer.
Dort ist ein Leerrohr vorhanden.

Mehr Raum - weniger Gang. Wir haben keinen klassischen
Abstellraum, aber einen vorgesehenen Platz zum Verstauen.
In jedem Top wurden unterschiedliche Losungen gefunden.
Brief- UND Paketkasten. Neuheit: Inr Paket wird bis zu einer
bestimmten GroBe ,eingeworfen” und Sie bekommen eine
personliche Nachricht zugeschickt, dass es angekommen ist.



Kuchenplan - Top 5
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\Xohnflache
Terrasse mit Abstellraum
Kellerabteil

Tiefgaragenplatz
B: 2,8x5,6m ,Uberbreite"
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Top 5

Geraumiger Fahrradabstellplatz.

Fur jedes Top je 2 absperrbare Steck-

dosen, um E-Bike zu laden.

Top1 Topd4 Top2 Top5 Top3 Topé

# ﬁ: :H E-Auto - Anschluss fur Ladestation

vorgesehen.

Kellerabteile mit viel Platz und bis zu

3 Metern Hohe.




Wohnflache
Terrasse mit Abstellraum

Kellerabteil

Tiefgaragenplatz
B: 2,8x5,6m ,Uberbreite’

Miete

Miete € 1277,-
1x Tiefgaragenplatz € 85,-
Betriebskosten Tiefgaragenplatz € 12,-
Betriebskosten’ € 202,-

Gesamtmiete € 15706, -

*Da es ein Neubau und Erstbezug ist, haben wir die Be-
triebskosten marktublich angenommen. Diese konnen
wir erst nach dem ersten Jahr genauer darstellen. Somit

konnte sich der Betrag erhohen!

Nebenkosten

Kaution (3x Miete) € 4728,-

Vertragskosten € 360,-

Indexanpassung: Derzeit jahrlich

Hinwels

Die Visualisierungen, Modelle, Symbolfotos und die An-
sichten der Einreichplanung sind im Hinblick auf Farb-
gestaltung, Bepflanzung sowie andere architektonische
Details nicht verbindlich fur die Ausfuhrung. Sie dienen
lediglich der Veranschaulichung des Objekts.

Keine Haustiere erwunscht.



