DOMIG

IMMOBILIEN

Wohnen auf hochstem Niveau — Neuwertiges Traumhaus
mit kleinem Badeteich in Bestlage von Nenzing

vy, domigsimmo.eu

Standort: 6710 Nenzing - Objekthummer: 1677

Lage: Sonstiges:

Naturnahe ruhige Lage - Neuwertiges EFH mit 6 Zimmern auf ca. 614 m2 Grund
ruhige- sonnige Wohnstrale - idyllischer Garten inkl. kleinem Schwimmteich
Bergblick | Alpenkulisse - sonnige Ausichtslage am Bofelweg

gute Infrastruktur - Zwei Unterstellplatze

sehr gute Verkehrsanbindung

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 1

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Wohnen auf hochstem Niveau — Neuwertiges Traumhaus
mit kleinem Badeteich in Bestlage von Nenzing

In begehrter und ruhiger Aussichtslage von Nenzing befindet sich dieses neuwertige Einfamilienhaus (Baujahr 2016), das
durch moderne Architektur, hochwertige Ausfiihrung und ein stimmiges Gesamtkonzept liberzeugt.

Auf einem ca. 614 m? groBen Grundstiick gelegen, bietet die Immobilie groRziigigen Freiraum und Privatsphare. Das
Haus verfiigt iiber 6 helle Zimmer mit durchdachter Raumaufteilung. Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit
direktem Zugang zur Sonnenterrasse bildet das Herzstiick des Hauses und schafft eine einladende Atmosphare fiir
Familie und Gaste.

Ein besonderes Highlight ist der idyllisch kleine Schwimmteich im liebevoll angelegten Garten - ein Ort der Entspannung
mit hoher Aufenthaltsqualitat. Die AuRenflachen sind gepflegt und optimal nutzbar.

Fiir komfortables Parken stehen zwei Unterstellpldtze mit zusétzlichem Stauraum zur Verfiigung.
ECKDATEN & HIGHLIGHTS:

- Baujahr 2016

- ca. 614 m2 Grundstiicksflache

-6 Zimmer

-Offener, lichtdurchfluteter Wohn-/Essbereich
-Sonnige Terrasse und gepflegter Garten
-kleiner Schwimmteich

-Zwei Unterstellplatze

- Keller

-Ruhige Traumlage mit Ausblick

Diese Immobilie vereint modernes Wohnen, naturnahes Ambiente und hohe Bauqualitat - ein ideales Zuhause fiir alle,
die Wert auf Lebensqualitét legen.

Gerne informieren wir Sie bei einer personlichen Besichtigung iiber weitere Details.
Betriebskosten monatlich: ca. € 141,-

Stromkosten aktuell - monatlich: ca. € 132,-
Energieausweis (HWB-Wert) = in Arbeit

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Seite 2

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Objekt-Art: Einfamilienhaus
Einrichtung: Einbaukiiche, Bad und WC
Stellplatze: zwei Unterstellplatze
mehrere Stellpldtze im Freien
Betriebskosten monatlich: ca. € 141,-
Wohnflache: 135,21 m?
Grundstiicksflache: 614 m?2
Kellerflache: 41,42 m?
Widmung: BW | Bauwohngebiet
Zimmer: 6
Anzahl der Schlafzimmer: 4
Anzahl Badezimmer: 2
Baujahr: 2016
Energieausweis: in Arbeit
Heizungsart: FuBbodenheizung
Befeuerung: Luft Warmepumpe
Solar
Verfligbharkeit: nach Vereinbarung
Kaufpreis: € 859.000,- zzgl. Nebenkosten
Nebenkosten

3,5% Grunderwerbssteuer

1,1% Grundbucheintragung

1,2% Vertragskosten

3,6% Maklerhonorar inkl. MwSt.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Grundriss 1/3

Kellergeschoss: ca. 41,42m?

Technik |
Waschen

Keller 27,07Tm?

Grundriss ohne MaBstab! . domig-immao.eu

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 4

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Grundriss 2/3

Erdgeschoss: ca, 62,36m!
Gesamtwohnfliche: ca. 135 21m”

Grundriss ahne Maatab!

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 5

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Grundriss 3/3

Obergeschoss: ca. 72,85m?

Gang 5,76m?

Zimmer
11,3m?

Zimmer 12,98m?

Grundriss ochne MaRBstab! o
WAL OO M-I i, e

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 6

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 1/5

AuBenansicht AuBenansicht | Unterstellsplatz

Wohnen Kochen

Speis Kochen

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 7

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 2/5

Zimmer Zimmer

Zimmer Zimmer

Zimmer Zimmer

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 8

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 3/5

Stiegenhaus Treppe

Bad | EG Garten | Schwimmteich

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 9

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 4/5

Garten

Garten

1

AuRenansicht AuRenansicht

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Seite 10

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 5/5

Aussicht Aussicht

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Seite 11

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Lageplan 1/3
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Lageplan 2/3
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Seite 13

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Lageplan 3/3
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Office Dornbirn:

Moosmahdstr. 42
A - 6850 Dornbirn

Domig Immobilien Andreas H. Kathan

Zentrale
Ankenreuthe 98/5
Moosmahdstralle 42 6858 Bildstein
6850 Dornbirn Osterreich
Osterreich M: 004366475052951
T:+43 5572 401023 ndreas.k mig-immo.
ffi mig-immo.

www.domig-immo.eu

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 15

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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