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Einmalige DachgeschoBwohnung! Top 7
6881 Mellau, Unterrain 578, DG

Auf einen Blick:

GroRer Schopf, Terrasse beim Schlafzimmer
Extra groRe Dachfenster

Kleinwohnanlage — nur acht Einheiten
Warmepumpe / FuBbodenheizung

Geringe Energiekosten, HWB ~29

Garage, Kellerabteil, Personenlift

Absolute Ruhelage, Satteldach

Nur renommierte Handwerksbetriebe

Zwei Badezimmer, Platz fiir Sauna vorhanden

Ausrichtung Slid-West

Nur als Hauptwohnsitz nutzbar

Hebe- Schiebe Tiir & Verglasung nach Westen bis zum Dach



wohn-form.at

Wohnflache (Raumhdhe First ca. 4,5 m): ca. 119,20 m?

Davon Wohnfliche < 1,8 m: ca. 32,40 m?
Stockwerk: DG

Lift: Ja

Baujahr: 2023

Zimmer: 3

Badezimmer mit WC: 2

Schopf / Wintergarten: ca. 20,6 m?

Terrasse beim Schlafzimmer: ca. 7,6 m?

AR im Schopf: ca. 5,1 m?
Kellerabteil: ca. 6,4 m?

HWB: 29 kWh/m?2a; Klasse: B
Heizungsart: Warmepumpe mit Tiefenbohrung
Kaufpreis Wohnung: €677.000,-

Kaufpreis Garage inkl. Motorrad AP: € 28.000,-

Nebenkosteniibersicht:
3,5% Grunderwerbsteuer
1,1 % Grundbucheintragung (entfallt bei Hauptwohnsitz) Akad. Immobilienmanager
3 % Vermittlungsprovision zzgl. 20 % MwSt. T +43 664 /8879 13 44
Vertragserrichtungskosten zzgl. 20 % MwsSt.
Barauslagen

Lukas Feurstein

Lukas@wohn-form.at

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposee ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. § 15 der Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Grundriss Top 7, DG
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Moderne Kiiche
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Schlafzimmer 1

Mit separater Terrasse und Dachschrage bis zum First
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Kochinsel

Blick zur Kanisfluh GrolSer Schopf
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Waschbecken mit Tageslich
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Lageplan 1500 (R)

Lageplan

Anfahrtsplan



