Provisionsfreie 2-Zimmer-Wohnung mit hohen Decken — zentral
in Feldkirch

Waldfriedgasse, 6800 Feldkirch - Wohnanlage Villa Menti Plaza

Beschreibung

Helle 2-Zimmer-Wohnung mit rund 70 m? Wohnfldche, mitten in Feldkirch. Die Altstadt mit ihren
Geschaften und Lokalen liegt nur wenige Gehminuten entfernt, und auch der Bahnhof ist rasch zu Ful§
erreichbar. Ideal fiir Personen, die 6ffentlich zur Arbeit fahren.

Besonders auffillig ist das groRziigige Raumgefiihl. Die Decken sind mit rund 2,80 m ungewohnlich hoch,
deckenhohe Fenster sorgen fiir viel Tageslicht — das Wohnzimmer wirkt dadurch offen und einladend. Die
Loggia ist vollwertig ausgebaut: Sie verfiigt {iber normale Fenster und Fulbodenheizung und l&sst sich damit
das ganze Jahr iiber als echter Wohnraum nutzen, nicht nur in der warmen Jahreszeit.

Die Wohnung ist in sehr gepflegtem Zustand und wurde zuletzt weiter aufgewertet. Das Badezimmer wurde
im August 2025 vollstédndig neu renoviert. 2026 kamen eine mafgefertigte Einbaugarderobe und ein
Einbauschrank dazu, die zusétzlichen Stauraum schaffen und dem Eingangsbereich einen hochwertigen
Rahmen geben.

e Preis Wohnung: EUR 380'000

e Preis Tiefgarage: EUR 20'000

e Preis Insgesamt: EUR 400'000

e Beziehbar: 15.01.2027
Da ich berufstatig und tagsiiber nicht durchgehend erreichbar bin, bitte ich Sie, fiir Thre Anfrage das

Kontaktformular von lindleimmo.at zu verwenden. Hinterlassen Sie darin gerne Thre Telefonnummer.
Ich melde mich dann so rasch wie moglich personlich bei Ihnen zuriick.

Eckdaten

e Nutzflache: ca. 69,77 m?
e Kaellerfliache: ca. 7,20 m?
e Zimmer: 2

e Bider/WCGCs:1/1

o Stellplitze: 1 (Tiefgarage)
e Baujahr: 2006

e Zustand: gepflegt

e Lagebewertung: sehr gut

Raumaufteilung

e Eingangsbereich: ca. 6,40 m?

e Bad/WC: ca. 5,82 m? (renoviert 08/2025)
e Wohnen/Essen: ca. 35,39 m?

e Schlafzimmer: ca. 13,07 m?

e Gesamte Wohnnutzflache: ca. 69,77 m?

Ausstattung

e Deckenhoéhe: ca. 2,80 m, raumhohe Fenster — grofRziigige, lichtdurchflutete Rdume

e Loggia: vollwertig ausgefiihrt (normale Fenster und FuSbodenheizung, als Wohnraum nutzbar)
e Boden: Fliesen, Parkett

e Heizung: Fullbodenheizung (Gas)

e Kiiche: Einbaukiiche, offene Wohnkiiche

e Bad: modernes Bad mit WC und Dusche (renoviert im August 2025)



e Einbaumébel: maligefertigte Einbaugarderobe und Einbauschrank vom Tischler (2026)
o Fenster: 6ffenbare Fenster, Jalousien

e Fernsehen: Kabel / Satelliten-TV

e Stellplatz: Tiefgaragenplatz

e Extras: Fahrradraum, Personenaufzug

Energieausweis

Der Energieausweis wurde 2024 neu erstellt.

¢ HWB: B, 45 kWh/m?2a
e fGEE: B, 0,94

Kosten (monatlich)

e Reparaturfonds Wohnung: € 63,00

e Reparaturfonds Garage: € 6,00

e Betriebskosten Wohnung: ca. € 187,00
e Betriebskosten Garage: ca. € 10,00

e Gesamt (ca.): € 271,00

Nebenkosten beim Kauf

e 3,5 % Grunderwerbsteuer

e 1,1 % Grundbucheintragung

e keine Maklerprovision (Privatverkauf)

e 7z7g]. Rechtsanwalt- und Vertragserrichtungskosten zzgl. Umsatzsteuer, zzgl. Barauslagen

Gerne zeige ich Thnen die Wohnung bei einem persénlichen Besichtigungstermin. Melden Sie sich
einfach - ich freue mich auf Ihre Anfrage.
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Gebdudeansicht Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche



Wohnbereich

Kiiche Schlafzimmer

Badezimmer — renoviert im August 2025  Badezimmer — renoviert im August 2025
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Eingangsbereich mit malSgefertigter Einbauschrank vom Tischler (2026)
Einbaugarderobe (2026)
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Alle Angaben beruhen auf Informationen des Eigentiimers und wurden nach bestem Wissen erstellt; Irrtiimer und ein
Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Maligeblich ist der abgeschlossene Kaufvertrag.



