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MODERNES WOHNEN IN
NATURNAHER UMGEBUNG

Willkommen in Ihrer neuen Traumwohnung im Quartier ILLUFER! Diese mo-
derne Wohnung befindet sich in einer neu errichteten Wohnanlage und be-
sticht durch die ausgezeichnete stadtnahe Griinlage, die nachhaltige Archi-
tektur sowie die hochwertige Grundausstattung. Der schéne Blick ins Griine
und der grof3ziigige Freiraum schaffen eine einladende Atmosphare, die zum
Entspannen und Geniellen einladt. Erleben Sie urbanes Wohnen inmitten ei-
ner naturnahen Umgebung!
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DATEN & INFORMATIONEN

OBJEKT
Wohnung

STANDORT
Hammerlestrale 40a, 6.0G, Top 605
6800 Feldkirch / Gisingen

WOHNFLACHE/RAUME
52 m?,2 Raume

BESCHREIBUNG

Die Wohnanlage ist mit einem Aufzug ausgestattet, der
Ihnen einen barrierefreien Zugang zu lhrer Wohnung er-
moglicht. Ein groRzligiger Fahrradraum und eine Tief-
garage bieten sichere und bequeme Moglichkeiten zur
Aufbewahrung Ihrer Fahrrader und Fahrzeuge.

Des Weiteren verfiigt die Wohnung tber einen Glasfa-
seranschluss fiir schnelles Internet sowie eine &ffent-
liche Ladestation fiir E-Mobilitat direkt im Quartier.
Carsharing-Moglichkeiten stehen Ihnen ebenfalls zur
Verfligung. Die verwendeten Warmeddammziegel und
die Erdwdrmeheizung sorgen fiir eine nachhaltige und
energieeffiziente Beheizung.

Unter der Devise Urban Gardening stehen Hoch- und
Gartenbeete zur Verfligung, die Thnen die Moglichkeit
bieten, Ihren griinen Daumen zu entfalten und frische
Krauter oder Gemuse anzubauen.

Vereinbaren Sie noch
heute lhren personlichen
Besichtigungstermin!

IHR ANSPRECHPARTNER
Margit Schranz-Bstieler

m.schranz@fmh.at

AUSSTATTUNG

Die Ausstattung der Wohnung ist von hochster Qualitat
und bietet ein modernes und komfortables Wohnam-
biente. Sie besticht durch einen durchdachten Grund-
riss und helle, lichtdurchflutete R&ume mit einem ho-
hen Wohlfiihlcharakter.

Der Parkettboden mit Fullbodenheizung schafft eine
gemitliche Atmosphare, wahrend die hochwertige Ein-
baukiiche und das modern geflieste Bad mit prakti-
schem Waschtisch, Dusche und Waschmaschinenan-
schluss hochsten Komfort bieten.

Ihr eigener Balkon ladt dazu ein, die Ruhe und Schon-
heit der Umgebung zu genielRen. Zusatzlich verfligt die
Wohnung iliber ein gerdumiges Kellerabteil, sowie ein
Tiefgaragenplatz.

HEIZENERGIEBEDARF
20,9 kWh/(m?a)

VERTRAGSINFORMATIONEN
Mietbeginn: nach Vereinbarung

KOSTEN

Miete: 1.084,53 € / Monat

Betriebskosten: 158,00 € / Monat

Kaution: 5.000,00 €

Nebenkosten: keine Bearbeitungskosten

Alle Angaben sind unverbindlich und freibleibend.
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BEISPIELBILDER

STIEGENHAUS
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Grundriss

Balkon
10,0 m?

_N-
L £
= w0
Ew
N
[N
LT
o |
| £ I
-
| o2 |
. muwe
|l || o
BESEEEE 1 cg
{ \“\‘ t "‘~.NE:
SSNEE S E o
p=| e N
[ I S = O oo (2=}
IEmEi= I el
o~
1| |
M
T
\ \ . |
774Q—pr74 777777
i , h |
HORON . !

>

Top 605
51,5 m2




F.M. HAMMERLE

Lageplan Haus 40a
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LAGE

Eingebettet zwischen der Ill und der HimmerlestralRe
liegt das Quartier ILLUFER im beliebten 9000 Einwohner
zdhlenden Ortsteil Gisingen. Die Mietwohnungen befin-
den sich somit in unmittelbarer Stadtnahe, aber trotz-
dem im Griinen und bietet somit hochste Wohnquali-
tat. Das Quartier befindet sich direkt am Wasser, ist nur
einen Spaziergang von der Feldkircher Innenstadt oder

der Gisinger-Au entfernt, und besticht mit einem herrli-
chen, unverbaubaren Blick auf die Schweizer Berge.
Die ruhige Lage ander Illund die umgebende Infrastruk-
tur mit Lebensmittelhandel, Kindergarten, Spielgrup-
pen, Volksschule, Sportanlagen und viel Griinraum so-
wie beste Anbindung an den offentlichen Verkehr bie-
ten ideale Bedingungen.



