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HOCHWERTIGE 3-ZIMMER-
WOHNUNG ZU VERKAUFEN

BLUDENZ UNTERSTEINSTRASSE 24

PRIMUS IMMOBILIEN

Beatus Fleisch




Beschreibung

BLUDENZ

Diese gepflegte und hochwertig ausgestattete
Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss ei-
ner im Jahr 2007 errichteten Wohnanlage. Die
Anlage umfasst nur 15 Wohnungen und bietet
damit eine angenehme, iiberschaubare Wohnat-
mosphére. Die Untersteinstrafle bietet eine at-
traktive Kombination aus komfortablem Woh-
nen und einer guten Lage innerhalb der Stadt.
Bludenz als Eingangstor zu mehreren Vorarlber-
ger Bergregionen verbindet urbanen Wohnkom-
fort mit einem hohen Freizeitwert. Die umlie-
gende Bergwelt bietet zahlreiche Mdglichkeiten
fiir Wandern, Radfahren und Wintersport.

Die Wohnung iiberzeugt durch eine groB3ziigige
und durchdachte Raumaufteilung, eine hochwer-
tige offene Kiiche, einen verglasten Balkon so-
wie zahlreiche komfortable Ausstattungsdetails.
Die Beheizung erfolgt iiber eine zentrale Erdgas-
heizung in Kombination mit einer Solaranlage.
Eine angenehme Wiarmeverteilung ist durch die
vorhandene Fulbodenheizung gewéhrleistet. Ein
Tiefgaragenabstellplatz, ein eigenes Kellerabteil
sowie ein allgemeiner Fahrradabstellbereich run-
den das Angebot ab.

Die ca. 80 m? grole Wohnung gliedert sich in
Eingangsbereich/Gang, Badezimmer mit WC
und Dampfdusche, Abstellraum, groBziigiger
Wohn-, Koch- und Essbereich, Kinderzimmer,

Schlafzimmer und einem verglasten Balkon.

UNTERSTEINSTRASSE 24

DATEN
" Helle 3-Zimmerwohnung mit ca. 80 m? im 2.

Obergeschof3
" Baujahr 2007
" verglaster Balkon mit ca. 15 m?
= Kellerabteil
" Tiefgaragenplatz
® Lift vorhanden
" Gas Zentralheizung mit Solaranlage
" HWB 46 kWh/m?a
® Riicklage per 31.12.2025 € 107.439,-

KAUFPREIS-BESTPREISANBOT
" €425.000,-

MONATLICHE BETRIEBSKOSTEN
" € 360,- (davon € 70,-Reparaturfond)

NEBENKOSTEN

= 35 % Grunderwerbsteuer

" 1,1 % Grundbucheintragung

" 1,0 %Vertragserrichtungskosten inkl. Treu-
handabwicklung + 20 % MwSt.

3,0 % Vermittlungshonorar + 20 % MwSt.

Mutzen Sie Thre Chance auf eine Besichtigung und vereinbaren Sie gleich telefonisch einen Termin unter:
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