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Attraktives Baugrundstiick in erhohter Lage mit Blick
ubers Rheintal!
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Bebaubarkeit

Attraktive Wohnlage in der Lehenstralle - ideale Grundlage
flr die Verwirklichung individueller Wohnideen!

Zum Verkauf steht das unbebaute Grundstiick GST-Nr. 577/2
in der Lehenstralte in Hohenems mit einer Gesamtflache von
ca. 580 m2. Die Liegenschaft ist als Bauflache-Wohngebiet
gewidmet und bietet damit eine interessante Grundlage fir
die Realisierung eines individuellen Wohnhauses oder eines
passenden Wohnbauprojekts.

Das Grundstiick befindet sich in einer erhohten Lage von Ho-
henems. Die Lehenstrale liegt am Hang oberhalb des Stadt-
gebiets und verbindet ein ruhiges, Uberwiegend wohngeprag-
tes Umfeld mit der guten Erreichbarkeit der Hohenemser In-
frastruktur. Je nach Ausrichtung der kiinftigen Bebauung er-
geben sich attraktive Ausblicke tber das Rheintal.

Hohenems bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur mit Ein-
kaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergérten, Arzten, Gastrono-
mie und zahlreichen Einrichtungen des taglichen Bedarfs.
Auch die umliegenden Gemeinden sowie Dornbirn, Gotzis
und die Schweizer Grenze sind gut erreichbar. Gleichzeitig
bietet die erhohte Lage ein angenehmes und naturnahes
Wohnumfeld.

Individuelle Bebauungsmaglichkeiten

Aufgrund der Widmung Bauflache-Wohngebiet besteht eine
gute Grundlage fiir eine zukiinftige Wohnbebauung. Die kon-
krete Baunutzungszahl (BNZ) sowie die Hochstgeschosszahl
(HGZ) sind individuell bei der Stadt Hohenems anzufragen.
Auch die konkrete Ausgestaltung und mogliche Bebauung
des Grundstiicks ist im Rahmen der Planung mit der zustan-
digen Behorde abzuklaren.

Bestehende Dienstharkeiten

Auf dem Grundstiick bestehen Dienstbarkeitsrechte zuguns-
ten des angrenzenden Grundstiicks GST-Nr. 577/1. Diese um-
fassen inshesondere ein unbefristetes und uneingeschrank-
tes Geh- und Fahrrecht sowie das Recht zur unterirdischen

Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen aller Art.

Die von der Dienstbarkeit betroffene Flache betragt gemal
dem Teilungsplan des Vermessers ca. 80 m2. Die Dienstbar-
keitsflache ist bei einer zukiinftigen Bebauung entsprechend
zu beriicksichtigen und flr die Ausiibung der bestehenden
Rechte freizuhalten.

Interessenten wird empfohlen, den Dienstbarkeitsvertrag so-
wie den zugehorigen Teilungs- bzw. Lageplan vor Abgabe ei-
nes Kaufanbots einzusehen und die konkreten Auswirkungen
der Dienstharkeiten auf eine geplante Bebauung individuell
priifen zu lassen.

Eckdaten

Grundstiick: GST-Nr. 577/2

Adresse: Lehenstrale, 6845 Hohenems

Grundstiicksflache: ca. 580 m?2

Widmung: Bauflache-Wohngebiet

Zustand: unbebaut

Dienstbarkeitsfliche: ca. 80 m? gemaR Teilungsplan des Ver-
messers

Bestehende Rechte: Geh- und Fahrrecht sowie Leitungs-
rechte

Beglinstigtes Grundstiick: GST-Nr. 577/1

Wegbreite laut Dienstbarkeitsvertrag: 2,25 m

BNZ: individuell bei der Stadt Hohenems anzufragen

HGZ: individuell bei der Stadt Hohenems anzufragen

Lage: erhohte Wohnlage mit attraktiven Ausblicksmaglichkei-
ten

Bebauung: abhangig von den behordlichen Vorgaben und der
Berlicksichtigung der bestehenden Dienstbarkeiten

Hinweis: Samtliche Angaben zur mdoglichen Bebauung sind
vorbehaltlich der Priifung durch die zustandige Behorde. BNZ
und HGZ sind individuell bei der Stadt Hohenems anzufragen.
Die bestehenden Dienstbarkeiten sowie deren genaue Lage
und Ausgestaltung ergeben sich aus dem Dienstbarkeitsver-
trag und den zugehdrigen Planen und sind bei einer zukiinfti-
gen Bebauung zu berlicksichtigen.

Weitere Informationen

Es wird darauf hingewiesen, dass wir als Doppelmakler tatig
sind und bei erfolgreichem Verkauf eine Provision von 3%
zzgl. 20% USt. vom Kaufpreis fallig wird. Der Kaufvertrag wird
von der Mahr Rechtsanwalt GmbH erstellt - die Vertragser-

richtungskosten liegen bei 1% zzgl. 20% USt. vom Kaufpreis.
Das Exposé wurde nach bestem Wissen zusammengestellt
und dient lediglich als Vorinformation. Als Rechtsgrundlage
gilt der abgeschlossene Kaufvertrag.
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