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Mehr Ruhe attraktives Wohngebiet in sonniger
und zentrumsnaher Lage | Gute Anbindung an 6ffent-
liche Verkehrsmittel (Landbus und Bahnhof] | Einrich-
tungen des taglichen Bedarfs und komplette Infra-
struktur im Umkreis von ca. 600 Meter | Kindergarten

und Schulen in unmittelbarer Nahe

Mehr Sonne Sonniges Grundstiick in ruhigem
Wohngebiet | Ausrichtung nach Siden | Freundliche,
lichtdurchflutete Wohn- und Schlafraume | GroRe,
iberdachte Sonnenterrassen | Erdgeschosswohnungen

mit groBen Privatgdrten

Mehr Architektur Architektur, die den
Menschen in den Mittelpunkt stellt | Barrierefrei mit
Lift | Schwellenlose Ausfiihrung der Wohnungen |
Funktionelle Wohnungseinteilung | Gerdaumiges Bad
mit Badewanne und Dusche* | Bad und WC sind sepa-
rat* | Optimaler Wetterschutz durch geschlossenes

Stiegenhaus

Mehr Platz GroBziigige Kellerrdume, nicht
einsehbar | Ebenerdiger Fahrradabstellraum und
Fahrradabstellplatze | Praktischer Abstellraum auf Ihrer
Terrasse | Abstellraum in der Wohnung | Breite Tiefga-
rageneinstellpldtze | Allgemeine Sitz-, Spiel- und

Grunflachen fir alle Generationen

Mehr Service Optimales Finanzierungsmo-
dell | Sicherstellung Ihrer Gelder durch Bankgarantie |
Persénliche Betreuung vom Kauf bis zur Ubergabe |
Einen Ansprechpartner bei ATRIUM wahrend der
gesamten Bauphase | Umfassendes Kundeninformati-

onssystem | 3 Jahre Gewéhrleistung

Mehr AUSStattung Kinderwagen- und
rollstuhlgerechter Lift | TV-Empfang mittels Kabel-An-
bieter | Marken-Einhandarmaturen | Geflieste, barrie-
refreie Dusche mit Marken-Armaturen | Badewanne
,Smaragd Life” mit Mittelablauf | Eingefliester Spiegel
im Bad | Waschtisch ,Smaragd Premium® | Hochwerti-
ge Bodenbeldge und topaktuelle Fliesen | Sonnen-
schutz mit Raff-Lamellen-Storen | Mehrfachverriege-
lung der Wohnungseingangstiire | Hebe-Schiebetiire

als Terrassenzugang aus dem Wohnbereich

Mehr WOhnqualltat Mehr Wohnkomfort,
weniger Energieverbrauch | Geringe Kosten fiir Heiz-
energie | 3-Scheiben-Wéarmeschutzverglasung | Sehr
gut gedammte Gebdudehiille | Umweltfreundliche,
komfortable Warmepumpenheizung | Photovoltaikan-
lage | Geringer Heizwarmebedarf | Niedertempera-
tur-Fubodenheizung | Zentrale Warmwasseraufbe-
reitung | Kiihlung iiber FuBbodenheizung maglich |

Grander-Wasserbelebungsgerat

*3—Zimmer—Wohnungen

ATRIUM-MehrWert-Paket mit
tber 50 MehrWert-Schecks.
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Die Kleinwohnanlage ,Herrengutgasse® umfasst nur 10 attraktive und sonnig aus-

gerichtete Wohnungen.

Mit dem Auto fahren Sie von der Herrengutgasse
bzw. Giber eine PrivatstraBe in die Tiefgarage. Von der
Tiefgarage gelangen Sie bequem mit dem kinder-
und rollstuhlgerechten Lift in [hr Wohngeschoss.

Die breiten Autoabstellplatze befinden sich in unmit-
telbarer Nahe zu Ihrem Hauseingang. Jede Wohnung
verfligt Gber einen gerdumigen, nicht einsehbaren
Keller.

Im Erdgeschoss befindet sich beim Eingangsbereich
ein Fahrradunterstellplatz. Der groBe Fahrrad- und
Miillraum sind ebenfalls im Erdgeschoss platziert.

Die Erdgeschosswohnungen verfiigen tber sonnige
Privatgartenflichen. Die  Privatgarten  werden
begriint und zu den Allgemeinflachen mit einer
Hecke getrennt. Neben den Privatgarten verfiigt die
Kleinwohnanlage (iber attraktiv gestaltete AuBenfla-
chen und allgemeine Griinflachen fiir alle Generatio-
nen. Die Wohnungen in den Obergeschossen haben
groBe, sonnige Terrassen, die ausreichend Platz fiir
Stihle, Tisch, Liegen und vieles mehr bieten.

Der Zugang vom Wohn-Ess-Kochbereich auf die
Terrasse erfolgt barrierefrei, ber eine praktische
Hebe-Schiebetire, welche Teil der Grundausstattung
ist. Durch die Offnung der Schiebetiire und die
groBziigige Verglasung erweitert die Terrasse optisch
den Wohnraum und in den Sommermonaten wird
die Terrasse zu einem Bestandteil des Wohnbereichs.

Der praktische Terrassenabstellraum bietet viel Platz
zum Verstauen der Terrassenmdbel und stellt eine
optimale Trennung zur Nachbarterrasse dar.




Sonnige Terrassen bzw. Privat-
garten, lichtdurchflutete Wohn-
und Schlafraume und die hoch-
wertige Bauweise zeichnen die
Kleinwohnanlage  besonders
aus.

Die  AuBenanlagen  werden
attraktiv gestaltet. Sitzgelegen-
heiten, Griinflachen und Spiel-
gerdte laden zum Verweilen
ein.

Die ErschlieBung erfolgt tber
die Herrengutgasse und eine
PrivatstraBe. Von der Tiefgara-
ge, gelangen Sie bequem mit
dem Lift in Ihr Wohngeschoss .



L
ek
isshy
33%

%

ety
¥

- R
Al S el
Sy

a3ty
83!
¥ e B
S : SYED
gsasty v

4
A

o
395
u““‘“ 3!
L B
e st
3 iy
wil X ¥

5 A

Ay - 48l y
Fhags
%)

‘li“
ALy
§




e o E—
(L

————

_____——————‘_‘——_"_—___'__




ul

Ubersichtslageplan
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FlachenUbersicht

Bezeichnung:
Kleinwohnanlage Herrengutgasse 22b, Lauterach, Top W05

Geschoss:
1. Obergeschoss

Wohnungstyp:

3-Zimmer-Wohnung mit Terrasse
mit sonniger Stidwestausrichtung

Flachen:

Wohnnutzflache* 79,85 m?
Terrasse 27,07 m?

Freiflachen gesamt 27,07 m?
Abstellraum Terrasse 2,35 m?

Keller 8,24 m?

Stauraum gesamt 10,59 m?
Nutzbare Flache 117,51 m?

1 PKW-Einstellplatz

* Die angegebene Wohnnutzflache ist ohne Verputz gerechnet, die Flachen fiir die Innenwdnde sind bereits abgezogen! Die oben angefiihrten Flachen

kénnen sich im Zuge der Detailplanung geringfiigig verdndern.
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Grundriss mit Einrichtungsvorschlag, MaBstab 1:50.
Die Einteilung kann individuell auf lhre Wiinsche angepasst werden.



Preistibersicht

Kleinwohnanlage Herrengutgasse 22b, Lauterach, Top W05 572.800.--

Tiefgaragenplatz +27.000,--

Gesamtkaufpreis 599.800,--
Wohnbaufdrderung* -70.000,--
Finanzbedarf abzgl. Wohnbaufdrderung 529.800,--
Kaufnebenkosten* (3,5 % Grunderwerbsteuer, Vertragskosten) +25.961,--
Finanzbedarf inkl. Nebenkosten 555.761,--

*In der Férderung berticksichtigt sind die Basisférderung und die Zuschlége fiir Klimaschutz, Regionalitéat
sowie fiir den Ersterwerb einer Immobilie. Die angegebene Wohnbauférderung kann sich durch persénliche
Voraussetzungen (Anzahl Kinder, Einkommenshohe etc.) noch erhéhen bzw. verringern. Die Férderung
erhalten nur férderungswiirdige Personen. Wir informieren Sie gerne.

*Sollten die Bestimmungen fiir die Befreiung der Grundbuchseintragungsgebiihr nicht zum Tragen kommen,
erhéhen sich die oben angefiihrten Nebenkosten um 1,1% vom Gesamtkaufpreis und sind von der Kéuferseite
zu bezahlen.

Wir sind gerne bereit, lhnen ein attraktives Finanzierungsangebot zu erstellen! Wir zeigen Ihnen dabei
einerseits die giinstigsten Finanzierungsmdglichkeiten auf, und Sie sehen andererseits klar die monatliche
Rickzahlungsrate. Fiir welche Finanzierung und welches Institut Sie sich schlussendlich entscheiden, bleibt
Ihnen selbstverstandlich freigestellt.

KEINE Vermittlungsprovision! Angebot freibleibend, Zwischenverkauf vorbehalten; Preise in Euro. Die Angaben sind auf die Eigennutzung und nicht auf die
Vermietung ausgelegt, d.h. es ist keine vorsteuerabzugsféhige Umsatzsteuer enthalten.




ATRIUM-Wohnungen bieten hdchsten Wohnkomfort, funktionelle Wohnungs-

grundrisse und laden zum Wohlfihlen ein.

Freundliche, lichtdurchflutete Wohn- und Schlafrau-
me sowie die Uberdurchschnittlich groBzlgige
Verglasung zeichnen die Wohnungen besonders aus.
Der schwellenlose Terassenzugang (ber eine
Hebe-Schiebettire bietet hochsten Wohnkomfort.

Das Badezimmer bietet Platz fiir Waschbecken,
Wanne und zusatzlich fiir eine geflieste, barriere-
freie Dusche.* In den 3-Zimmer-Wohnungen sind
Badezimmer und WC getrennt. Durch die zentrale
Warmwasseraufbereitung wird auch kein Platz fiir
einen Boiler im Bad bendtigt.

Bei der Planung des Wohnungsgrundrisses haben Sie
die Mdglichkeit der Mitbestimmung und Anpassung
an lhre individuellen Winsche. Somit kénnen Sie
lhrem neuen Zuhause von Anfang an lhre personli-
che Handschrift geben. Unsere Architekten begleiten

Sie bei lhrer individuellen Grundrissgestaltung.

Ein kinderwagen- und rollstuhlgerechter Lift sowie
der barrierefreie Haus- und Wohnungszugang
erhohen den Komfort in vielen Alltagssituationen
und sichern langfristig ein entspanntes Wohnerleb-
nis.

Die Kleinwohnanlage verfiigt durch groBzilgige
Verglasungen (ber ein helles Stiegenhaus. Das
geschlossene Stiegenhaus sorgt fiir einen optimalen
Wetterschutz.

Die eingebaute Kihlung erhéht den Wohnkomfort
und sorgt dafiir, dass an heiBen Sommertagen die
Wohnung um ca. 2 bis 3 Grad gekiihlt werden kann.
Die Kihlung erfolgt energiesparend tber die Leitun-

gen der FuBbodenheizung. *3-Zimmer-Wohnungen




Diese

Ausstattung
ist MehrWert.

Geschmackvolle und tberdurchschnitt-

lich qute Sanitarausstattung

Formschone Marken-Einhandarmaturen ,Smaragd
Tricolore Verde 2“ und eingefliester Spiegel

Moderner Waschtisch ,,Smaragd Premium*
Badewanne 180x80 cm, Ablauf mittig, weil3, mit zwei
Rickenschragen, inkl. Wassermischer ,Smaragd
Tricolore Verde 2“ und Wannenbrausegarnitur mit
Stabbrause (3-zimmer-Wohnungen)

Geflieste, bodenebene Dusche mit hochwertigen
Armaturen ,Smaragd Tricolore Verde 2“ und moder-
ner Brausegarnitur von Hans Grohe

WC und Handwaschbecken in hochwertiger Keramik

Zentrale Warmwasseraufbereitung - d.h. kein Boiler
im Bad, der Platz versperrt

Grander-Wasserbelebungsgerat

Platzsparende Niedertemperatur-FuBbodenheizung
mit Einzelraumregelung

Im Sommer: Kiihlung tiber die Leitungen der FuBbo-
denheizung moglich

Individuelle Heizungssteuerung pro Raum maglich

Einzelmessung und -abrechnung des Strom-,
Heizungs- und Wasserverbrauchs

Photovoltaikanlage



Boden- und Wandbeldage
Hochwertiger Parkettboden

Erstklassige und topaktuelle Fliesen

Fenster und Tiiren
Terrassenzugang mit praktischer Hebe-Schiebetiire

Sonnenschutz mit Raff-Lamellen-Storen, im
Wohn-Ess-Koch-Bereich elektrisch bedienbar

Mehrfachverriegelung der Wohnungseingangsttire

Turen in weiB, Eiche oder Buche, mit attraktiven
Tlrdriickergarnituren

Niedriger Energieverbrauch durch 3-Scheiben-
Warmeschutzverglasung

Gebaudetechnik

Kinderwagen- und rollstuhlgerechter Personenauf-
zug fiir 8 Personen

Steckdosen und Schalter in reinweiB, in groBer
Stiickzahl (z.B. 14 Steckdosen alleine im Wohn-Ess-
Kochbereich), Platzierung der Schalter und Steckdo-
sen nach freier Wahl

TV-Empfang mittels Kabel-Anbieter

LED-Lampen im Allgemeinbereich und automati-
sche Lichtschaltung beim Eingang



Wir haben Zeit flr Sie

Der Haus- und Wohnungskauf ist ein sehr groBer
Schritt und mit vielen Fragen verbunden. Bei ATRIUM
haben Sie einen personlichen Ansprechpartner, der
Sie vom Kauf bis zur Schlisseliibergabe begleitet.
Finanzierungsthemen und Behdrdengdnge werden
von uns Gbernommen. Da wir auf Wunsch eng mit
lhrer Bank zusammenarbeiten, entfallt fiir Sie der
“Papierkrieg” und Sie haben mehr Zeit fiir sich.

Individuelle Planung

Bei der Planung des Wohnungsgrundrisses haben
Sie die Mdglichkeit der Mitbestimmung und Anpas-
sung an lhre speziellen Winsche. Dort wo lhre
Wohnideen (ber die Grundausstattung hinausge-
hen, unterstiitzen wir Sie bei der Verwirklichung Ihrer
individuellen Wiinsche und helfen Ihnen, das
Produkt mit dem besten Preis-/Leistungsverhaltnis
zu finden.

Giinstige und sichere Finanzierung

Den Fixpreis fiir die schlisselfertige Wohnungsei-
gentumseinheit samt Nebenkosten finden Sie in der
Beilage. Vertrauen ist gut, eine Garantie ist besser.
Sie zahlen nur gegen Bankgarantie! Zahlungen
werden nur geleistet, wenn der entsprechende
Baufortschritt erreicht ist.

Wir erstellen Ihnen auf Wunsch gerne einen auf lhre
Situation zugeschnittenen Finanzierungsplan und
helfen Ihnen bares Geld zu sparen. Fir welche
Finanzierung und welches Institut Sie sich schlus-
sendlich entscheiden, bleibt lhnen selbstverstand-
lich freigestellt.




ATRIUM®
- Wohnbau
- Architektur

- Immobilien
- Projektentwicklung
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