PRIVATVERKAUF - Moderne Doppelhaushilfte mit
Wohlfiihlcharakter in ruhiger Bestlage von Altach

—

Ausrichtung Siid/West (Abendsonne)

Lage

Die Loherstrafde tiberzeugt durch ihre ruhige und gepflegte Wohnlage im Herzen von
Altach. Kindergarten, Schulen, Einkaufsmoglichkeiten sowie die beliebten
Naherholungsgebiete Rheinauen und Alter Rhein befinden sich in unmittelbarer Nahe. Auch
offentliche Verkehrsmittel sind bequem erreichbar. Dank der kurzen Anbindung an die
Autobahn und der Nadhe zur Schweizer Grenze profitieren Sie von einer hervorragenden
Infrastruktur und optimaler Mobilitat.



Objektbeschreibung
Ankommen, wohlfiihlen und zuhause sein - genau dieses Gefiihl vermittelt diese moderne
Doppelhaushilfte bereits beim ersten Betreten.

Aufrund 125 m? Wohnfliche erwartet Sie ein perfekt abgestimmtes Zusammenspiel aus
moderner Architektur, durchdachter Raumaufteilung und einem Wohnambiente, das
Warme und Geborgenheit ausstrahlt. Der grofziigige, lichtdurchflutete Wohn- und
Essbereich mit Kamin bildet das Herzstiick des Hauses und ladt sowohl zu entspannten
Stunden mit der Familie als auch zu geselligen Abenden mit Freunden ein.

Die modern konzipierte Kiiche tiberzeugt durch ihre Funktionalitit sowie grof3ziigige
Arbeitsflachen aus Granit und bietet ideale Voraussetzungen fiir gemeinsames Kochen und
Geniefden. Grofde Fensterflachen schaffen ein helles, freundliches Wohngefiihl und sorgen
fiir einen harmonischen Ubergang in den Auf3enbereich.

Ein besonderes Highlight ist die grofde Terrasse, die gemeinsam mit dem sehr gepflegten
Garten einen wunderbaren Ort zum Entspannen, Verweilen und Genief3en schafft.

Ein weiterer Hohepunkt ist die durchdachte Verbindung vom Schlafzimmer iiber die
Ankleide direkt in das Badezimmer. Diese intelligente Raumlésung vereint Komfort,
Funktionalitat und Alltagstauglichkeit auf ideale Weise. Vom Schlafzimmer aus gelangen Sie
zudem auf einen kleinen Balkon, der zusatzlich weitere Moglichkeiten bietet.

Die klare Raumaufteilung schafft ausreichend Platz fiir Familienleben, Homeoffice und
individuelle Riickzugsorte. Zusatzlich wurden im Erdgeschoss der hochwertige
Parkettboden sowie die Treppe 2023 erneuert und tragen zum gepflegten Gesamtbild der
Immobilie bei.

Auch hinsichtlich der Parkméglichkeiten iiberzeugt die Liegenschaft auf ganzer Linie. Neben
der Garage stehen bis zu drei zusdtzliche Stellplatze zur Verfiigung, bei Bedarf konnen sogar
bis zu vier Fahrzeuge auf dem Grundstiick untergebracht werden.

Abgerundet wird dieses attraktive Gesamtpaket durch das harmonische Umfeld in einer der
gefragtesten Wohnlagen von Altach. Eine Immobilie, die modernen Wohnkomfort,
Wohlfiihlatmosphare und hohe Lebensqualitiat auf gelungene Weise vereint.



Highlights auf einen Blick

Ruhige Bestlage im Herzen von Altach

Ca. 125 m? Wohnfliche

Grofdziigiger Wohn- und Essbereich (2023 renoviert) mit Kamin

Moderne Kiiche mit hochwertigen Granit-Arbeitsflache

grofde Sonnenterrasse (Siid/West Ausrichtung)

Sehr gepflegter Garten

Eltern - Schlafzimmer mit direktem Zugang zur Ankleide und zum Badezimmer
Balkon beim Schlafzimmer

Wascheabwurf Bad -> Technikraum

grofder Dachboden

Hochwertiger Parkettboden und erneuerte Treppe (2023)

Garage sowie bis zu vier Stellplatze

Familienfreundliches Wohnumfeld

Kindergarten, Schulen, Offis und Einkaufsméglichkeiten in unmittelbarer Nihe
Ausgezeichnete Anbindung an Autobahn und Schweizer Grenze

Daten:

Terrasse Ja

Heizsysten Gas/Holz

Haustechnik: Zentralheizung, Fufbodenheizung
Bodenbelage: Parkett, Fliesen

Gaste WC im EG: Ja

Kamin: Ja

Kabel TV: Ja

Keller: Nein

Zimmer: 5

Wohnfliche: 125m?



Badezimmer mit WC: 1

Dachboden: Ja

Grundfliche: 288m?

Kaufpreis: EUR 665.000.-
Einmalkosten: + 3,5% Grunderwerbsteuer

+ ca. 1% Vertragserrichtung
+ 1,1% Grundbuch

Verfiigbar ab: 03.27
Baujahr/Erstbezug: 2002

Zustand: sehr gepflegt/neuwertig

HWB 61 kWh (m?a)



Garten






Sitzplatz

Essen



Kiiche Schlafzimmer Eltern




Bad in Ankleide/Schlafzimmer




Gaste WC im EG Stiege 2023 erneuert/Eiche

Zufahrt Nord Parkplatz (Sackgasse) -
liberdachter Eingang



Ansicht Nord/West

Ansicht Nord



Grundriss Erdgeschoss



Gastezimmer/
Homeoffice
7,20 m?

Grundriss Obergeschoss
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Nutzungsprofil Wohngebaude mit 1 oder 2 Nutzeinheiten
Strale Loherstrale 11b
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