DORNBIRN - PFELLER 5b

Helle 2-Zimmer-Wohnung
mit groRem Uberdachtem Balkon

53,7 m”> Wohnfliche - 17,7 m® Balkon - Garage - Lift
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Die Wohnung

Zur Vermietung gelangt eine helle und gepflegte 2-Zimmer-Wohnung mit 53,7 m> Wohnflache in einer modernen
Wohnanlage in Dornbirn. Besonderes Highlight ist der 17,7 m? groBe, vollstandig iiberdachte Balkon, der direkt an den
Wohnbereich anschlieBt und viel zusatzlichen Wohnraum im Freien bietet.

Der offene Wohn- und Essbereich mit integrierter Einbaukiiche bildet mit 26,68 m” den Mittelpunkt der Wohnung.
Vermietet wird die Wohnung unmaobliert; die Einbauklche verbleibt in der Wohnung. GroBe Fensterflachen, Parkettboden
und auBenliegende Raffstores schaffen eine angenehme, helle Wohnatmosphéare. Das separate Schlafzimmer umfasst
13,35 m°. Das Badezimmer mit 7,22 m? ist zeitlos verfliest und mit groBzugiger Dusche, Waschbecken, Stauraum und
Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Erganzt wird die Wohnung durch Diele und einen separaten Abstellraum. Die
Wohnung verfugt Uber eine FuBbodenheizung, die Gber eine Solewdrmepumpe versorgt wird.

Balkon & Wohnqualitat

Mit rund 17,7 m? ist der Balkon fiir eine Wohnung dieser GréBe auBergewdhnlich groBziigig. Durch die Uberdachung ist er
gut geschutzt und Uber weite Teile des Jahres nutzbar. Es ist ausreichend Platz fur einen Essbereich, Pflanzen und eine
Lounge vorhanden. Zusatzlich besteht ein separat verschlieBbarer Stauraumbereich. Der Blick ins Griine und auf die
umliegende Berglandschaft unterstreicht die angenehme Wohnqualitat.
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Wohnen

Wohnbereich Essbereich

Kiiche Badezimmer

Wohnanlage & Ausstattung

Die gepflegte Wohnanlage bietet ein ruhiges Wohnumfeld mit viel Griin. Direkt bei der Anlage befindet sich ein kleiner
Spielbereich mit Schaukel und Rutsche. Ein Garagenstellplatz direkt im Gebdude mit 230-V-Steckdose, ein groBzugiges
Kellerabteil sowie ein Lift ergdnzen das Angebot.

e 53,7 m?Wohnflache, 2 Zimmer

e 17,7 m”groBer, vollstandig iiberdachter Balkon

e Garagenstellplatz (fix Bestandteil der Vermietung) und Kellerabteil
o Lift

e Parkettboden

e AuBenraffstores

e moderne, gepflegte Wohnanlage

e Spielbereich direkt bei der Anlage

Wohnanlage Griin- & Spielbereich

Garage
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Lage
Die Wohnung befindet sich in Pfeller 5b, 6850 Dornbirn, in angenehmer Wohnlage. Einrichtungen des taglichen Bedarfs
sowie das Dornbirner Stadtgebiet sind gut erreichbar. Gleichzeitig bietet die Wohnanlage durch ihre Grunflachen und die

umliegende Bebauung ein ruhiges und angenehmes Wohnumfeld.
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GRUNDRISS

DORNBIRN - PFELLER 5b - TOP W7

[ FuBbodenheizung in der gesamten Wohnung

53,70 m* Wohnflache -

Eckdaten

RAUMAUFTEILUNG

@ Dicle / Entrée / Garderobe 4,13 m?

© Kochen/Essen/Wohnen 26,68 m?

© Bad/wC 7,22 m?

O schlafzimmer 13,35 m?

© Abstelraum 2,32 m?

Wohnflache gesamt 53,70 m?

@ Uberdachter Balkon 17,74 m?

@ Balkon-Box / Stauraum 2,19 m?
N

Himmelsrichtung:
Norden zeigt nach
oben {wie im Plan)

17,74 m? Balkon - 2,19 m? Balkon-Box

% Wohnfliache 53,7 m’

B Zimmer 2

£ Balkon 17,7 m?, vollstandig tiberdacht

& Garagenstellplatz direkt im Gebaude, mit 230-V-Steckdose
W Kellerabteil vorhanden

Lift vorhanden

& Heizung FuBbodenheizung Uber Solewarmepumpe
< ] Hauptmietzins €980/ Monat

© Betriebskosten (inkl Heizung/Warmasser) ca. €195/ Monat

o Garagenstellplatz €70/ Monat

© Gesamtmiete €1.245 / Monat

Moblierung
Waschmaschinenanschluss
Kaution

Garage

Verfugbarkeit

unmobliert; Einbaukuche inklusive

im Badezimmer vorhanden

3 Brutto Monatsmieten

fixer Bestandteil der Vermietung; € 70 / Monat
1 November 2026
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