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COTE D'AZURE FLAIR IN BREGENZ
FERIENWOHNUNG IM HERZEN DER LANDESHAUPTSTADT
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ANKOMMEN. BLEIBEN. WOHLFUHLEN.

Die Wohnung in der ReichsstraBe 3 ist mehr als ein Ort — sie ist ein Gefuhl.
Ein Rickzugsort fur Menschen, die nicht nur wohnen, sondern leben wollen.

Fur all jene, die morgens den Nebel Uber dem See bestaunen, mittags im Stadtcafé verweilen und abends bei
einem Glas Champagner dem Sonnenuntergang entgegenblicken moéchten. Ein Seebad morgens um den Tag zu
starten oder abends um ihn gebUhrend abzuschlieBen.
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EXKLUSIVES WOHNEN AM SEE - REICHSSTRASSE 3, BREGENZ
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Ein Versprechen an das Leben, an die Ruhe, an die Schonheit des Moments.
In der ReichsstraBBe 3 in Bregenz, wo sich die Kraft des Pfanders und die Weite des Bodensees begegnen, wartet
ein besonderes Zuhause. Eine exklusive Wohnung, die nicht nur mit ihrer Lage besticht, sondern mit Gefuhl,
GrofBzugigkeit und Charakter.
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DER BODENSEE ZU IHREN FUSSEN, DER PFANDER ZU IHREN SEITEN

Zwischen dem glitzernden Bodensee und dem griinen Rucken des Pfanders gelegen, er6ffnet diese Adresse
einen Blick auf zwei stille Schénheiten. Zu FiBen der lebendige, charmante Hafen von Bregenz - stets prasent,
doch niemals aufdringlich. Wahrend drauBen die Schiffe vorbeiziehen und der Himmel im See versinkt, entfaltet
sich innen ein Gefuhl von Weite und Geborgenheit.

Die SeestraBe zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen Vorarlbergs — urban, aber ruhig, elegant und dennoch in
Gehdistanz zu Kultur, Gastronomie, Bodensee und Natur. Ob Festspielhaus, Spaziergange am Ufer oder ein
Ausflug ins Gebirge - hier beginnt der Tag mit Maglichkeiten.
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DIE WOHNUNG - ELEGANZ FUR ALLE SINNE
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DIE WOHNUNG - KULTUR AUF DEM BODENSEE
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DIE WOHNUNG - ELEGANZ FUR ALLE SINNE




AUSSTATTUNG - LUXURIOS. ZEITLOS. STILVOLL.
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DIE WOHNUNG - ELEGANZ FUR ALLE SINNE
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DIE WOHNUNG - ELEGANZ FUR ALLE SINNE
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AUSSTATTUNG - LUXURIOS. ZEITLOS. STILVOLL,
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AUSSTATTUNG - LUXURIOS. ZEITLOS. STILVOLL,
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AUSSTATTUNG - LUXURIOS. ZEITLOS. STILVOLL.
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AUSSTATTUNG - LUXURIOS. ZEITLOS. STILVOLL.
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EXKLUSIVES WOHNEN

Diese 4-Zimmer-Wohnung umfasst rund 95 m? Wohnflache inklusive einer groBzligigen Terrasse mit freiem und
traumhaften Blick auf den Bodensee und die Marina von Bregenz.

Die Raumaufteilung ist durchdacht und harmonisch:
Ein lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche bildet das Herzstick der Wohnung — ein Ort zum
Ankommen, GenieBen, Leben. Das Schlafzimmer 6ffnet sich ebenfalls Richtung See - mit Morgensonne und
leiser Brise. Nach dem Aufwachen sind sie nur einen Schritt von der Terrasse entfernt.
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EXKLUSIVES WOHNEN

Ein weiteres Zimmer eignet sich ideal als Homeoffice, Gaste- oder Ankleidezimmer.
Die Terrasse wird zur Loge: Beobachten Sie das Spiel der Wellen, genief3en Sie laue Sommerabende oder starten
Sie den Tag mit einem Kaffee im herrlichen Sonnenaufgang und beenden Sie Ihn mit einem Glas Champagner im
fulminanten Sonnenuntergang.
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EXKLUSIVES WOHNEN
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EXKLUSIVES WOHNEN
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AUSSTATTUNG - LUXURIOS. ZEITLOS. STILVOLL.

Diese Wohnung ist in einem sehr gepflegten Zustand und wurde mit héchstem Anspruch an Qualitat und
Asthetik ausgestattet und vor kurzem generalsaniert.

e Hochwertiger Parkettboden in allen Wohnraumen

e GroBformatiger, exklusiver Feinstein in Bad und WC
e MaBgefertigte Tischlerkiche mit exklusiven Geraten
e Designer Tischlermébel

e FuBbodenheizung in allen R&umen

e Elektrische Beschattung

e Elegantes abgestimmtes Lichtkonzept

e Extravagante Armaturen und Badkeramik

e Sicherheits-Turanlage

e Lift direkt von der Tiefgarage bis zur Wohnung

e Genugend Tiefgaragenplatze vorhanden

Diese Ausstattung spricht jene an, die das Besondere suchen - und bereit sind, in bleibende Werte zu investieren
oder sich selbst was gutes zu tun.



|y s
IMMOBILIEN

INVESTMENT ODER LEBENSRAUM - EINE ENTSCHEIDUNG, DIE KEINE IST

Ob als stilvoller Hauptwohnsitz, exklusiver Zweitwohnsitz oder nachhaltige Wertanlage — diese Wohnung erfullt
hochste Erwartungen. Die Kombination aus Seelage, Bergblick, hochwertiger Bauweise und urbaner Infrastruktur
bietet nicht nur Lebensqualitat, sondern auch Investitionssicherheit.

FAKTEN IM UBERBLICK

e Adresse: ReichssrtralBe 3, 6900 Bregenz

e Wohnflache: ca. 95m?

e Zimmer: 4

e Terrasse: ca. 20m? mit direktem Blick auf den Bodensee
e Stockwerk: 3

e Lift: ja, barrierefrei

e Zustand: sehr gepflegt, luxurids ausgestattet und vor kurzem hochwertig generalsaniert
e Heizung: FuBbodenheizung

e Tiefgarage: genlgend Platze vorhanden

e Bezugsfrei ab: sofort

e Kaufpreis: € 949.000,- (exkl. Nebenkosten)

e Betriebskosten: ca. €469,-

e Grunderwerbssteuer: 3,5%

e Grundbucheintragung: 1,1%

e Maklerhonorar: 3% zzgl. gesetzlicher MwSt.

e Kaufvertragserrichtungskosten: 1% zzgl. gesetzlicher MwSt.
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LAGEPLAN

Offentliche Verkehrsmittel und Einkaufsméglichkeiten direkt vor der Haustlre
Bodensee 2 Minuten zu FuB entfernt
Pfanderbahn 5 Minuten zu FuB entfernt
Autobahnauffahrt in 7 Minuten erreichbar
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GRUNDRISS
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ENERGIEAUSWEIS

Energieausweis fir Wohngebaude

Nr. 16100-1
GEBAUDE
Erbaut 2003
Gebdudezone Zentrum am Hafen, Haus Mitte Katastralgemeinde Bregenz
Stralte Reichssirate 3a KG-Nummer 91103
PLZIOrt 6900 Bregenz Grundstiicksoumnmer  727/5
Eigentlimerin Energicauswels-Nr.  16100-1

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF BE| 3400 HEIZGRADTAGEN (REFERENZKLIMA)

+

ERSTELLT
Organisation urt Huchler Erstellerin-Nr. 1823761169
Erstellerin Kurt Huchler Geschaftszah! keine Angabe
GWR-Zahl keine Angabe Giiltigkeitsdatum 06. 08. 2020
Unterschrift Aussiellungsdatum 08. 08. 2010
fadind s by e o e e e EAW-Schilssel: QSKUIEZ SIS 1R

26042007
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KONTAKTDATEN

MD-IMMOBILIEN GMBH
MICHAEL MIRKO DUMITRASKOVIC
JOSEF-HUTER-STRASSE 1
A-6900 BREGENZ
+43% 5574 90444
OFFICEeMD-IMMOBILIEN.AT
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