ANGEBOT
(unverbindlich - freibleibend)
Wohnung im Stadthaus Vorstadt 12+14

Objekt Mehrwohnungshaus Vorstadt 12 + 14
6800 Feldkirch

Wohnung Top 8 im 1. DG

Grundbuchdaten  GB-Nr./ Grundbuch
92105 Feldkirch
Bezirksgericht Feldkirch
EZ 129, Gst.-Nr. 253, .254

Gst.-Flache Gesamtflache 874,70 m?

Flachenwidmung Bauflache Kerngebiet

Lage des Stadthauses Vorstadt 12/14

Die Objekte Vorstadt 12+14 liegen zwischen der 6ffentlichen Strafle Vorstadt und dem in ca. 25 m
stidwestlich angrenzenden ILL-FIuf}, und der autofreinen Uferstralle Graf-Hugo-Wuhrgang. Zwischen
Haus Vorstadt 14 und dem ILL-FIuR? gibt es eine Gartenflache zur Benutzung durch alle Bewohner
des jeweiligen Hauses

Es handelt sich um eine sehr gute, zentrale Stadtlage, mit allen infrastrukturellen Einrichtungen im
fuBlaufigen Umfeld.

Die Objekte Vorstadt 12 + 14 sind Teil einer geschlossenen, nicht einheitlichen Verbauung in der
historischen Altstadt von Feldkirch, mit vorwiegend mittelalterlicher Bausubstanz.

Die Objekt Vorstadt 12 + 14 bilden einen integrierenden Teil dieses Altstadtensembles mit
Denkmalcharakter.

Die gesamte historische Feldkircher Altstadt steht seit dem Jahre 1996 unter Denkmalschutz.

Die Aussenwand Richtung llI-FluR des Hauses Vorstadt 12, z.T. mit Fachwerk-Aufbau ist Teil der
mittelalterlichen Stadtmauer.

Baubeschreibung Gebaude (Kurzform)

Das Gebaude wurde vor ca. 15 Jahren von einem Architekten generalsaniert.

Der Innenausbau wurde vollstandig aufwandig erneuert. Die historischen Holzbalken sind Bestand
und als Sichtholzbalken ausgefuhrt. Die AuRenwande und die Dachstihle wiesen teilweise
Altbestand auf.

Die Umfassungswande sind in Stahlbeton, Kalksandstein, Mauerwerk und Holz ausgefiihrt,
Haus Vorstadt 12 Rickseite zur lll Bruchsteinmauerwerk (Sichtmauerwerk).

Decken Holz-/Beton Verbunddecken, Balkenlagen, Satteldach mit Gaupen, Ziegeldeckung.

Die Fenster sind als Holzrahmenfenster, isolierverglast, Dachflachenfenster Holz-/Alu- Rahmen,
Screens, Bad Auf3enjalousie.

Die Beheizung erfolgt Gber eine zentrale Gasfeuerung.

Die Sanierung erfolgte unter Berucksichtigung der Unterschutzstellung, nach samtlichen technischen
Anforderungen im Ausflhrungszeitraum.

Es ist kein rlickgestauter Reparaturbedarf sichtbar.



Wohnung ToP 8 :

ObjektgroRe

Wohnnutzflachen

Beschreibung (Kurzform)

Energiekennzahlen

Kaufpreis:

Nebenkosten:

Bemerkung:

Kontakt-Anfragen:

Vermittlung:

118/1900 Anteile, B-LNR 9
Wohnungseigentum an W 8
1. Dachgeschoss

Nutzflache laut Parifizierung

1. Dachgeschol3..Top 8 : Nfl. 57,21 m2

NFL: H=kleiner als 1,80 m’ Nfl. 11,06 m2/2=__ 5,53 m2
Summe : Nfl. 62,74 m2
Kellerabteil : 2,88 m2

Die gesamte Wohnung ist mit MassivParkettboden ausgestattet,
Bad: Fliesenbdden. Wande, Decken Trockenbau GK gemalt.
Im Kaufpreis inbegriffen ist eine Einbaukiche.

Der Zustand ist als gut zu bezeichnen, lbliche Gebrauchsspuren sind
sichtbar.

Spezifische Kennwerte:
Referenzheizwarmebedarf

Gesamtenergieeffizienz-Faktor

HWB 56,6 kWh/m?a
fcee 1,17

270.000,€ bzw. an den Meistbietenden (Provisionsfrei)

3,5 % Grunderwerbsteuer,
1,1 % Grundbucheintragungsgebuhr

Die Wohnung wird bevorzugt maébliert (oder auch teilmobliert)
verkauft. D.h. sie ist zur personlichen Nutzung oder zur
Vermietung sofort nach dem Kauf geeignet.

Bitte Uber den Architekt u. Hausverwalter:
Architekt DI Josef Schwarzler

Vorstadt 18 — 6800 Feldkirch

Tel. 0664 / 44 505 33

is@architektschwaerzler.at

www.architektschwaerzler.at

Die Vermittlung zum Wohnungseigentimer erfolgt ohne zusatzliche Maklergebuhr.

Beilagen:

o Plane : Grundriss 1. DG, Schnitte a-a, b-b
o Plane Bestand V12-14 Top 8, 2026 .. Luftbild Vorarlberg Atlas

o Photos






