Wohntraum mit Weitblick!

Zentrale Lage
Helle Raume

GroBe Terrasse

Eine Wohnung zum Wohlfihlen!

Verfligbar ab sofort

Kaufpreis € 515.000,00
TG Parkplatz € 20.000,00

Ein weiterer Tiefgaragenplatz ist verfUgbar



/Zentral — komfortabel — bezugsbereit!

Zentrale Lage in Rankwell, sofort bezugsbereit
GroBzugiger Sud-West Balkon mit praktischer Box, Abendsonne und flexibler Beschattung
Einladende WohnkUtche, Wohnzimmer mit groBer Fensterfront
FuBbodenheizung mit Erdwarmepumpe, Parkett Buche

Heizung mit Erdwarme, Solar fur Warmwasser

Supermarkt und Dorfzentrum in wenigen Gehminuten erreichbar
Bahn, Bus und Autobahnanschluss in unmittelbarer Nahe

Kleine Wohnanlage mit nur 7 Einheiten

Fahrradraum, Trockenraum, Kellerabteil

2 Tiefgaragenparkplatze verfigbar

Besucherparkplatze, Spielplatz mit Rutsche, Schaukel, Sandkasten




Fckdaten

Wohnflache 94 30 m?
Stockwerk 1

HWB 52,39 kWh/m?a
Heizung Erdwarmepumpe
Warmwasser Solar

Erstbezug 2010

Balkon 16,13 m?

Box 2,96 m?
Kellerabteil 6,33 m?

Klche / Essen
Wohnen
Schlafzimmer
Zimmer 1
Zimmer 2

Bad

WC
Abstellraum

Monatl. Betriebskosten
inkl. RUcklagenfonds

Energieausweis

13,89 m?
20,84 m?
13,79 m?
911 m?
9,27 m?
7,88 m?
2,27 m?
2,88 m?

€ 320,00

vorhanden



Fckdaten

Nebenkosten

3,5% Grunderwerbssteuer

1,2% Rechtsanwaltsgebuhr

1,2% Grundbucheintragungsgebiihr
Beglaubigungskosten, Barauslagen

Kaufpreis € 515.000,00

TG Parkplatz € 20.000,00

Ein zweiter TG Parkplatz steht zum Verkauf.

Privatverkauf — keine Maklerprovision!

Bei Abwicklung bis 30.06.2026 entfallt
die Grundbucheintragungsgebuhr.

Sofort bezugsbereit!



Wohnzimmer

GroBzugiger Wohnbereich mit behaglichem Buchenparkett, herrlicher Abendsonne und

bodenhoher Fensterfront mit DoppelflUgeltire auf den geraumigen Balkon.




Wohnzimmer




Kuche

Siemens Elektrogerate
Apothekerschrank
KUhl-/Gefrierkombi
Deckenhoher Stauraum
Funktionale Details

GroBes Fenster mit Blick in
die Berge




Kuche — Essbereich

Helle gemutliche Essecke, die bei Anlassen gentgend Platz fur Tischerweiterungen bietet




Sud-West Balkon, 16m? plus Box

Herrlicher Ausblick auf die Bergwelt

Umlaufende Beschattung elektrisch

Ein zusatzliches Zimmer im Freien!




Badezi mmer GroBes Fenster mit Rollo auBen

Platz fUr Waschmaschine und Trockner

Doppelwaschbecken mit groBem Spiegelschrank

Geraumige Walk-in Dusche

Zeitlose groBe Fliesen




WC und Abstellraum

Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss und viel Stauraum




Schlafzimmer




Zimmer 1

GroBes Fenster
Ausblick ins Grune
Flexible Raumnutzung

Antennensteckdose




Zimmer 2

GroBes Fenster
Ausblick ins Grune
Flexible Raumnutzung

Antennensteckdose




Eingang - Flur

Der breite, L-formige Flur mit Nische bietet vielzahlige Moglichkeiten fur
Garderobenldsungen und Stauraum




GGrundriss

Kiche / Essen
Wohnen
Schlafzimmer
Zimmer 1
Zimmer 2

Bad

WC
Abstellraum

Balkon
Box
Kellerabteil

13,89
20,84
13,79
9,11
9,27
7,88
2,27
2,88

16,13
2,96
6,33

mZ
mZ
mZ
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Plan zur Kenntnis genommen
und zur Ausfihrung freigegeben.

Samtliche Masse

WM.
SW.

Waschmasch:
Sonderwunst

\l NAGELE

WOHNBAU . PROJEKTBAU

NAGELE Wohn- und PPO)ektDau Gmbh

Musmenstrane 29, A-683% Sulz

5522/60170,  F:05522/60170-10
wuw naegele.at

proexT: WOHNANL AGE
SCHLEIPFWEG
RANKWEIL




Sonniger & zentraler Lebensmittelpunkt




Kontakt und Lageplan

Klingt interessant? e
! ™ 5 "

Trifft genau meine Erwartungen? S, F 1) :
Md&chte ich mir genauer anschauen? F

" der Brefy P

Terminvereinbarung fur eine Wohnungsbesichtigung unter:

Telefon: 0650 7469377

E-Mall: johanna.vogl@gmail.com

Verfugbar: ab sofort
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