WinsauerWohnBau

Indiduell wohnen — wie es mir gefallt!
Lebensraum Grandelweg | Dornbirn

winsauerwohnbau.at



Wohnanlage Lebensraum Griandelweg Dornbirn

Willkommen
im Lebensraum
Grandelwe

Im Dornbirner Ortsteil Schoren,
im Grandelweg ist eine neue
Wohnanlage mit 16 Wohnungen,
aufgeteilt auf zwei Hauser, in
einer traumhaften und sonnigen
Lage geplant.



Leben
in Dornbirn Schoren.

Die Stadt Dornbirn ist mit iiber 50.000 Einwohnern die bevolkerungsreichste und lebendigste Stadt
Vorarlbergs. Der Dornbirner Marktplatz im Stadtzentrum punktet durch sein vielfdltiges Angebot — egal ob
Shoppingtag, Verweilen im Park oder gemiitliches Beisammensein in den zahlreichen Cafes und Lokalitdaten
auf dem Programm steht — in der Dornbirner Innenstadt ist fiir jeden das Passende dabei. In wenigen Minu-
ten erreichen Sie den Marktplatz, der mit seinen zahlreichen Lokalen und Cafés fiir jeden etwas bietet. Und
auch am Abend kann sich Dornbirns Innenstadt sehen lassen — so kdnnen Nachtschwarmer in den Clubs
und Bars das Nachtleben Dornbirns genieen.

L}

,'l":'!‘_ i {!i

A
e

Wohnanlage Lebensraum Grdandelweg Dornbirn

Ruhig wohnen

— und doch bestens angebunden.

Die Wohngegend ,,Heinzenbeer“ vereint herrliche Griin-
ruhelage mit den Vorziigen stddtischer Infrastruktur. Hier
konnen Sie hohe Lebensqualitdat in naturnaher Umgebung
geniefien, eingebettet in die umliegende Wohnstruktur und
an einer verkehrsarmen Anrainerstrafe (Sackgasse) gele-
gen, mit traumhaftem Blick auf die Berge. Die Wohnanlage
»Lebensraum Grdandelweg” befindet sich nur unweit vom
Dornbirner Stadtzentrum. Somit steht einem ausgedehnten
Einkaufsbummel oder einem romantischen Essen in der Stadt
nichts im Weg.

Ruhige und naturnahe Umgebung

Nur 16 Wohneinheiten

Kurze Distanzen zu Kindergarten

und Schulen

Einkaufserlebnis Messepark

gut erreichbar

= 100 m zur Stadtbus-Haltestelle

= Stadtzentrum in wenigen Minuten
erreichbar

= Naherholung am Achdamm

= Toller Bergblick
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Vielseitig.

Das Beste auf einen Blick!

Wohnkomfort

= 2,3 und 4 Zimmerwohnungen von
47 bis 121 m? Wohnflache

= Separate Gartenanteile fiir Erdgeschoss-
wohnungen

= Tiefgarage, Besucherparkpladtze

= Geschlossenes Stiegenhaus

= Komfortabler Lift

= Barrierefreies Wohnen in der gesamten Anlage

= GroRzligige Raumhd&hen von ca. 2,50 m

= Uberdachte Sonnenterrasse

= Hochwertige und zeitgeméafe Architektur

= Viel Tageslicht durch grof3ziigige Verglasung

= Zusdtzlicher Stauraum im Kellerabteil

Effiziente Energienutzung ™
s . &,
= Erdwdarmepumpe und Photovoltaik energie
. effiziente
helfen Heiz- bzw. Stromkosten zu sparen Bauweise
= Komfortable FuBbodenheizung
= 3-fach Isolierschutzverglasung

= Warmedammfassade

Top-Ausstattung

= Eichenholz-Dielenparkett

= Edles Feinsteinzeug im Badezimmer

= Raumhohe Panoramaverglasung

= Praktische Stellflachen fiir Fahrrader viw
im Untergeschoss '\"otte

= E-Car-ready Ausstattung fiir die Zukunft

macht e-mobil.

Beispiel Badezimmerausstattung



Individuell wohnen

— wie es mir gefallt.

Die Wohnanlage ,,Lebensraum Grdandelweg* spricht eine klare
Architektursprache und iiberzeugt mit einer Reihe praktischer
und sehenswerter Details. So ist beispielsweise eine variable
Grundrissgestaltung moglich. Alle Geschosse sind mit dem Lift
erreichbar, was altersgerechtes Wohnen moglich macht, aber
auch das Hantieren mit Kinderwagen erleichtert. Die Wohnun-
genbietenzwischen47m?und121m?ausreichend Raum fiirjede
Lebensphase und -planung. Die Gartenwohnungen verfiigen
tiber groBziigige Privatgdrten mit bis zu 133 m2. Grofziigige
Raumhohenvon ca. 2,50 Metersorgen fiireinbesonderes Wohn-
vergniigen in bewdhrter WinsauerWohnbau Qualitat.

Beispiel Innenraumvisualisierung

Wohnanlage Lebensraum Griandelweg Dornbirn

= Bewdhrte Massivbauweise

= Hochwertige, attraktive Architektur

= Auflenjalousien mit groRen Lamellen
zur Regelung des Lichteinfalls

= Geschlossenes Stiegenhaus bietet

Sicherheit und Schutz.

Grof3e Tiefgarage

Praktische Abstellraume

Raumhdhe ca. 2,50 Meter

Uberdachte Sonnenterrassen

Uberdachte Tiefgaragenabfahrt

Komfort und Nachhaltigkeit
— so geht modernes Wohnen.

Die Wohnanlage wird in hochwertiger Massivbauweise ausge-
fiihrt und barrierefrei mit Liftund eigenerTiefgarage ausgestattet.
DiegesamteWohnanlage wird miteinerErdwarmepumpegeheizt,
eine Photovoltaikanlage auf dem Dach deckt einen Grofiteil des
allgemeinen Strombedarfs ab. Die Tiefgarage wird als E-Car-ready
ausgefiihrt. Somit kann beim Stellplatz eine Wallbox fiir ein Elek-
troauto installiert werden. Panoramaverglasungen und 3-fach-
Isolierschutzfenster sorgen fiir groBziigigen natiirlichen Licht-
einfall in die Wohnrdaume. Jede der grof3ziigig eingeteilten 2, 3
und 4 Zimmerwohnungen verfiigt liber einen eigenen Gartenan-
teil oder eine funktionelle Terrasse.

= Raumhohe Panoramaverglasung
(3-fach Isolierschutz)

= Komfortable FuRbodenheizung

in allen Raumen

E-Car-ready ausgefiihrte Tiefgarage

= Eigene 2-Rad Abstellraumfldchen

Umweltfreundliches Heizen mit

Erdwdrmepumpe

Stromkosten sparen mit

Photovoltaik-Anlage

T e )

Beispiel Innenraumvisualisierung



Wohnanlage Lebensraum Grdandelweg Dornbirn

Ruhig leben
und dennoch
zentral
wohnen.
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Wohnbeispiele

TOP 2, Haus B, Erdgeschoss

4 Zimmerwohnung

93,14 m? Wohnfldche | 14,4 m? Terrasse | 133,6 m? Privatgarten

Schlafen Terrasse

11.97 m? 14.4 m?

AR Gard. h &
1.85m? 183 m? 1 - ;

DF

TOP 8 HB

Top 8, Haus B, Dachgeschoss

3 Zimmerwohnung

72,26 m? Wohnflache | 14,40 m? Terrasse

Wohnanlage Lebensraum Grdandelweg Dornbirn

Terrasse
14.4 m?

Schlafen
12.91 m?

Ko,Es,Wo
3731 m*

TOP 2 HB

TOP 6 HA

Schlafen
14.60 m?

- BH ca.fcm

Top 6, Haus A, 1. Obergeschoss it ¥
e, 5
Ko,Es,Wo )

2 Zimmerwohnung
51,36 m2 Wohnfldache
14,3 m? Terrasse

25.58 m?

i
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Willkommen
in lhrem neuen Zuhause.

Wohnanlage Lebensraum Griandelweg Dornbirn

Info-Hotline

Winsauer Wohnbau
+43(5572) 244 02

Rufen Sie uns an und vereinbaren
Sie einen unverbindlichen Termin.
Wir beraten Sie gerne!

15



Aufden wie innen —
Qualitdt in jedem Detail.

£ BODEN 3 JALOUSIEN EI EINGANGSTURE E3 LIFT & STIEGENHAUS

1 SANITAR E3 SCHALTER INNEN & AUSSEN

winsauerwohnbau.at 17



Services. Rund um Kauf
und Verkauf lhrer Immobil

Wohnanlage Lebensraum Grdandelweg Dornbirn
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Eine neue Wohnung kaufen ...

Rund um den Kauf einer neuen Wohnung gibt es
viele verschiedene Details zu beachten, z.B. zur
Finanzierung, Forderung, Ausstattung und Sonder-
wiinschen wie Grundrissdanderungen ... Genau dabei
steht Ihnen das Team von Winsauer Wohnbau mit
Rat und Tat zur Seite.

... gleichzeitig ein(e) Haus/Wohnung verkaufen ...
Viele Kunden ziehen von einem Haus oder einer
Wohnung in eine unserer modernen — barrierefrei-
en und dadurch altersgerechten — Wohnungen. Das
Berater-Team von Winsauer Wohnbau iibernimmt
bei der kompletten Abwicklung z.B. die Bewertung
der Liegenschaft, die Suche nach einem Kaufer, die
parallele Finanzierung und samtliche administrative
Abstimmungen.

... und individuelle Wiinsche haben.

Wohnraum ist immer wieder so individuell wie sei-
ne Bewohner. Dementsprechend unterstiitzen die
Berater von Winsauer Wohnbau, sowie deren Part-
nerfirmen Sie bei der Umsetzung maBgeschnei-
derter Losungen wie z.B. Grundrissanderungen,
Sonderwiinsche in der Ausstattung — und der Ab-
wicklung des dadurch eventuell entstehenden Auf-
wandes.

Dann sind Sie hier richtig!

Haben Sie Interesse? Sichern Sie sich jetzt ein un-
verbindliches Erstgesprach! Fordern Sie detaillierte
Informationen iiber die Wohnanlage ,,Lebensraum
Grandelweg“ in Dornbirn — oder die weiteren exklu-
siven Projekte von Winsauer Wohnbau — an!
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WinsauerWohnBau

Mit besten Empfehlungen.

Unsere Referenzen

Wohnanlage Méslestrafie | Altach Wohnanlage Leinenweg | Rankweil

Wohnanlage Schregenbergstraie | Feldkirch Wohnanlage Sonnengasse | Dornbirn

Unsere Kompetenz liegtin der Konzeption und Umsetzung von nachhal-
tigem Wohnbau in bewdhrter Landle Qualitadt. Das Ziel ist hochwertige
Lebensrdume mit hoher Energieeffizienz zu schaffen, in denen sich die
Bewohnerlnnen rundum wohlfiihlen. Dabei setzen wirauf die bewdhrte
Massivbauqualitdat der Winsauer Bau mit iber 65 Jahren Bauerfahrung.

WWB GmbH - Winsauer Wohnbau
Bachmahdle 10, 6850 Dornbirn
+43(5572) 244 02
office@winsauerwohnbau.at
winsauerwohnbau.at





