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NEUE 3-ZIMMERWOHNUNG IN
SCHONER LAGE ZU VERKAUFEN

NUZIDERS IM HAG 32A

PRIMUS IMMOBILIEN

Beatus Fleisch
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Beschreibung

IM HAG 32A

NUZIDERS

In sonniger und ruhiger Lage von Niiziders be-
findet sich diese neuwertige Wohnanlage. In we-
nigen Gehminuten befinden sich Einrichtungen
des tiglichen Bedarfs, ebenso der Kindergarten
und die Volks- und Mittelschule. In ndherer Um-
gebung ist auch das Naherholungsgebiet rund
um den Muttersberg erreichbar sowie die Alpen-

stadt Bludenz mit Cafés und Restaurants.

Die Wohnanlage besteht aus zwei Gebéduden, die
tiber eine durchgehende Tiefgarage im Unterge-
schoss miteinander verbunden sind. Die 3-Zim-
merwohnung liegt im siidwestlichen Gebédude
im 1. Obergeschof3. Die Wohnung prisentiert
sich neuwertig, da sie bisher ungenutzt geblie-
ben ist.

Uber den Eingangsbereich mit Garderobe ge-
langt man {iber einen Gang in den groBziigigen
Wohn-/E3-/Kochbereich, von dort ist der son-
nige Balkon erreichbar. Ebenfalls vom Gangbe-
reich sind zwei Schlafzimmer, das Bad, das se-
parate WC und der Abstellraum erreichbar.
Weiters befinden sich im Untergeschol3 das pri-
vate Kellerabteil, der allgemeine Trockenraum,
der Heiz- und der Hausmeisterraum.

Zwischen den Gebduden der Wohnanlage ist der
allgemeine Gartenbereich mit Kinderspielplatz

untergebracht.

DATEN

= Kleinwohnanlage

®" GSTNR. 3558 + 3559, KG Niiziders

" Widmung: Baufliche Wohngebiet BW
" Baujahr 2021

" 3-Zimmerwohnung

" Wohnfldche: ca. 70 m?

" privates Kellerabteil

" Tiefgaragenabstellplatz

" FErdwéirme

" HWB 35 kWh/m?

KAUFPREIS-BESTPREISANBOT
" Wohnung: € 450.000,-
" Tiefgaragenplatz: € 18.000,-

MONATLICHE BETRIEBSKOSTEN
" ca. € 342,- (zuziigl. ca. € 79,- Rep.fond)

NEBENKOSTEN
= 35 9% Grunderwerbsteuer
®" 1,1 % Grundbucheintragung

" 1,0 %Vertragserrichtungskosten inkl. Treu-
handabwicklung + 20 % MwSt.

" 3,0 % Vermittlungshonorar + 20 % MwSt.
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