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Daten

Objektnummer 10-587
Wohnflache ca. 68 m?
Zimmer 2 Zimmer
Bad mit Wanne, Waschtisch, und WM-Anschluss
wcC separates WC vorhanden
Beziehbar ab September 2026
Baujahr 1994
Keller Kellerabteil vorhanden
Auto AulBenabstellplatz,
Heizung Fernwarme, Zentralheizung, mittels Radiatoren
Energieausweis HWB 44 kWh/m2a Klasse B,
Mietvertragsdauer 5 Jahre
Betriebskosten ca. € 332,89 / Monat
Mietzins Aul3enstellplatz € 48,00 / Monat (inkl. 20% USt)
Mietzins Wohnung € 768,00 / Monat (inkl. 10% USt)
Miete gesamt ca. € 1.148,89 / Monat
Nebenkosten

Kaution 3 BMM (Bar)
Vertragserrichtungsgebihr € 360,-

Die Angaben beziehen sich auf die Auskiinfte des Eigentiimers. Dieses Angebot ist freibleibend, Irrtum und Zwischenverkauf bleiben ausdriicklich vorbehalten. Alle Angaben nach bestem Wissen und
Gewissen. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. § 15 der Maklerverordnung gilt als vereinbart.



Einblick

In der gepflegten Kleinwohnanlage im Herzen von Dornbirn erwartet Sie diese groRzligige 2-Zimmer-
Wohnung mit rund 68 m2 Wohnflache.

Bereits der einladende Eingangsbereich mit Garderobe vermittelt ein angenehmes Wohngefuhl und
fuhrt direkt in den hellen, grofl3zugig geschnittenen Wohn- und Essbereich. Die separate Kiiche ist tber
eine praktische Durchreiche mit dem Wohnbereich verbunden und schafft so eine offene,
kommunikative Atmosphére.

Ein groR3ziigiges Schlafzimmer, ein Badezimmer mit Badewanne, Waschtisch und
Waschmaschinenanschluss sowie ein separates WC runden das durchdachte Raumangebot ab.

Zur Wohnung gehoren ein Kellerabteil sowie ein Aul3enstellplatz. Die Wohnanlage prasentiert sich
ebenso wie die Grunflachen in einem gepflegten Zustand.

Die zentrale Lage bietet hochsten Wohnkomfort: Einkaufsmaoglichkeiten, Cafés, Restaurants sowie
samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind bequem zu
Fuf3 erreichbar. Besonders attraktiv ist die sehr gute Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr, die Ihnen
eine flexible und unkomplizierte Mobilitat im Alltag ermoglicht.

Die charmante Innenstadt, nur wenige Schritte entfernt, mit ihrem grof3ziigigen Marktplatz ladt mit
vielféltigen Cafés, Restaurants und Boutiqguen zum Flanieren und Verweilen ein - hier kommen sowohl
Shopping-Enthusiasten als auch Feinschmecker auf ihre Kosten. Regelmafllige Wochenmarkte,
Kulturveranstaltungen und Feste schaffen ein lebendiges, einladendes Ambiente.

Trotz der urbanen Lage kommen Erholung und Freizeit nicht zu kurz: Die Naherholungsgebiete entlang
der Dornbirner Ach sowie zahlreiche Rad-, Lauf- und Wanderwege sind in kurzer Zeit erreichbar und
bieten einen idealen Ausgleich zum Alltag.

Als gréRte Stadt Vorarlbergs verbindet Dornbirn urbanes Leben mit naturnahem Wohnen und Uberzeugt
durch eine ausgezeichnete Infrastruktur sowie eine hohe Lebensqualitéat.

Uberzeugen Sie sich selbst bei einer personlichen Besichtigung — wir freuen uns auf lhre
Kontaktaufnahme.



Grundriss

Grundriss mit ca. MalRangaben

Schlafen
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