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Fakten

Adresse

WagnerstraRe 2 /1, 6845 Hohenems

Allgemeines

Geschoss EG
Vermarktungsart Miete
Objekt Wohnung
Nutzung Wohnen
Baujahr 2024
Zustand Gepflegt
Beziehbar ab 01.08.2025
Grosse

Wohnflache in m? 78,41
Kellerflache in m? 6,66
Terrasse in m? 19,83
Gartenin m? 61,58
Rdume

Bader 1
wC 1
Terrassen 1
Keller 1
Stellplatz 1
Abstellraume 0

Raumgut Immobilien

Harrachgasse 7 | 6845 Hohenems

Tel. +43 (0)5576 23366 | info@raumgut.at
www.raumgut.at

Ausstattung

Energieausweis

HWB in kWh/m? B, 32,0
fGEE A+, 0,69
Giltig bis 07.02.2032
Biirozeiten

Mo - Fr: 8.30 —12.00 Uhr
Nachmittags nach Vereinbarung
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Preis

Miete in €

Stellplatzin €
Betriebskosten in €
Monatliche
Gesamtbelastung in €
Provision

inkl. 20 Ust. in €
Kaution in €

Vertragserrichtungskosten
inkl. 20 % Ust. in €

Raumgut Immobilien
Harrachgasse 7 | 6845 Hohenems

Tel. +43 (0)5576 23366 | info@raumgut.at

www.raumgut.at
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Schadenbaner

Wagnerstrafie

Schagonbauer
Prejakl -und Quearliecestwicklungs. GmbH
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Pléne

‘Waohnanlage
Wagnerstrafie
Hohenems

Top1
3 Zimmer Wohnung

Kieinkinders picien

Mutzflache 78.41m?
Erdgeschoss 7841m?
Loggia 19,83m?
Garten 61,58m?
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Frojekl -und Qariisesetuicklungs GmbH
Harachgasse 7, §345 Hohenams.
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Einzigartiges Wohnen im Quartier ,Sdge” — ein altes Quartier — neu entstanden

In der Wagnerstrale in Hohenems, auf dem Platz der alten Wagnerei, positionierte sich ein maRstablich sensibles Wohngebaude mit
traditioneller Form und modernen Details. Zentral und doch ruhig gelegen.

s'"Wagnersche — Wasser, Miihlen, Hauser mit Geschichte

In dem markanten Neubau in der WagnerstraRe 2 wird hoher Komfort geboten. Gut geschnittene Grundrisse und eine kluge Aufteilung der
Raume nutzten die Flachen effektiv und bieten genug Platz fiir alle Bedirfnisse. Eine Tiefgarage mit Platz fiir Autos und Fahrrader verbirgt
sich im Untergeschoss. Ein Haus mit ausladendem Vordach zur StraRe, ein Haus, gebaut aus sehr guten Materialien, ein Haus mit Liebe zum
Detail.

Hoher Komfort in effektiv genutzten Raumen

Unter einem breiten Satteldach entstanden auf drei Geschossen eine Wohnanlage mit nur sechs Wohneinheiten. Mit tiberhohen Raumen
und barrierefrei.

Allen Bewohner:innen steht im Garten ein Kleinkinderspielplatz sowie unter dem groRziigigen Vordach ein Fahrradabstell- und ein
allgemeiner Eingangsbereich zur Verfiigung. Im Kellergeschoss befinden sich 7 Garagenplatze, Fahrrad- und Motorradabstellplatze, Miill-
und Technikrdume sowie Kellerabteile, die den Wohnungen zugeordnet sind. Die ErschlieRung der einzelnen Wohnungen erfolgt (iber ein
geschlossenes Stiegenhaus und einen barrierefreien Personenaufzug, der von der Tiefgarage bis ins 2. Obergeschoss reicht.

Neubau, hochwertige und 6kologische Mischbauweise Holzfassade und Satteldach. Uberhohe Raume und groRziigige Loggien bzw.
Privatgarten, Holzfenster mit 3-Scheiben-Isolierverglasung, Gehobene Ausstattungspakete, Erdsondenheiz- und Kiihlsystem mit niedrigen
Betriebskosten, Lift, barrierefrei, Kleinkinderspielplatz, Tiefgarage und Kellerabteil, Glasfaseranschluss fiir beste virtuelle Vernetzung.

Zur Vermietung gelangt eine 3-Zimmer-Gartenwohnung!

Aufgeteilt wird die Einheit wie folgt: Eingangsbereich/Flur, WC, Schlafzimmer, ein weiteres Zimmer, Badezimmer mit Badewanne Dusche
und WC, Wohn-Essbereich mit Kiiche samt Einbaukiiche und einer groRen Terrasse mit Gartenanteil.

Interessiert? Wir freuen uns auf Sie!

Wir weisen darauf hin, dass sich die Raumgut Immobilien GmbH in einem wirtschaftlichen Naheverhaltnis zum Vermieter befindet.

Raumgut Immobilien Biirozeiten
Harrachgasse 7 | 6845 Hohenems Mo - Fr: 8.30 —12.00 Uhr
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IMMOBILIEN

Uber uns

Unser Service macht den Unterschied!
Seit der Grlindung von Raumgut Immobilien im Jahr 2009 (iberzeugen wir

bei Vermietung, Verkauf und Verwaltung hochwertiger Immobilien durch
unser kundenorientiertes Team und starkes Netzwerk. Mit unseren Partnern
Haberl Bau und Schadenbauer Projekt- und Quartierentwicklung sind wir
regional verankertes Unternehmen und kompetenter Berater sowie
personlicher Begleiter auf dem Weg in die eigenen vier Wande. Im

Mittelpunkt steht bei uns der Mensch — das ist Vertrauenssache.

Wir kiimmern uns gerne um lhre Immobilie!
Verkdufern und Vermietern von Immobilien im Vorarlberger Rheintal bieten

wir einen kompetenten und persénlichen Service, der sich Ihren Bediirfnissen
und threr Immobilie anpasst. Unsere Kunden schatzen die professionelle
Abwicklung und Vermarktung. Neben der klassischen Immobilienvermittlung
steht Ihnen unser erfahrenes Team auch gerne bei Fragen zur Bewertung von
Immobilien hilfreich zur Seite.

Service | Vertrauen | Kompetenz
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