Modernes Wohnen in schonem, gehobenem
Einfamilienhaus
in ruhiger Lage in Weiler!

6837 Weiler, Gehrenstralle 12b

GSTNr.1082/1in EZ 825

Das betreffende Einfamilienhaus ist groRzligig angelegt, bringt rund 145m?
mit und teilt sich auf 2 Stockwerke auf. Stidlich ausgerichtet befindet sich Kaufpreis
eine Terrasse und der Garten. Einzigartige Moglichkeit auf ein modernes € R40).000
Haus mit doppelter Deckenhéhe im Wohnbereich. Das Haus befindet sich '

am Ende einer Privatstralle (Sackgasse) und ist somit sehr ruhig gelegen was

zusatzliche Wohnqualitat bietet.

DDOEF(':PKEELJ-E BJ 2000 WNFL 145M2 NEUE 2 STOCKWERKE RUHIGE
HOHE GST 450M2 GASHEIZUNG & GARTEN LAGE
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OBJEKTDATEN: Immo

e GrundstUcksflache: 450m? von den gesamten 667m? (Teilung)

e Nutzflache: ca. 145,36m? aufgeteilt auf Erdgeschoss und Obergeschoss

e Raumaufteilung:

EG - Garderobe/Gang, Gaste-WC, Abstellraum, Technikraum, offene
Kuche mit separater Speis, groRzuigiger Wohn-/Essraum, mit direktem
Gartenzugang sudseitig

OG - Galerie, 3 (Schlaf-)Zimmer, groBes Bad mit Fenster,
Doppelwaschbecken, Badewanne und Dusche

e nordseitig befindet sich eine Garage (ca. 26,56m? und ein Carport-
Stellplatz (ca. 20,46m?)

e Baujahr: 2000

e Energieausweis: vorhanden (HWB 62 kWh/m?a C, f{GEE 1,02 C)

¢ Heizung: Gasheizung erneuert 2024, FuB3bodenheizung

e /ufahrt westseitig Uber eine PrivatstraBe (Sackgasse) - Dienstbarkeit
vorhanden, voll erschlossen

e Widmung: BM (Baumischgebiet)

e moderne Ausstattung (Flie3en, Parkett, Spots, doppelte Deckenhdhe, Teil
vom Wohnbereich ist nach unten versetzt, groBe Fensterfronten sudseitig,
offene Wohn-/EinbaukUche inkl. Speis)

e VerfUgbarkeit nach Absprache!

LAGE :

Dieses tolle Einfamilienhaus liegt stdlich ausgerichtet in der Gehrenstral3e in
einer Sackgasse mitten im Wohngebiet in Weiler. In einer sehr gefragten,
ruhigen und sonnigen Wohngegend. In der néaheren Umgebung finden sich
zudem diverse Einkaufsmoglichkeiten, Schule und Kindergarten, die das
Leben fUr Familien sehr bequem machen.

Die Autobahn Auf- und Abfahrt erreichen Sie in wenigen Fahrminuten.

BESCHREIBUNG HAUS:

Das Haus ist perfekt far Familien/Interessenten geeignet, die einen
gehobeneren, modernen Wohnstil bevorzugen. Dieses einzigartige Haus
bringt im Wohnbereich eine helle und groBzugige Raumaufteilung mit und
rundet diesen perfekt mit der doppelten Deckenhdhe, dem nach unten
versetzten Wohnbereich und der groBen Fensterfront ab. Die moderne
Ausstattung zieht sich durchs ganze Haus und bringt im OG 3 schéne Zimmer
sowie ein grofzugiges Badezimmer mit. Die Galerie verschafft einen
einmaligen Blick Uber den Wohnbereich und auf den Garten. Der Sitzbereich
auB3en und der sudseitig angelegte Garten laden zum Verweilen im Freien
ein.

4you-immo GmbH www.4you-immo.at
HauptstraBBe 31c +43660 9712 976

6840 Gotzis hanna@4you-immo.at



IMPRESSIONEN

4you-immo GmbH www.4you-immo.at
HauptstraBe 31c +43660 9712 976
6840 Gotzis hanna@4you-immo.at




IMPRESSIONEN

4you-immo GmbH www.4you-immo.at
HauptstraBe 31c +43660 9712 976
6840 Gotzis hanna@4you-immo.at




IMPRESSIONEN

i
[T
| I’i

il [0

y
|'l| M'-
SaEs
...’ g s nll.'f
' / -

4you-immo GmbH www.4you-immo.at
HauptstraBe 31c +43660 9712 976
6840 Gotzis hanna@4you-immo.at




IMPRESSIONEN

4you-immo GmbH www.4you-immo.at
HauptstraBBe 31c +43660 9712 976
6840 Gotzis hanna@4you-immo.at




IMPRESSIONEN

4you-immo GmbH www.4you-immo.at
HauptstraBe 31c +43660 9712 976
6840 Gotzis hanna@4you-immo.at




LUFTBILD

Wf_!gau;traﬁe Walﬁaﬁﬂraﬂ,
;?‘ .

i
-
="

LY

i g;{' : "
.,.':I-:“—_ ‘&I-' 3 .".”

Hirschabar v
' P

t“(l-’r‘:_?.
Kindergarten

-

e B s B s
.'hw" ""‘""{",1. 3 LIRTLE BIG¥y %
arbogast{fapotheke #BEATiMastering

4you-immo GmbH www.4you-immo.at
HauptstraBBe 31c +43660 9712 976

6840 Gotzis hanna@4you-immo.at




GRUNDRISS

Erdgeschoss:
L - N 0 -+
2,8 w0 ,, - N
. 0 1 ) ™
A -
) ‘ "3 ; ‘.?_ -+ -+
|
LT saq
| B
T 1]
R8s 5:1; :
| + B . u’ 1 |
d 5 £
8113 % |t
g 88 14|
-+ I |
g 8 9 |
l?.]int.?,jr\-\ | & E ;
: a - [_i\ ,c.‘?-:;__:‘-.__- “.. e T i i
g8 ] #
2 | |
et 3

1430 m2

A -
s, w8, u
12,10 1.140
& 382 4 4TS
- 1.200

dyou-immo GmbH

Hauptstra3e 31c
6840 Gotzis

.18, 19, 2,
18,402
i W2 i}

www.4you-immo.at
+43660 9712 976
hanna@4you-immo.at

WNFL EG

= 713,71 m2

WNFL Gesamt = 145,36 m2

NFL

" GEHRENSTRABE "
WEILER

EG = 6178m2




1656

"

18,12

o:ﬁo‘“o

9 2 1|\, 4N
.

L VO | —

GRUNDRISS

Obergeschoss:
A -
. 1200 ,,
- 480 $ 20 »,, §|
12,18 a2 1B, 218 18, u,f,au |
" 430 1 :-@ 8, 4‘? R

WNFL OG = 7185m2
WNFL Gesamt = 145,36 m2

o125 4 180 125 , e 126 190 ., 125
0 Fo 230
12,1 82 18, 340 10,4 382 18, .12 |
— S 1.200 — i_ T e 018
n GEHRENSTRABE " s w0/ o0
A WEILER — 108 |
Dasum 18,06 3000
OBERGESCHOB ™™ ™"
| Flaschent
whh_u_ Teedon GESED (ETHME Eml st @i v

dyou-immo GmbH www.4you-immo.at

Hauptstra3e 31c +43660 9712 976
6840 Gotzis hanna@4you-immo.at




KAUFPREIS & NEBENKOSTEN

Kaufpreis: € 840.000,-

Betriebskosten derzeit ca. € 336,- (je nach Verbrauch/pro Monat)
Nebenkosten

Grundbuchseintragung 1,1%

Grunderwerbsteuer 3,5%

Maklerhonorar 3% zzgl. 20% USt.

Vertragserrichtung 1% zzgl. 20 USt.

Es wird darauf hingewiesen, dass wir als Doppelmakler tatig sind und bei erfolgreichem
Verkauf eine Provision von 3% zzgl. 20% USt. vom Kaufpreis fallig wird. Der Kaufvertrag wird
von der Mahr Rechtsanwalt GmbH erstellt - die Vertragserrichtungskosten liegen bei 1% zzgl.
20% USt. vom Kaufpreis. Das Exposé wurde nach bestem Wissen zusammengestellt und dient
lediglich als Vorinformation. Als Rechtsgrundlage gilt der abgeschlossene Kaufvertrag.

Konnten wir Ihr
Interesse wecken?

Immobilien Blro
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Mag. Hanna Mahr




