Schmid & Romagna®

BREGENZ VORKLOSTER
3 ZIMMERWOHNUNG IM DACHGESCHOSS

ADRESSE: ERAGASSE 10, BREGENZ, TOP 37

v CA. 7501 M> WOHNFLACHE

v' BALKON CA. 6,11M?

v' KELLERABTEIL VORHANDEN

v TIEFGARAGENABSTELLPLATZ VORHANDEN
v GUTE VERKEHRSANBINDUNG
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Schmid & Romagna®

LAGEBESCHREIBUNG:

Bregenz liegt unmittelbar am Bodensee im Dreilandereck Schweiz, Deutschland und
Osterreich. Die  Landeshauptstadt  besticht durch die  abwechslungsreichen

Naturgegebenheiten wie Bodensee sowie der Hausberg Pfander.

Diese 3 Zimmerwohnung befindet sich in stadtischer Wohnlage im Bregenzer Vorkloster,
nahe dem Erawaldele und dessen Fahrradweg. Der Bodensee sowie die Innenstadt sind

schnell und einfach erreichbar. Die Auffahrt zur Rheintalautobahn ist in unmittelbarer Nahe!
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Wohnhaus: Das Gebaude wurde im Jahr 1996 durch die Architekten Horburger, Kuess und
Schweizer geplant. Im Untergeschoss befinden sich die Kellerabteile, Tiefgaragen-

abstellplatze sowie die allgemein nutzbaren Flachen.
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Bad: mit Fenster und Badewanne sowie Waschmaschinenanschluss

Dachgeschoss

AUSSTATTUNG :

v Heizung: Gaszentralheizung

v Warmwasser: mittels Elektroboiler

v Bodenbelage: Fliesen, Parkettboden und Laminat
v Einbaukiche vorhanden

v

v Separates WC

ECKDATEN:

Geschoss:

Wohnnutzflache:

Autoabstellplatz:
Kellerabteil:
Balkon:

Baujahr:

BK- & RF-Vorschreibung 2023:

Ubernahme:

Kaufpreis inkl. TG-Platz:

Nebenkosten:

ca. 75,01 m? Wohnnutzflache

Tiefgaragenplatz sowie Allgemeinparkplatze

vorhanden

ca. 6,11 m?

1996

€ 330,34 brutto inkl. Reparaturfonds (€ 82,40/Monat)

ab sofort (aktuelles Mietverhaltnis endet per 31.05.2026)

€ 345.000,00

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbucheintragungsgebuhr

1,0% Vertragserstellung inkl. Treuhandschaft zzgl. 20%
MWSt. Barauslagen und Beglaubigungskosten

3,0% Maklercourtage zzgl. 20% MWSt.*

*Wir weisen auf ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zwischen dem Verkaufer und der Schmid & Romagna Immobilien GmbH hin
-> der Verkaufer ist geschaftsfiihrende Gesellschafter des Maklerbiiros Schmid & Romagna Immobilien GmbH!
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GRUNDRISS:
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FOTORUNDGANG:
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Wohnzimmer
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Objekt Eragasse 10, Mariahilfstr, 23+26, Bregenz

Gebsude (-teil) - Baujahr 1997
MNutzungsprofil Mehrfamilienhéuser Letzte Veranderung 1997

Stralte Eragasse 10, Mariahilfstralie 23, Maria... Katastralgemeinde  Rieden

PLZ, Ort 6200 Bregenz KG-Nummer 91119
Grundstlicksnr. 961/2 Seshdhe 401 m
SPEZIFISCHE KENNWERTE HWB,, PEB co, faee
AM GEBAUDESTANDORT Kwh/m?a KWh/m®a kg/m?a

PEB: Der Primirenergiebedarf fir den Betrieb ber(cksichtigt in

Ergéinzung zum Endenergiebedarf (EEB) den Enu'y'abedal'luus
Prozessen {Gewinnung, Umwandung, Verteilung und

Speicherung) fiir dis eingasetzten Enargletriger.

mmmmw{eﬂ}m-mm

HWBggy: Der Referenz-Helzwirmebedarf beschraibt jene VWarmemen-
i in e werden muss, um diesen auf ginar

NEB (Nutzenergiebedarf): Energiebedarf fir Raurnwime (siehe HWE)
und Energiebedarf fir das genutze Warmwasser,

EEB: Gesamier Nulzenergisbedarf (NEB) inklusive der Verlusie des haus-
technischen Systems und aller bendtiglen Hilfsenergien, sowia des Strom-
hedarfs fir Gerfte und Beleuchtung. Dwierdtb-dwf?mpﬂm-
unter Zugrundelegung eines narmierten Benutzerverhaltans — jener

dioxidemissionan fir don Betrieb des Gebdudes einschiialllich der
Emissionen aus vorgelagerten Prozessen (Gewinnung, Umwandiung,
Vartedung und Speichenung) der eingesetzien Energietriiger.

foge: Der Gesamtenergieeffizienz-Fakior ist der Quotient aus
dem Endenergiebedarf und einem Refarenz-Endenergisbedarl
{Anforderung 2007},

Energiemengs, die eingakauft werden muss.

Mle Warte gelten unter der Annahime eires normierten Klimea- und Nutzarprofils.,
Si geben den rechnerischen Jahrosbedarf je Quadratmater beheizter Brutto-Grundfiiche am Gebéudestandort an.

dicht der Bausirgabevererdrung LGBLMN, G2/2004, aulst 5o ingan dureh EAW-Schlissel: 1GGINMKR i1

1505 Energl {s-Formistar
Bl Wr. 822018, in Umsatang der Richtinie 2010/31/EU Goer dis Gasamisnerg eaflizanz wn Gabitiuden.

Der komplette Energieausweis (erstellt am 18.05.2020) wird gerne auf Wunsch Gbermittelt!
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HABEN WIR IHR INTERESSE GEWECKT?

RUFEN SIE UNS AN, WIR STEHEN GERNE FUR
FRAGEN UND FUR EINE UNVERBINDLICHE
BESICHTIGUNG ZUR VERFUGUNG.

Kontakt: Schmid & Romagna Immobilien GmbH
Maurachgasse 12
6900 Bregenz
Tel.: 05574/20815
www.srimmo.at

Ansprechpartner:

Christoph Romagna BA
0664/8519229
christoph.romagna@srimmo.at

Dieses Angebot ist freibleibend. Zwischenverkauf und Irrtum vorbehalten.
GemalR § 5 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind, d.h., wir bedienen sowohl
die Abgeber- als auch die Annehmerseite.
Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag.

§15 Maklerverordung gilt als vereinbart.

Als Beilage zu diesem Exposé haben Sie als Beilage die Nebenkostenubersicht erhalten! Wir bitten diese genau
zu studieren und uns bei Fragen zu kontaktieren.

Wir weisen auf ein wirtschaftliches Naheverhiltnis zwischen dem Verkaufer und der Schmid & Romagna
Immobilien GmbH hin > der Verkaufer ist geschiftsfiihrende Gesellschafter des Maklerbiiros Schmid &
Romagna Immobilien GmbH!
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