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DIE LAGE

GOTZIS

Die Marktgemeinde Gotzis, idyllisch in der Kummenberg-
Region im mittleren Rheintal gelegen, bietet ihren rund 12.000
Einwohnern eine erstklassige Lebensqualitat. Die Gemeinde
hat sich in den vergangenen Jahren zu einem uberaus
gefragten und dynamischen Wohnort entwickelt, der eine
perfekte Balance aus stadtischer Infrastruktur und naturnahem
Leben bietet.

Hervorragende Infrastruktur und Verkehrsanbindung

Gotzis besticht durch seine zentrale und verkehrsgunstige
Lage, die sowohl flr Autofahrer als auch fur Nutzer der
offentlichen Verkehrsmittel ideal ist:

Autobahnnetz: Durch den direkten Vollanschluss an die A14
Rheintalautobahn sowie die Anbindung an die L190 ist die
Gemeinde optimal vernetzt. Auch die Grenze zur benachbarten
Schweiz ist in wenigen Fahrminuten ausgezeichnet erreichbar.

Offentlicher Verkehr: Die vorteilhafte Nahe zum Bahnhof
Gotzis garantiert Pendlern und Reisenden eine schnelle
und bequeme Anbindung an das gesamte regionale und
uberregionale Schienen- und Busnetz.

Lebendiges Zentrum: Das belebte Ortszentrum vereint alles,
was man fur den Alltag bendétigt. Zahlreiche Nahversorger
sowie das bekannte Quartier ,Am Garnmarkt® bieten eine
attraktive Vielfalt an Einkaufsmadglichkeiten, Gastronomie und
Dienstleistungen.




DAS OBJEKT

GRUNDSTUCK MAJOR-ELLENSOHN-STR.

GRUNDSTUCKSJUWEL IN BESTER WOHNLAGE VON GOTZIS

In der Major-Ellensohn-Stra’e in Goétzis erdffnet sich eine seltene Gelegenheit:
Zwei zusammenhangende Grundsticke in einer der besonders attraktiven
Wohnlagen der Marktgemeinde bieten Raum flr ein hochwertiges Wohnprojekt mit
besonderem Charakter.

Die Liegenschaft Uberzeugt durch ihre ruhige, gewachsene Umgebung, die
angenehme Nachbarschaft und das besondere Potenzial, an einem gefragten
Standort modernen Wohnraum mit hoher Lebensqualitat zu schaffen. Hier verbindet
sich die Qualitat einer etablierten Wohnlage mit der Mdglichkeit, ein durchdachtes
und zukunftsorientiertes Projekt zu realisieren.

MAJOR-ELLENSOHN-STRASSE | 1.378 M? | BAU-WOHNGEBIET

Die angebotenen Grundsticke umfassen die GST-Nr. 5031 und 5032 mit einer
Gesamtflache von 1.378 m2. Grundsttck Nr. 5031 verfugt iber 820 m?, Grundsttick
Nr. 5032 uber 558 m?. Beide Grundstlicke sind im Grenzkataster eingetragen und
werden derzeit als landwirtschaftliche Flache genutzt.

Die Widmung lautet Bau-Wohngebiet. Damit bietet die Liegenschaft eine
ausgezeichnete Grundlage fur die Entwicklung eines attraktiven Wohnbauprojekts.
Ob als Bautragerentwicklung, hochwertige verdichtete Wohnbebauung oder
private Projektidee — die Grundstlicke eréffnen vielseitige Moglichkeiten fur eine
standortgerechte und qualitatsvolle Bebauung.




DER LAGEPLAN

GRUNDSTUCK MAJOR-ELLENSOHN-STR.

DIE WIDMUNG

GRUNDSTUCK MAJOR-ELLENSOHN-STR.
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DAS OBJEKT

GRUNDSTUCK MAJOR-ELLENSOHN-STR.

Das Grundstuck liegt eingebettet in ein harmonisches Wohnumfeld mit bestehender
Bebauung und guter ErschlieBung. Die Lage in Gotzis steht fur angenehmes
Wohnen, kurze Wege und eine hohe Alltagstauglichkeit. Einkaufsmadglichkeiten,
Infrastruktur, Bildungseinrichtungen, Freizeitangebote sowie die Anbindung an die
umliegenden Gemeinden machen diesen Standort besonders attraktiv.

Die Liegenschaft bietet damit nicht nur Flache, sondern vor allem Perspektive: Raum
fur ein Wohnprojekt, das sich behutsam in die Umgebung einfugt und gleichzeitig
modernen Wohnansprtchen gerecht wird.

DIE FAKTEN

UBERBLICK

Lage Major-Ellensohn-StraBe, Gotzis
Grundstiicke GST-Nr. 5031 und 5032
Gesamtflache ca. 1.378 m?
Einzelflachen 820 m? und 558 m?
Grundtsucksstatus Im Grenzkataster eingetragen
ErschlieBung Wasser, Kanal, Strom
Lagequalitat Sehr gute Wohnlage /

Top-Wohngebiet
Entwicklungspotenzial Wohnbauprojekt, Bautrager-

entwicklung oder hochwertige

private Wohnbebauung
Kaufpreis Auf Anfrage

Diese Liegenschaft ist eine besondere Chance fir alle, die an einem etablierten,
ruhigen und begehrten Standort in Goétzis ein Wohnprojekt mit Qualitat und
Zukunft entwickeln moéchten. Die Kombination aus sehr guter Lage, attraktiver
Grundstucksgrofle, Widmung als Bau-Wohngebiet und bereits vorhandenen
Projektgrundlagen macht dieses Angebot zu einer interessanten Gelegenheit fur
anspruchsvolle Wohnbauentwicklung.




LAGEPLAN

DAS POTENZIAL

GRUNDSTUCK MAJOR-ELLENSOHN-STR.
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Zudem eroffnet das Grundstick aulierst attraktive bauliche Moglichkeiten: Laut
Vorprifung wird eine Baunutzungszahl (BNZ) von ca. 75 als moglich angeflhrt,
was eine hocheffiziente und wirtschaftlich attraktive Bebauung und Ausnutzung
der Flache erlaubt.

UBERSICHTSPLAN
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Ihr Ansprechpartner:

Joe Welte

Sudtirolerstralte 21, 6830 Rankweil
joe.welte@inside96.at

+43 664 4120196




