TRAUMHAFTE
5-ZIMMER-MAISONETTEWOHNUNG

mit Privatgarten im Herzen von Frastanz
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GrszUgiger Wohnber mit offener Holztreppe ‘ Terrasse mit Bergbllck

Diese besondere Maisonettewohnung vereint den Charme des Dachgeschosswohnens
mit groRzligigen Raumhdhen, viel Tageslicht und einem privaten Garten in zentraler
Lage von Frastanz. Eine ideale Immobilie fiir Paare, kleine Familien und alle, die ein
aullergewodhnliches Wohnambiente mit viel Freiraum schatzen.

EUF\) |547OO Warmmiete, inkl. Betriebskosten. PROVISIONSFREI

- Betriebskosten inkl.: EUR 238,00 pro Monat - Heizung: Fernwdrme, 6kologisch und kostengiinstig
- Objekt: 3-Zimmer-Maisonettewohnung - Heizwarmebedarf (HWB): 43 kWh/m?a

- Standort: Kirchplatz, Frastanz - Heizsystem: FuBbodenheizung im 1. Dachgeschoss,

- Wohnfliche: ca. 77 m? Heizkdrper im 2. Dachgeschoss

- Privatgarten: ca. 72 m? mit Pergola - In 200 m Entfernung: Bushaltestelle, Backerei, Bank,
- Parkierung: % Doppelgarage + 1 AuRenstellplatz Geschaéfte, Spielplatze, Rathaus, Schule, Kindergarten
- Baujahr: 1996 - In 800 m Entfernung: Bahnhof Frastanz,

- Bauweise: Massivbauweise Supermarkt, Apotheke

Kontakt: Martin Vonach | Tel. +43 664 971 36 79 | martin@vonach.eu 1/4



Diese aullergewohnliche 3-Zimmer-Maisonettewohnung befindet sich im Mehrfamilienhaus
Kirchplatz 5, dem ehemaligen traditionsreichen Gasthaus , Krone®“, in zentraler Lage von Frastanz.
Das duBerst gepflegte und qualitativ hochwertig errichtete Mehrfamilienhaus wurde im Jahr 1996
in massiver Bauweise erstellt und umfasst ein Kellergeschoss, Erdgeschoss, Obergeschoss sowie
zwei Dachgeschosse.

Die Wohnanlage lberzeugt durch ihren sehr guten Erhaltungszustand und zahlreichen
gemeinschaftlichen Einrichtungen wie einem grol3ziigigen Allgemeingarten mit Spielmoglichkeiten,
einem Fahrrad- und einem Miillraum, einem historischen Gewolbekeller sowie einem
aullergewohnlich hellen und reprasentativen Treppenhaus mit offenem Luftraum.

Die angebotene Maisonettewohnung befindet sich im 1. Dachgeschoss und erstreckt sich tber zwei
Ebenen. Der Wohnung sind eine Halfte einer Doppelgarage, ein zusatzlicher AuRenabstellplatz
sowie eine exklusive Gartenflache zugeordnet.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der groRzligige, nach Stiden ausgerichtete, offene Wohn-, Ess- und
Kochbereich mit einer Flache von rund 40 m2. Die auRergewdhnliche Raumhdohe, die groRen
Fensterflachen und der direkte Zugang zur Terrasse schaffen ein helles, luftiges Wohnambiente mit
besonderem Charakter.

Die klare Trennung von Wohn- und Schlafbereich verleiht der Wohnung eine hohe Wohnqualitat und
Privatsphare.

Im oberen Geschoss befinden sich zwei nahezu gleich groRe Zimmer, die sich ideal als Schlaf-,
Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer eignen. Das Elternschlafzimmer verfiigt zusatzlich tber einen
praktischen Ankleidebereich. Ergdnzt wird die Schlafebene durch ein Badezimmer sowie eine kleine
Diele. Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist die private Gartenflache mit einer GréRe von
rund 72 m2. Die liebevoll angelegte Grunflache verfligt Giber eine liberdachte Pergola mit Ess- und
Abstellpavillon und ladt zum Entspannen im Freien ein. GroRe Bestandsbdume spenden an heilRen
Sommertagen angenehmen Schatten, wahrend die lUppige Blitenpracht im Frihling fir eine
einzigartige Atmosphdre sorgt.
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1. Wohnungsgeschoss ca. 45 m?

2. Wohnungsgeschoss ca. 32 m?
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Das auRRergewohnlich helle und reprasentative Treppenhaus Der private Garten mit eigenem Pavilion
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Die groRzligigen Sichtachsen und das
luftige Raumkonzept vermitteln ein

auRergewohnliches Raumgefiihl und
verleihen der Wohnung ihren ganz
besonderen Charakter.
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Heller Essbereich mit Bergblick und gemditliche Sitznische. Wohnbereich mit besonderer Raumhdohe
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